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HINWEIS

Im Bereich der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB i.V.m. den Festsetzungen der Ergéanzungssatzung.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21
BauNVO)

(1) Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO

Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit GRZ = 0,4 festgesetzt.
(2) Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = |l festgesetzt.
(3) Hohe baulicher Anlagen, § 18 BauNVO

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmal’ der Oberkante der an das jeweilige
Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen Stralienverkehrsflache (hier
,Moselstrae*) bis Oberkante First.

Die Traufhéhe (TH) ist als das Abstandsmal® von der Oberkante der an das jeweilige
Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen offentlichen StralRenverkehrsflache (hier
,Moselstrae”) und der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mau-
erwerks und der Dachhaut definiert.

Die Gebaudehdhe (GH) ist das Abstandsmal} zwischen der Oberkante der an das jewei-
lige Baugrundstlick angrenzenden anbaufahigen 6ffentlichen Stralkenverkehrsflache (hier
.Moselstrae®) und dem héchsten Punkt des Gebaudes, der wie folgt zu ermitteln ist:

= Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut oder

* bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika).

Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung
wie folgt festgesetzt:

Ausgangspunkt (= unterer MalRbezugspunkt) fir die Bestimmung der First-, Trauf- und
Gebaudehohe ist die an der stral’enseitigen Gebaudemitte geltende Héhe der angren-
zenden Stral3engradiente.
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l. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zelt-

dach)
| Fisthohe | Traufhohe

10 m 6,5m

I1. Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflédche. Die untere
Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst)

| Fistone | Traufmohe

7,5m 6 m

1. Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 10°)

Gebaudehohe

7m

2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a und b
BauGB)

(1) Wasserdurchldssige Befestigung von Verkehrs- und Stellplatzflichen

Stellplatze, Kommunikations- und Aufenthaltsflachen, Freisitze (Terrassen) und innerge-
bietliche Wege sollen dauerhaft mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenfugen-
pflaster, wasserdurchlassigem Pflaster und vergleichbare Materialien befestigt werden.

(2) Mindestdurchgriinung privater Grundstiicke

Auf den privaten Grundstlicken sind mindestens 30% der Grundstlcksflache als Vegeta-
tionsflachen durch die Verwendung einheimischer Pflanzarten anzulegen.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Baum-/ Geholzpflanzung
(Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stauden bzw.
eine Kombination aus den angefihrten Pflanzen. Der Gehdlzanteil (Bdume und Strau-
cher) muss mindestens 10 % betragen.

Reine Schotter-, Kies-, Stein- und sonstige vergleichbare Materialschitterungen sind un-
zulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig.

Die MalRnahme ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Hochbaumaflinahmen her-
zustellen.

Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.
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Es sollen vorzugsweise Pflanzen der im Anhang 1 angefiihrten Pflanzenliste verwendet
werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4)
BAUGB L.V.M. § 88 LBAUO)

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dacheindeckungsmaterialien sind nur in Form von moselschieferfarbenen Dachsteinen,
Zinkblech und Schiefer zulassig.

Aulerdem sind Dachbegrinung und Energiedacheindeckungen (Sonnenkollektoren, Ein-
deckungen flr regenerative Energien) zulassig.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BAUGB)

1 Bauverbotszone zur Kreisstrale K 37

In der Planzeichnung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (6) BauGB die nachrichtliche Uber-
nahme der Bauverbotszone zur Kreisstralle K 37 (,Moselstral3e®) gemal § 22 LStrG.

Diese wird gemessen ab dem auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn an der Kreisstralie
und betragt It. Vorgabe des vorgenannten Paragraphen bei Kreisstralden 15 m.

Auf den Regelungsgehalt des § 22 LStrG wird hingewiesen.

D. ANHANG

1 Pflanzliste

Im Folgenden wird eine Auswahl nicht giftiger Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientie-
rung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitédt und Eignung haben.

Baume Il. GroRenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Wildobst (Baume Il. GroBenordnung):

Speierling Sorbus domestica
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Eberesche
Vogelkirsche
Wildapfel
Wildbirne

Sorbus aucuparia
Prunus avium
Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Liste Regionaler Obstsorten (gehoren zu Baumen Il. Ordnung):

Apfelsorten

Birnensorten

SiuRkirschen

Pflaumen

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Salweide

Traubenholunder

Apfel von Groncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal

Gelber Bellefleur

Graue Herbstrenette

Groler Rheinischer Bohnapfel
Gellerts Butterbirne

Grline Jagdbirne

Poiteau

Wasserbirne

Braune Leberkirsche

Grolte Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hauszwetsche

Ontariopflaume

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Salix caprea

Sambucus racemosa
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Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

E. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Vermeidungs- und Schutzmaflnahmen
VS 1: Schutz des Oberbodens

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der unbelastete Oberboden abzuschieben und in Erdmieten
bzw. auf verdichteten Flachen bis zum teilweisen Einbau zu lagern.

VS 2: SachgeméaRer Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole,
Diesel, Fette, etc.) nicht in den Boden gelangen.

VS 3: Rdumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie

Anfallende Massen, die nicht zur Herstellung der baulichen Anlage verwendet werden,
sind aus dem Plangebiet zu entfernen, um unnétige Verdichtungen zu vermeiden.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthéalt die DIN
18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung (Quelle: www.beuth.de).

3. Archaologie

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumaflnahmen koénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aulienstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000, Mail: lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Beim Auftreten von archaologischen
Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor
Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch Ver-
zobgerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die
angeflihrten Bedingungen zu bertcksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehorde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen
vorher) anzuzeigen.

4. Baugrund

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den An-
forderungen der DIN 4020 durchfihren zu lassen (Bezugsquelle der DIN-Vorschrift:
www.beuth-verlag.de).

Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regel-
werke (DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berilcksichtigen.
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5. Schutz von Pflanzenbestianden

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

6. Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten“ zu beachten.

7. Regelwerke

Die angefiihrten Regelwerke werden bei der Verwaltung der Verbandsgemeinde Cochem,
Ravenéstr. 61, 56812 Cochem, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG

Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen Inhalte der Ergénzungssatzung
mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung der Erganzungssatzung werden bekundet.

Lutz, den

(Simone Nick, Ortsburgermeisterin)
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