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3 Einfiihrung

3.1 Planrechtfertigung

Der Flachennutzungsplan als Planungsinstrument schafft die raumlichen Voraussetzungen fir
die langfristige Daseinsvorsorge im gesamten Verbandsgemeindegebiet Cochem. Er bildet damit
gleichzeitig die strategische Grundlage fir Nutzungsentscheidungen und die raumliche
Investitionssteuerung. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans dient dazu, dass die
Gemeinde mit der Planungskonzeption ihre Bedulrfnisse erflllen und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung herstellen kann.

In Folge der rheinland-pfalzischen Gebietsreform umfasst die Verbandsgemeinde Cochem ein
erweitertes Gemeindegebiet. Fir dieses neue Gemeindegebiet wird mit dem
Flachennutzungsplan 2040 die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gesteuert. Die bisher
gultigen Flachennutzungsplane der Stadt Cochem und der Verbandsgemeinde Treis-Karden
sowie der Verbandsgemeinde Cochem-Land verlieren an Giltigkeit und werden in das
Plankonzept des Flachennutzungsplans Cochem integriert und weiterentwickelt. Der neue
Flachennutzungsplan fir die Verbandsgemeinde Cochem dient der Koordination der raumlichen
Entwicklung der Nutzungen Wohnen, Gewerbe, Tourismus, Energie und Landschaft in dem
neuen Plangebiet.

Darlber hinaus werden geanderte inhaltliche Rahmenbedingungen des Regionalen
Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald“ und des Landesentwicklungsprogramms |V des
Landes Rheinland-Pfalz in dem Flachennutzungsplan umgesetzt.

Der Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde vom
Verbandsgemeinderat am 26.03.2019 gefasst.

Gebietsreform

Nachdem bereits die verbandsfreie Stadt Cochem mit Landesgesetz vom 18.02.2009 in die
damalige Verbandsgemeinde Cochem-Land eingegliedert wurde, entstand durch die
Gebietsreform auf der Basis des Landesgesetzes vom 22.11.2013, durch Auflédsung der
Verbandsgemeinde Treis-Karden, das neue Plangebiet der Verbandsgemeinde Cochem. Hier
wurden die Ortsgemeinden Lieg, Litz, Moselkern, Miden (Mosel), Pommern und Treis-Karden
in die Verbandsgemeinde eingegliedert.

Gemal § 7 des Landesgesetzes sind die Verbandsgemeinden verpflichtet innerhalb eines
Zeitraums von finf Jahren nach der Gebietsanderung ihre Flachennutzungsplane jeweils fir das
Gebiet der Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Treis- Karden, die in sie eingegliedert werden,
zu erganzen. Die Teile des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Treis- Karden fir das
Gebiet der Ortsgemeinden Lieg, Litz, Moselkern, Miden (Mosel), Pommern und Treis-Karden,
gelten fort, bis die Erganzungen der Flachennutzungsplane der Verbandsgemeinden Cochem
wirksam werden.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Flachennutzungsplane der Verbandsgemeinden bzw.
der Stadt in der jeweilig genehmigten Fassung.



Abbildung 1:
Flachennutzungsplan
Stadt Cochem, 27.11.2003

Abbildung 2:
Flachennutzungsplan
Verbandsgemeinde Cochem-
Land, 1998



Abbildung 3: Flachennutzungsplan
ehemalige Verbandsgemeinde Treis-
Karden, 2014

3.2 Aufgabe und Zielsetzung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan als sog. vorbereitender Bauleitplan stellt gemaf § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Mit dieser
Funktion bereitet er die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde vor und
trifft unter anderem Vorbereitungen fir die rechtsverbindliche Bebauungsplanung. Die
Darstellungen erfolgen typisierend nach den Arten der Flachennutzung. Dabei bringt der
Flachennutzungsplan die entwicklungsplanerische Konzeption der Gemeinde fur ca. 20 Jahre
zum Ausdruck.

Die Planungsziele der Verbandsgemeinden Cochem fir die Aufstellung des
Flachennutzungsplans 2040 sind insbesondere:

e Schaffung von qualitativem Wohnraum im Rahmen des kommunalen Wohnraumbedarfs,
¢ Entwicklung und Sicherung gewerblicher Flachen,



e Entwicklung und Sicherung des Tourismus in der Verbandsgemeinde,
e Entwicklung und Sicherung von Freirdumen.

Auf die Regelung bzw. Ausweisung von Standorten fur Windenergieanlagen hat die
Verbandsgemeinde ganz bewusst verzichtet.

3.2.1 Darstellungen

Die Darstellungen bilden die wesentlichen Inhalte des Flachennutzungsplans ab. Anders als die
Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke bringen sie den planerischen
Willen der Gemeinde zum Ausdruck.

Der Darstellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist zunachst nicht abschlieend (so der Wortlaut
des § 5 Abs. 2 BauGB ,insbesondere"), d.h. die Gemeinde kann von sich aus weiteren
Darstellungen hinzufligen oder auch Darstellungen aus dem Katalog weglassen. Sie ist aber in
den moglichen Darstellungen dahingehend begrenzt, dass im Flachennutzungsplan nur
dargestellt werden darf, was entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und was anschlieBend auch Gegenstand einer
Festsetzung im Bebauungsplan sein kann.

Die Flachennutzungsplanzeichnungen wurden mit Hilfe eines GIS-Programmes digitalisiert und
zu dem neuen Verbandsgebiet zusammengefasst. Weiterhin wurden die unterschiedlichen
Zeichendarstellungen der Ursprungsplane entsprechend der Planzeichenverordnung
vereinheitlicht. Alle weiteren Uberpriften Kriterien liegen in ihrer Flachenkulisse
verbandsgemeindeweit nach Lage und raumlicher Abgrenzung eindeutig verortet und digital vor.
Der Planzeichnung liegen die Alkis-Daten zugrunde.

3.2.2 Kennzeichnungen

Anders als die Darstellungen nach § 5 Abs. 2 BauGB sind Kennzeichnungen nicht Ausdruck des
planerischen Willens der Gemeinde, nicht Dokumentation einer beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung, sondern objektive Beschreibung eines stadtebaulichen Befundes und Hinweis
darauf, dass bei der Bebauungsplanung und bei der Nutzung der Grundstiicke die besondere
Beschaffenheit der gekennzeichneten Flache zu berlcksichtigen ist. Unmittelbare rechtliche
Wirkungen gehen von einer Kennzeichnung nicht aus.

3.2.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Neben Darstellungen und Kennzeichnungen kénnen weiterhin nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke in den Flachennutzungsplan integriert werden.

Durch die nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke im Flachennutzungsplan soll ein mdglichst
vollstandiges Bild, Gber die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden oder beabsichtigten
Planungen und Nutzungsregelungen vermittelt werden. Sie sind nicht Teil des im
Flachennutzungsplan dargestellten planerischen Willens der Gemeinde, jedoch als
planungserhebliche Belange inhaltlich bei der Flachennutzungsplanung zu bertcksichtigen.

3.2.4 Rechtswirkung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan ist keiner eindeutigen Rechtsnatur zuzuordnen und bildet vielmehr
einen Rechtsakt eigener Art. Seine Verbindlichkeit richtet sich intern an die Verwaltung. Demnach
muss die Verwaltung bei der Aufstellung von Bebauungsplanen das sog. Entwicklungsgebot nach



§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB beachten und die Bebauungsplane grundsatzlich an den Inhalten des
Flachennutzungsplans auslegen. Die Bindungswirkung erstreckt sich dariber hinaus auch auf
andere Fachplanungstrager. Hierunter fallen insbesondere Uberregionale Infrastrukturvorhaben
wie Freileitungen oder Uberértliche Verkehrswege.

Aufgrund der mangelnden AulRenwirkung des Flachennutzungsplans, kann er grundséatzlich nicht
zum Gegenstand eines Normenkontrollverfahrens nach § 47 VwGO werden.

4 Rahmenbedingungen

4.1 Ubergeordnete Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V) mit seinen drei
Teilfortschreibungen sowie raumlich bezogen fir den Landkreis Cochem-Zell in dem seit
11.12.2017 rechtswirksam gewordenen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
(RROP) konkretisiert.

41.1 Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm IV)

Gemal LEP IV und RROP gehdrt die Verbandsgemeinde Cochem dem landlichen Bereich mit
disperser Siedlungsstruktur an.

Die Stadt Cochem ist ein Mittelzentrum im verpflichtenden mittelzentralen Verbund mit dem
Mittelzentrum Zell (Mosel) in der Verbandsgemeinde Zell (Mosel). Die Ortsgemeinde Treis-
Karden ist auch nach der Fusion weiterhin Grundzentrum im monozentralen Nahbereich und stellt
den Schwerpunkt der Grundversorgung in seinem Nahbereich sowie fir die gewerbliche
Entwicklung dar. Auch bei der Ortsgemeinde Ediger-Eller handelt es sich um ein Grundzentrum,
allerdings in einem verpflichtenden Verbund mit dem Mittelzentrum Cochem. Die Ubrigen 20
Gemeinden haben keine zentralortliche Funktion. In  diesen Gemeinden sind
Flachenneudarstellungen nur im Rahmen der Eigenentwicklung zulassig. Ihnen wird gemaf
RROP Ziel Z 31 ein Bedarfsausgangs-wert zugrunde gelegt, der den Bedarfsausgangswert von
zentralen Orten deutlich unterschreitet. Die Dimensionierung der Siedlungsflachen ist also an den
realistischen Entwicklungschancen und —bedingungen der Gemeinden auszurichten.

Die wohnbauliche Entwicklung soll, soweit sie Uber die Eigenentwicklung hin-ausgeht, von den
Stadten und Gemeinden Ubernommen werden, die auf Grund ihrer Grofle, Oortlichen
Infrastrukturausstattung und der raumlichen Nahe von Versorgungseinrichtungen besonders
daflir geeignet sind. Dies sind i.d.R. die zentralen Orte (Grund-, Mittel- und Oberzentren). Fur
diese ist ein gestaffelter, hdherer Bedarfsausgangswert festgelegt.

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) der rheinland-pfalzischen Landesregierung vom
14.10.2008, zuletzt geandert durch die Dritte Teilfortschreibung Windenergie vom 21.07.2017,
legt fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Cochem folgende
einschlagige Ziele (Z) und Grundsatze (G) fest:



Demografischer Entwicklungsrahmen

G1

Die ,mittlere Variante® der Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes
Rheinland-Pfalz in der jeweils aktuellen Fassung ist bei allen Planungs- und
Entscheidungsprozessen auf der Ebene des Landes, der Regionen sowie der Kommunen
Abwagungsgrundlage bei der Beurteilung der raumlich differenzierten demografischen
Entwicklung. Ausnahmen von der Anwendung der ,mittleren Variante“ sind zu begrinden.

G5

Regional- und Bauleitplanung sollen bei der Aufstellung ihrer Programme und Plane sowie im
Rahmen der Projektentwicklung Indikatoren einer nachhaltigen Raumentwicklung
bertcksichtigen. Kernindikatoren der Raumordnung koénnen regions- und ortsspezifisch
differenziert und konkretisiert werden.

Eigenentwicklung und besondere Funktionen

G 26

Die Eigenentwicklung hat sich an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im
Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den Uberdrtlichen
Erfordernissen zu orientieren. Art und Mall der Eigenentwicklung sind abhangig von der
Bevolkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der
Infrastruktur.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Z31

Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der
Aulenentwicklung einzurdumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die
Gebietskorperschaften leisten hierzu einen — an den regional unterschiedlichen
Ausgangsbedingungen orientierten — Beitrag.

Z 33

In den landlichen Raumen ist eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende
Wohnbauflachenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren, die Uber eine
dauerhaft gesicherte qualifiziete Anbindung im offentlichen  Personennahverkehr
(Schienenverkehr und Buslinien) verfligen.

Z 34

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie Gemischter Bauflachen (gemafl BauNVO) hat
ausschlie8lich in  raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende
Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Zentrales Thema des LEP |V ist die Neuorientierung der raumbezogenen Planungen vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels und der verédnderten Rahmenbedingungen als Folge
der Globalisierung. Insbesondere hat sich die gemeindliche Eigenentwicklung an den
begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang, dem
demographischen Rahmenbedingungen und den (berértlichen Erfordernissen zu orientieren.
Dabei ist die ,mittlere Variante“ der Bevoélkerungsvorausberechnung des Statistischen
Landesamtes Rheinland-Pfalz in der jeweils aktuellen Fassung bei allen Planungs- und
Entscheidungsprozessen als Abwégungsgrundlage bei der Beurteilung der rdumlich
differenzierten demographischen Entwicklung heranzuziehen.
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In diesem Kontext sind auch die anstehenden Verédnderungen in der Altersstruktur der
ortsanséssigen Bevolkerung, als Grundlage fiir zuklinftige siedlungspolitische Entscheidungen,
darzustellen.

Mit Blick auf den sich aus § 1 a Abs. 2 BauGB ergebenden Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden , vor allem aber auch dem Gebot der Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir die baulichen Nutzungen, sind die
Mbglichkeiten der Entwicklung der Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flache, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Das im Ziel
31 angesprochene Fldchenmanagement ist auf die vorrangige Inanspruchnahme bestehender
Flachenpotenziale ausgerichtet. Stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmodernisierung,
stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes haben Vorrang vor der
Neuausweisung von Fldchen im AuBBenbereich. Diese Formulierung ist so zu interpretieren, dass
Gemeinden vor der Ausweisung neuer Bauflachen im Aullenbereich priifen und nachweisen
miissen, dass dieser Bedarf nicht durch die genannten Mallnahmen zur Innenentwicklung
gedeckt werden kann.

Die AuBenpotentiale und die Innenpotentiale sowie die Bauliicken sind bei der Neuaufstellung
nachvollziehbar darzulegen und in Bezug mit dem kiinftigen Schwellenwert der
Siedlungsentwicklung zu setzen

Die Dokumentation der Daten wurde im Rahmen des Projekts ,Raum+ Rheinland-Pfalz 2010
parallel zur Planaufstellung vorgenommen (Stand: 31.07.2021).

Die Verbandsgemeinde Cochem befindet sich in einem ldndlichen Raum mit disperser
Siedlungsstruktur.” Unter Dispersion versteht man die rédumliche Ausdehnung der
Siedlungsflache in das Umland. Der nédchstgelegene hochverdichtete Raum ist die Stadt Koblenz.

Zentrale-Orte-Struktur

Z 35

Einrichtungen und Dienstleistungen mit unterschiedlicher funktionaler und damit zentral6rtlicher
Bedeutung (mittel- und oberzentral) der Daseinsvorsorge sind raumlich zu bindeln. Die
Standortgemeinden zentralortlicher Einrichtungen nehmen daruber hinaus
Verknupfungsfunktionen im funktionalen und Uberregionalen Verkehrsnetz wahr. Die betroffenen
Gemeinden definieren und sichern in Eigenverantwortung Umfang und Qualitdt des
zentralortlichen Versorgungsniveaus.

G 41

In Raumen, die als ,mittelzentraler Verbund kooperierender Zentren* gekennzeichnet sind, sollen
diejenigen kooperierenden Zentren, die Uber kein umfassendes Angebot an mittel zentralen
Einrichtungen verfligen, ein breit gefachertes Angebot erganzender Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen vorhalten.

Z 44

Fir den Fall einer  Ausweisung von »grundzentralen Verbiinden® sind
Mindestversorgungsstandards in den betroffenen Gemeinden zu beachten und durch értliche
Planung bzw. mit Unterstlitzung durch die jeweiligen Fachplanungen sicherzustellen. Die
gemeinsame Aufgabenwahrnehmung durch verschiedene Gemeinden mit
Grundversorgungsfunktionen ist vertraglich (zum Beispiel Uber landesplanerische Vertrage)
abzusichern.

1 Vgl. Ministerium des Innern und fir Sport (Hrsg.) (2008): Landesentwicklungsprogramm IV, Mainz, S. 40.
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Z 45

In den landlichen Rdumen — insbesondere in den RGumen ohne eine hohe Zentrenerreichbarkeit
— ist die Daseinsvorsorge in den zentralen Orten (insb. Mittelzentren) zu sichern und
weiterzuentwickeln. Dazu sind diesen zentralen Orten innerhalb der Mittelbereiche des landlichen
Raums zu intensiver Zusammenarbeit verpflichtet, um dies in einer mdglichen Funktionsteilung
zu erreichen (Kooperationsgebot). Auch flr weitere Aufgabenbereiche von Uberértlicher
Bedeutung kénnen interkommunal abgestimmte Handlungskonzepte erarbeitet werden.

Nachhaltige Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen

G 50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle Teile der
Bevolkerung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen
Bausubstanz und die Foérderung neuer Bauformen gesichert werden.

G 51

Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fir in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Menschen zumutbaren Entfernung soll durch die glnstige Zuordnung des
Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den Haltepunkten des Bus- und
Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.

Arbeiten und Gewerbe
G 52
Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig genutzt werden.

G 54

Touristisch gepragte Gemeinden (zum Beispiel ausgewiesene Heilbader und Kurorte) sollen so
entwickelt werden, dass ihre wirtschaftliche Funktion in diesem Bereich erhalten und gestarkt
wird. lhre Standortpotenziale sind zum Beispiel auf Anknipfungspunkte fur Entwicklungen im
Bereich Gesundheitskonomie zu prufen.

Offentliche Einrichtungen und Dienstleistungen (groBflachiger Einzelhandel)

Z 61

Der Bildung von Agglomerationen nicht grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
relevanten Sortimenten aullerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche ist durch
Verkaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerationsverbot).
Haben sich bereits Agglomerationsbereiche aulRerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche
gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grolkflachigen Einzelhandels in der Bauleitplanung
auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.

Sozial- und Gesundheitswesen

G 80

Den Ansprichen der Bevdlkerung an Freizeit, Erholung und Sport soll durch eine
bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen sowie von Einrichtungen
Rechnung getragen werden. Hier sind altersstruktur- und geschlechtsbedingte
Nachfrageveranderungen zu berlcksichtigen.

Freizeit, Erholung und Sport

G 83

Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen sollen moéglichst wohnungsnah (zum Beispiel 6ffentliche
Grinanlagen und Parks oder Kleingartenanlagen) und mit Anbindung an 6&ffentliche
Verkehrsmittel vorgehalten werden.
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Freiraumschutz
G 85
Freiraume sollen als unverzichtbare Voraussetzung
- flr die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen sowie
- zur Bewahrung der Eigenart, des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft
- erhalten und aufgewertet werden.

See- und Flussufer sollen im AuRenbereich von Bebauung freigehalten werden. Dies gilt ebenso
fur landschaftlich wertvolle Hange und hangnahe Hoéhenlagen.

G 86
Unvermeidliche Inanspruchnahme von Freiraum soll flachensparend und umweltschonend
erfolgen.

Kulturlandschaften

Z92

Die landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften sind in ihrer Vielfaltigkeit unter
Bewahrung des Landschafts-Charakters, der historisch gewachsenen Siedlungs- und Ortsbilder,
der schitzenswerten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes zu erhalten und im Sinne der
Nachhaltigkeit weiterzuentwickeln.

Arten und Lebensrdume

G 97

Die Sicherung, Verbesserung oder Wiederherstellung der Funktionen des Biotopverbundes
sollen bei allen Planungen und MalRnahmen berlicksichtigt werden.

G99

Auf der Ebene der Bauleitplanung soll in Ergédnzung des regionalen Verbundsystems ein lokaler
Biotopverbund erarbeitet werden. Die Landschaftsplane stellen die fiir den lokalen Biotopverbund
geeigneten Flachen und die fachlichen Erfordernisse und MalRnahmen des lokalen
Biotopverbundsystems dar. Der lokale Biotopverbund wird nach Abwagung mit anderen
Belangen in der vorbereitenden Bauleitplanung dargestellt und in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt.

Wasser

Z103

Die natlrlichen Grundwasserverhaltnisse sind zu schitzen und schadliche Stoffeintrage, die das
Grundwasser und den Boden belasten kénnen, sind zu verhindern. Die Schutzfunktion des
Bodens fur das Grundwasser ist durch Vermeidung von Belastungen und einen entsprechenden
Freiflachenschutz zu gewahrleisten.

G 104
Von den Tragern der Bauleitplanung soll im Siedlungsbereich auf naturnahe Erlebnisraume mit
dem Element Wasser hingewirkt werden.

G 110

In Uberschwemmungsgebieten soll eine standortgerechte, die Retentionsleistung der Flachen
steigernde Nutzungsstruktur angestrebt werden. Dafur ist das Konzept der naturnahen
Gewasserentwicklung weiterzuverfolgen.
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Boden

G 112

Alle Bodenfunktionen sollen insbesondere durch die Trager von Planungs- und
Zulassungsverfahren sowie von Flachennutzern langfristig bewahrt werden. Der Schutz des
Bodens soll durch Vorsorge, Vermeidung und Minimierung von stofflichen und nichtstofflichen
Beeintrachtigungen verbessert werden; Bodenerosion, Bodenverdichtung, Verlagerung und
Aufschittung sowie die Bodenversiegelung soll vermieden bzw. minimiert werden.

Klima und Reinhaltung der Luft

Z115

Die Bauleitplanung sichert — sofern stadtebaulich erforderlich — die kommunal bedeutsamen
klimadkologischen Ausgleichsflachen und Luftaustauschbahnen.

G 117

Das geogene Radonpotenzial soll in seiner Auswirkung bei bestehenden und geplanten
Siedlungsflachen berilcksichtigt werden. Die Regionalplanung bericksichtigt derartige
Radonverdachtsgebiete bei der Ausweisung der besonderen Funktion Wohnen und von
Vorrangbereichen Wohnen. Das Gefahrdungspotenzial soll durch weitere Messungen des
kommunalen Planungstragers konkretisiert werden, um praventive MaRnahmen zu ermdglichen.

Larm

Z118

Die Belastung der Bevdlkerung durch Larm ist zu verringern, indem bestehende l&armarme
Gebiete geschiitzt und bestehende Larmquellen erfasst und anschlie®end reduziert bzw. verlegt
werden. In den Regionalplanen sind Gebiete mit hoher Larmbelastung zu bertcksichtigen und
die Larmschutzzonen der Flughafen (zivile und militérische) einzutragen und larmempfindliche
Nutzungen in ihnen auszuschlief3en.

Landwirtschaft und Weinbau
G 119
Landwirtschaft und Weinbau sollen als wichtiger Wirtschaftsfaktor fir die Wertschépfung der
landlich strukturierten Raume gesichert werden. Landwirtschaftliche Flachen sollen folgende
Aufgaben tbernehmen:
- die Erzeugung hochwertiger Lebensmittel,
- die Produktion nachwachsender Rohstoffe,
- die Erhaltung der intakten abwechslungsreichen Kulturlandschaft und der natdrlichen
Lebensgrundlagen und
- die Erzielung eines angemessenen Einkommens fir landwirtschaftliche
Unternehmerfamilien einschlieBlich einer zeitgemafien sozialen Absicherung.

G121
Die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir auflerlandwirtschaftliche
Zwecke soll auf ein Mindestmal reduziert werden.
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Rohstoffvorkommen und -sicherung

Z127

Auf allen Planungsebenen ist zu beachten, dass der Rohstoffgewinnung und -verarbeitung in
Teilrdumen des Landes eine wichtige Funktion fir die wirtschaftliche Entwicklung zukommen und
die Verflgbarkeit mineralischer Rohstoffe die Grundlage fir eine Uberregional bedeutsame
Rohstoffindustrie bildet. Dabei ist die gebotene Langfristigkeit der Festlegungen fir die
Rohstoffsicherung besonders zu beachten. Die notwendige VerkehrserschlieBung und der
umweltvertragliche  Transport sind unter Beachtung der naturrdumlichen und
bevdlkerungsbezogenen Schutzerfordernisse sicherzustellen.

Freizeit, Erholung und Tourismus

G 135

Fir TeilrAume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert sollen gebietsbezogene
Gesamtkonzepte erarbeitet werden, die auf eine starkere Kooperation der zugehorigen
Gemeinden im Freizeitbereich abstellen und die durch die Bauleitplanung entsprechend
abgesichert werden sollen.

Verkehr

G 138

Die Siedlungsentwicklung soll in Verbindung mit Haltepunkten an Nahverkehrsachsen erfolgen,
wobei dem schienengebundenen OPNV Vorrang eingerdumt werden soll.

G 159

Die Bedlrfnisse des Fahrrad- und FuRRwegeverkehrs sind im Rahmen der Siedlungs- und
Verkehrsplanung insbesondere durch die Sicherung und Entwicklung umweg- und barrierefreier
FuR- und Radwegenetze zu berticksichtigen.

Erneuerbare Energien

G 163

Eine geordnete Entwicklung fir die Windenergienutzung soll Uber die regional- oder
bauleitplanerische Ausweisung von Vorrang-, Vorbehalts- und Ausschlussgebieten sichergestellt
werden.

Energieinfrastruktur und Energieeffizienz

G174

Energieeinsparpotenziale sollen durch geeignete raumordnerische und bauleitplanerische
MaRnahmen erschlossen werden. Insbesondere soll bei der Ausweisung von Gewerbe- und
Industriegebieten gepriift werden, ob — sofern stadtebaulich zuldssig — der Bau von
hocheffizienten zentralen bzw. dezentralen Energieumwandlungstechnologien oder die
Abwarmenutzung in Betracht kommt.

Die fiir die landlichen Ré&ume in der Bauleitplanung insbesondere zu beachtenden
Entwicklungsziele kbnnen wie folgt zusammengefasst werden:

e Die Wohnbauentwicklung der Stadt und der Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde hat
sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang, den
demografischen Rahmenbedingungen und den (berértlichen Erfordernissen zu
orientieren.

o In der Verbandsgemeinde ist die Daseinsvorsorge in dem Mittelzentrum Cochem zu
sichern und weiterzuentwickeln.

e Die touristisch gepragten Gemeinden der VG sollen so entwickelt werden, dass ihre
wirtschaftliche Funktion in diesem Bereich erhalten und gestéarkt wird.
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e Die landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften in der VG sind in ihrer
Vielféltigkeit unter Bewahrung des Landschafts-Charakters, der historisch gewachsenen
Siedlungs- und Ortsbilder, der schiitzenswerten Bausubstanz sowie des Kkulturellen Erbes
zu erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit weiterzuentwickeln.

e In Uberschwemmungsgebieten der Mosel und der Seitenfliisse soll eine standortgerechte,
die Retentionsleistung der Fldchen steigernde Nutzungsstruktur angestrebt werden.

e Die Belastung der Bevélkerung durch L&drm ist zu verringern, indem bestehende l&rmarme
Gebiete geschiitzt und bestehende Larmquellen erfasst und anschlieBend reduziert bzw.
verlegt werden.

e Die Landwirtschaft und der Weinbau sollen als wichtiger Wirtschaftsfaktor fiir die
Wertschopfung der Verbandsgemeinde gesichert werden

o Erhaltung des bestehenden Versorgungsniveaus durch Einrichtungen der 6ffentlichen
und privaten Infrastruktur sowie Sicherung der Grundversorgung

e FErhaltung und ggf. Ausbau der fir die Uberértliche Versorgung der Beviélkerung
notwendigen Infrastruktureinrichtungen insbesondere in den zentralen Orten.

4.1.2 Regionalplanung (Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald)

Die inhaltlichen Schwerpunkte des Regionalen Raumordnungsplans liegt u.a. auf der Steuerung
der Siedlungsflachenentwicklung. Auf Basis des landesweiten Projektes ,Raum+Monitor® wurde
das neue Instrument der Schwellenwerte im Regionalen Raumordnungsplan entwickelt, um das
Ziel der "Innenentwicklung vor AuRenentwicklung" umzusetzen.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Ziele und Grundsatze aus den Kap. 2.4.1 und 2.4.2 des
LEP 1V, die zweite Anderung des LEP IV vom 22.08.2015 (Z 31 Innenentwicklung hat Vorrang
vor Aufdenentwicklung) sowie Kapitel 1, insbesondere Kap. 1.3 des RROP zu beachten bzw. zu
bertcksichtigen.

Der Regionale Raumordnungsplan der Region Mittelrhein-Westerwald vom 11.12.2017 legt fir
die Aufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Cochem folgende
einschlagige Ziele (Z) und Grundséatze (G) sowie nachrichtlichen Ubernahmen (N) als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung fest:

Raumstruktur

G7

Die Gestaltung der Raum- und Siedlungsstruktur soll sich an der Raumstrukturgliederung und
dem Leitbild zur Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung orientieren.

G10

Die landlichen Raume sollen bei ihrer weiteren Entwicklung ihre spezifischen Besonderheiten und
Vorzige nutzen. Schwerpunkte der weiteren siedlungsstrukturellen und wirtschaftlichen
Entwicklung sowie der ortlichen Infrastruktureinrichtungen sollen die zentralen Orte entsprechend
der jeweiligen Hierarchie sein. In diesen Raumen soll die Leistungsfahigkeit der natirlichen
Ressourcen allgemein gesichert bzw. allgemein verbessert werden. Fir die integrierte landliche
Entwicklung in regionalen Entwicklungsschwerpunkten werden Integrierte Landliche
Entwicklungskonzepte (ILEK) aufgestellt.
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Entwicklung der Stadte und Gemeinden

N

Die Eigenentwicklung hat sich an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im
Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den Uberdrtlichen
Erfordernissen zu orientieren. Art und Mall der Eigenentwicklung sind abhangig von der
Bevolkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der
Infrastruktur.

G13
Die Attraktivitat der Stadte und der gréReren Gemeinden soll durch den Ausbau der Stadt- und
Ortskerne gesichert und erhdéht werden.

G14

Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur anpassen und an den
bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen Infrastruktureinrichtungen
orientieren.

G15

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen sollen die Madglichkeiten der rationellen
Energieverwendung wie Solarenergienutzung, Abwarmenutzung und Fernwarmeversorgung
bertcksichtigt werden.

G 16
Neue groRere Siedlungsgebiete sollen méglichst an den OPNV angebunden werden.

G 17

In den als Dorfgebiet ausgewiesenen Ortsteilen soll sichergestellt werden, dass die kinftigen
Entwicklungsmdglichkeiten flir landwirtschaftliche Betriebe durch ausreichende Abstande
zwischen neuer Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Betrieben erhalten bleiben.
Landwirtschaftliche Aussiedlungen sollen insbesondere nicht durch bauliche MalRhahmen
eingeengt werden.

G 18

Zur Verbindung der innerdrtlichen Frei- und Griinrdume mit der umgebenden Landschaft sollen
Grinverbindungen und Grinzige in Form von Hausgartenzeilen, Full- und Wanderwegen,
Kleingarten, Talauen mit Wiesen und Weiden und anderen baulich weniger genutzten Bereichen
erhalten bleiben und in das Konzept der Ortsentwicklung einbezogen werden.

G20

Zentrale Orte sollen als Schwerpunkte der tiberértlichen Versorgung in ihrer Funktion gesichert
und als Verknupfungspunkte im groRraumigen, uberregionalen und regionalen Verkehrssystem
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

G 21
In den zentralen Orten soll durch Blndelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver sorgen,
Bildung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert werden.

Z23

Die zentralen Orte (hier: Cochem, Treis-Karden und Ediger-Eller) Ubernehmen jeweils ihrer
Hierarchie entsprechend Versorgungsfunktionen fir ihren jeweiligen Versorgungsbereich, das
Oberzentrum Koblenz hochwertige und spezialisierte Versorgungsfunktionen fir die gesamte
Region, die Mittelzentren eigenstandig oder im mittelzentralen Verbund Versorgungsfunktionen
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des gehobenen Bedarfs fur den jeweiligen Mittelbereich, die Grundzentren eigenstandig oder im
grundzentralen Verbund entsprechend die Grundversorgung fir den zugehdérigen Nahbereich.

G 27

In den landlichen Raumen haben die Grundzentren im monozentralen Nahbereich (hier: Treis-
Karden) eigenstandig sowie innerhalb grundzentraler Verblinde gemeinsam die Aufgabe, das
erreichte Niveau der 6ffentlichen Versorgung zu sichern und zu einer dauerhaften wohnortnahen
Grundversorgung der Bevdlkerung beizutragen. Die Sicherung der hierflir notwendigen
Einrichtungen hat Vorrang vor der wirtschaftlichen Tragfahigkeit bei der Schaffung und Erhaltung
der offentlichen Infrastruktur.

G 29
Die weitere bauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen
Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.

Z 30

Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Berlicksichtigung der ,mittleren Variante® der
Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ermittelten
Bedarf an weiteren Wohnbauflachen fir das Gebiet des Flachennutzungsplans abzlglich des
vorhandenen Flachenpotenzials (Innen- und AuRenpotenzial) zum Zeitpunkt der jeweiligen
Fortschreibung der Flachennutzungsplane. Fir die Berechnungsvorschrift sowie die Beachtung
der Ziele Z 31 und Z 32 siehe Kapitel 7.1 Wohnbauflachenbedarf Seite 57.

Z 33

Fur die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ist der bestimmte
Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung eines
vorbereitenden Bauleitplanes ermittelte, fir eine Wohnbebauung geeignete Flachenpotenzial den
Bedarf an weiteren Wohnbauflachen (Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren
Wohnbauflache durch die Ricknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten
Wohnbauflachendarstellung mindestens in  gleicher FlachengroRe erfolgen (sog.
.Flachentausch®). Dabei darf der nach Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der
durch die weitere Wohnbauflachendarstellung befriedigt werden kann, nicht Uberschritten
werden.

Industrie- und Gewerbeentwicklung
G34
Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.

G 35

Gunstige Bedingungen fir die gewerbliche Entwicklung bieten insbesondere auch Standorte an
den Schnittpunkten von (Ubergeordneten Verkehrswegen und in der Nahe von
Verknupfungspunkten des Guterverkehrs (Guterverkehrszentren, Frachtzentren,
Luftfrachtzentren, Guterhafen) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberihrt.

G 36

Den Bedirfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe soll durch Ausweisung
kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbeflachen bzw. von
Handwerkerhéfen Rechnung getragen werden.
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GroRflachiger Einzelhandel, Nahversorgung

G 37

Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs im fuBBlaufigen
Entfernungsbereich soll unterstiitzt werden.

G 38

In den zentralen Bereichen von Stadten, Stadtteilen und Gemeinden soll entsprechend der
jeweiligen Zentralitatsstufe und der  Ortlichen Gegebenheiten die  weitere
Einzelhandelsentwicklung sichergestellt werden. Dabei sollen das sich verandernde
Kauferverhalten und die sektoralen Anforderungen des Einzelhandels angemessen
bertcksichtigt werden.

Denkmalpflege

G 48

Kulturdenkmaler wie Baudenkmaler, landschaftspragende Bauten und Bodendenkmaler sollen
bei allen Planungs- und Baumafnahmen bertcksichtigt werden. Die angemessene und
vertragliche Nutzung historischer Bausubstanz flir heutige Bedurfnisse soll unterstitzt werden.

Z49
Dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung (hier: Burgruine
Beilstein, Kloster Stuben Bremm) sind vor optischen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Regionale Griinziige, Griin- und Siedlungszasuren

Z 53

Neue Siedlungsgebiete, flachenhafte Besiedlung und groRe Einzelbauvorhaben sind innerhalb
der regionalen Griinziige nicht zulassig; ausgenommen davon sind dem Tourismus dienende
Einzelvorhaben.

Z54
Grunzasuren sind zu erhalten. Innerhalb der Griinzasuren ist eine Bebauung nicht zulassig.

G 55
Siedlungszasuren gliedern die Siedlungsbereiche und sollen in der jeweils erforderlichen
Mindestbreite erhalten bleiben.

G 57

In den bedeutsamen historischen Kulturlandschaften (hier: Moseltal) sollen noch vorhandene,
typische landschaftspragende Strukturen wie Grinlandnutzung, Streuobstwiesen, Weinbau und
gliedernde Vegetationselemente erhalten werden. Stérungen wie Zerschneidung oder Larm- und
Schadstoffemissionen sollen vermieden bzw. so gering wie méglich gehalten werden.

G 58

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft nachhaltig geschiitzt und die Landschaft in ihrer Funktion als Raum fir die
naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevdlkerung erhalten und entwickelt
werden. In diesen Rdumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen
Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Z59
Die groRRen Flusstéler und insbesondere die Hangbereiche in den Vorbehaltsgebieten Erholung
und Tourismus sind von stérenden Nutzungen und gro3en Einzelbauwerken freizuhalten.
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Z 60

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus ist in den Talern von Flussen und Bachen
sowie besonders in allen Uferbereichen stehender und flieBender Gewasser kinftig von einer
flachenmaRigen Ausdehnung der Campingnutzung und von einer Neuanlage von
Campingplatzen abzusehen.

Natirliche Ressourcen

G 61

Zur nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist im Raumordnungsplan ein
Regionaler Biotopverbund ausgewiesen. In den Bauleitplanen sollen hieraus lokale
Biotopverbundsysteme entwickelt werden durch Konkretisieren und Verdichten des regionalen
Biotopverbundsystems.

Z 62
In den Vorranggebieten regionaler Biotopverbund sind alle Nutzungen ausgeschlossen, die mit
dem Ziel, die heimische Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig zu sichern, nicht vereinbar sind.

G 63

In den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund soll der nachhaltigen Sicherung der
heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 64

Eine in qualitativer wie quantitativer Hinsicht ausreichende Wasserversorgung in allen Teilrdumen
der Region ist als Lebensgrundlage fir die Bevolkerung entscheidend und soll deshalb bei allen
Planungen und MalRnahmen besonders beachtet werden.

G
Walder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

G75

Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.
Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebauden dafur Sorge
getragen werden, dass sinnvolle MalRnahmen ergriffen werden. Fir bereits bestehende Gebaude
sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhdhten
Radonpotenzial, Informationen Gber Manahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration zur
Verfigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht - sollen
entsprechende Schutzmalinahmen ergriffen werden.

Larmschutz

G 76

Bestehende larmarme Gebiete sollen geschiitzt und von stérenden Nutzungen freigehalten
werden.

G77
Insbesondere Siedlungsflachen sollen vorrangig in larmarmen Gebieten festgelegt werden.

Landwirtschaft und Weinbau

G 82

Landwirtschaft und Weinbau sollen als leistungsfahige Wirtschaftszweige erhalten bleiben bzw.
dazu entwickelt werden:
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e BodenordnungsmalRnahmen sollen zur Verbesserung der agrarstrukturellen,
betriebswirtschaftlichen und 6kologischen Verhaltnisse beitragen.

e Die landwirtschaftlichen Funktionen sollen auch zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft sowie zur Sicherung ausgewogener o6kologischer Verhaltnisse genutzt,
gestarkt und entwickelt werden.

e Auch im Sinne des Bodenschutzes sollen landwirtschaftliche Nutzflachen Uber den
aktuellen Bedarf hinaus langfristig fiir die Landwirtschaft gesichert werden.

e Die Bereiche Weinbau und Landwirtschaft missen starker mit dem Tourismus verknupft
werden.

¢ Die landwirtschaftliche Produktionsvielfalt, insbesondere der Betriebe mit Sonderkulturen
in den begulnstigten Lagen, soll erhalten bzw. ausgebaut werden.

e Der Obstanbau ist als wichtiger Bestandteil der Landwirtschaft zu sichern und in seinen
Entwicklungsmaoglichkeiten zu starken.

Z 383

Weinbauflachen, Sonderkulturflachen und landwirtschaftliche Nutzflachen sehr guter bis guter
Eignung, die als Vorranggebiete ausgewiesen sind, durfen nicht fur andere Nutzungen und
Funktionen in Anspruch genommen werden, die ihre landwirtschaftliche Nutzung auf Dauer und
nicht nur vortibergehend ausschliel3en oder erheblich beeintrachtigen.

Z 84
Der Weinbau, besonders Terrassenweinbau in Steil- und Steilstlagen, ist zu erhalten und gezielt
zu fordern. Die typischen Elemente der Weinbaulandschaft missen erhalten bleiben.

G 86

Die Landwirtschaftsflachen der Stufen 2 und 3 sind als Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft
ausgewiesen und sollen nicht fir andere Nutzungen vorgesehen werden, die eine
landwirtschaftliche Nutzung auf Dauer ausschliel3en.

G 87

In landwirtschaftlich gepragten Gemeinden hat die Landwirtschaft neben der Agrarproduktion
auch Bedeutung zur Aufrechterhaltung der Siedlungsstruktur und zur Pflege der Kulturlandschaft.
Die agrarstrukturellen Entwicklungen in den regionalen Entwicklungsschwerpunkten sollen
besonders berucksichtigt werden.

Forstwirtschaft

Z 89

Vorranggebiete Forstwirtschaft dirfen flr andere Nutzungen und Funktionen, welche die
forstwirtschaftlichen Belange und die tGbrigen Waldfunktionen beeintrachtigen, nicht in Anspruch
genommen werden. Ausgenommen hiervon sind Malnahmen, die den Prinzipien der
ordnungsgemalen Forstwirtschaft entsprechen, zur dauerhaften Sicherung und Entwicklung der
Waldfunktionen beitragen oder der landschaftsbezogenen stillen Erholung dienen. Bei allen
raumbedeutsamen MalRnahmen und Entscheidungen ist darauf zu achten, dass sowohl die
natlrliche Eignungsgrundlage dieser Gebiete als auch deren wirtschaftliche Nutzbarkeit erhalten
bleibt bzw. nach Méglichkeit verbessert wird.

G 90

In den Vorbehaltsgebieten Forstwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen und Funktionen der Sicherung und Entwicklung des Waldes mit
allen seinen Funktionen besonderes Gewicht beizumessen. Waldbeanspruchungen kénnen nur
zugelassen werden, wenn sie sich im Rahmen der Abwagung als héherrangig erweisen oder die
Vorhaben aulRerhalb des Vorbehaltsgebietes Wald und Forstwirtschaft nicht realisierbar sind.
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Rohstoffsicherung und Rohstoffabbau

Z92

In den Vorranggebieten Rohstoffabbau haben Nutzungsanderungen zu unterbleiben, die einen
Rohstoffabbau auf Dauer ausschliefRen.

G 93

In den Vorbehaltsgebieten Rohstoffabbau sollen die Rohstofflagerstatten vorsorglich gesichert
und freigehalten werden. Bei Nutzungsanderungen bzw. Nutzungserweiterungen sind diese
Gebiete besonders unter dem Aspekt der Gewinnung von Rohstoffen zu prifen.

Freizeit, Erholung und Tourismus

G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll der hohe Erlebniswert der Landschaft
erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung
und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen
ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 98

Fir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstaler von Mittelrhein, Ahr, Mosel,
Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und
den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den Flusstalern
sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

G99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer
Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In
verkehrsgunstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert
werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell
Tourismusgebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame Malinahmen die kiinftige
Entwicklung beglnstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und
Tourismus soll dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevolkerung zu sichern und die
Strukturschwéachen zu verringern.

G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Erholung
in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle Mallnahmen und Planungen
vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser Raume erheblich beeintrachtigen.

Verkehr und Mobilitat

G120

Durch P+R-Anlagen, die vorrangig im Umland vorzusehen sind, sollen vor allem im Berufsverkehr
maoglichst grolie Anteile vom individuellen StralRenverkehr zum 6ffentlichen Personennahverkehr
verlagert und damit die Erreichbarkeit der zentralen Orte flir den Wirtschafts- und
Versorgungsverkehr zur Sicherung und Verbesserung der Funktionsfahigkeit der Innenstadte
geférdert werden.

Guterverkehr

G 136

Die bestehenden Hafen am Mittelrhein und an der Mosel sind flir die Frachtschifffahrt zu erhalten
und soweit erforderlich auszubauen. Die Schleusenkammern sind dem Bedarf anzupassen.
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Energiegewinnung und -versorgung

G 143

Der Ausbau der Energieversorgung soll mit der angestrebten Wirtschafts- und
Siedlungsentwicklung sowie mit den Zielen des Umweltschutzes in Einklang gebracht werden.

G 148

Aulerhalb der Vorrang- und Ausschlussgebiete soll eine geordnete Entwicklung der
Windenergienutzung Uber die bauleitplanerische  Steuerung im Rahmen der
Flachennutzungsplanung sichergestellt werden. Dem Ersetzen von bestehenden Anlagen durch
moderne Anlagen, im Rahmen des Repowering, soll an gebundelten Standorten Vorzug vor
vollkommenen Neuerrichtungen gegeben werden.

Z148 e

In den landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften mit sehr hoher und
herausragender Bedeutung (Stufen 1 und 2) ist die Neuerrichtung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen ausgeschlossen.

G148 f

In den nicht als Ausschlussgebiete festgelegten Teilen der landesweit bedeutsamen historischen
Kulturlandschaften (Stufen 3 bis 5) sowie in einem Pufferbereich von 5 km um die als Ausschluss
festgelegten Teile der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften (5km-Pufferzone
um Stufen 1 und 2) sollen Windenergieanlagen nur errichtet werden, wenn sie nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften
fuhren.

G 149

Grol¥flachige von baulichen Anlagen unabhangige Photovoltaikanlagen sollen soweit moglich auf
bereits versiegelten Flachen oder in direkter rAumlicher Nahe zu bestehenden oder geplanten
Infrastrukturtrassen (z.B. Autobahnen, Schienenverkehrsstrecken oder
Hochspannungsleitungen) errichtet werden.

G149 e

Konflikte mit grof3flachigen Photovoltaikanlagen sind insbesondere auf Flachen zu erwarten, die
als

Vorranggebieten fur die Landwirtschaft,

Vorranggebieten fur die Forstwirtschaft,

Vorranggebieten flr Rohstoffabbau

Vorranggebieten regionaler Biotopverbund

Vorranggebieten Hochwasserschutz

gekennzeichnet sind.

G 151

Das geothermische Potenzial soll im Hinblick auf die Warmegewinnung sowohl im Bereich der
privaten Haushalte, in den 6ffentlichen Gebauden als auch im industriellen Sektor entwickelt und
ausgebaut werden. Soweit es unter 6kologischen und 6konomischen Gesichtspunkten sinnvoll
ist, sollen im Rahmen der Bauleitplanung die Voraussetzungen zur Nutzung von Geothermie
sowie Tiefengeothermie zur Warme- und Stromerzeugung geprtft werden.
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Energieeffizienz und Energieeinsparung

G 152

Bei der Innenentwicklung sind insbesondere die Aspekte der Energieeffizienz zu berticksichtigen.
Eine Sanierung des Gebaudebestandes soll vor der Neuerrichtung von Wohngebieten gepriift
werden.

G 153

Bei der Neuausweisung von Siedlungsflachen soll darauf geachtet werden, dass maoglichst eine
fulBlaufige Erreichbarkeit bestehender offentlicher Versorgungsinfrastruktur und von
Anschlussstellen fir den 6ffentlichen Personennahverkehr gegeben ist.

Besonders planungsbedurftige Raume - Mosel

G 203

In der Kulturlandschaft Mosel soll der Tourismus als die wirtschaftliche Grundlage auf Dauer
gesichert und vor allem qualitativ weiterentwickelt werden. Die Sicherung der wirtschaftlichen
Zukunft des Steillagenweinbaus bildet auch hierflr eine wichtige Voraussetzung.

G 204

Im Rahmen der Dorferneuerung an der Mosel missen die moseltypischen Weindérfer so erhalten
und weiterentwickelt werden, dass die regionale Identitat betont und die Symbiose zwischen
Wein, Kultur, Landschaft und Mosel gefordert wird.

Erganzende zeichnerischen Festlegungen
GrolRRe Teile der Verbandsgemeinde Cochem befinden sich im Bereich des Moseltals in einem
regionalplanerisch als Ziel festgelegten Ausschlussgebiets fir Windenergienutzung.
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Abbildung 4: Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, 2017

Die zu beachtenden Grundsatze und Ziele des Regionalplans werden bei den Steckbriefen fir
die einzelnen Ortsgemeinden vertieft dargestellit.
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4.1.3 Landesplanerische Stellungnahme vom 04.10.2022

Die Verbandsgemeindeverwaltung Cochem hat fir die o0.g. Neufassung des
Flachennutzungsplanes (FNP) die Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme geman § 20
LPIG beantragt.

Die Obere Landesplanungsbehdrde der SGD Nord hat nach der Zustandigkeitsregelung fir die
Abgabe landesplanerischer Stellungnahmen in mittelzentralen Orten die Zustimmung geman § 1
Abs. 2 Ziff. 2 der Anordnung uber die Zustandigkeit nach § 20 LPIG vom 29.03.1974 fiur die
Planung in der Gemarkung der Stadt Cochem als Mittelzentrum erteilt.

Das Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald gemaR § 20 Abs. 1 LPIG
ist ebenfalls hergestellt.

In der landesplanerischen Stellungnahme heifldt es, dass gemall § 1 Abs. 4 BauGB die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V) mit seinen drei Teilfortschreibungen
sowie raumlich bezogen fir den Landkreis Cochem-Zell in dem seit 11.12.2017 rechtswirksam
gewordenen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) konkretisiert. Z.Zt.
befindet sich die IV. Teilfortschreibung des LEP |V, Kap. Erneuerbare Energien im
Beteiligungsverfahren.

Bei der Siedlungsentwicklung (Darstellung von Wohn- und Mischbauflachen) sind die Ziele und
Grundsétze aus den Kap. 2.4.1 und 2.4.2 des LEP |V, die zweite Anderung des LEP IV vom
22.08.2015 (Z 31 Innenentwicklung hat Vorrang vor Aufienentwicklung) sowie Kapitel 1,
insbesondere Kap. 1.3 des RROP zu beachten bzw. zu bericksichtigen.

GemaR LEP 1V, RROP und nach Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sowie der
betroffenen Fachbereiche in der Kreisverwaltung ergibt sich gemal § 20 LPIG nachfolgende
landesplanerische Beurteilung fir die Neufassung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Cochem.

Der allgemeine Teil der jeweiligen Stellungnahme der TOB wird vorangestellt und anschlieRend
sind die Stellungnahmen explizit den Ortsgemeinden und den einzelnen Planflachen zugeordnet.

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (WAB) der SGD Nord,
Koblenz nimmt wie folgt Stellung

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlcksichtigung der §§ 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind, soweit noch nicht geschehen, daher folgende Vorgaben in
den spateren Bebauungsplanen zu beachten:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Wasserfiihrung
beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen fuhrt zur Verscharfung der
Hochwassersituation an den Unterlaufen von Bachen und Flissen und schrankt auflerdem die
Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und sind
neue Baugebiete so zu erschlieen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch
abflieRendes Niederschlagswasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt wird.

26



Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Madglichkeiten, Niederschlagswasser zu
nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann, soll es vorrangig unter
Bertlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, wie z. B. der hydrogeologischen Situation,
versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich Uber die belebte
Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten
lassen, wie z. B. Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden und/oder profilierte
Graben, die in die 6rtlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine anderen
Maoglichkeiten zur Verfigung stehen wie z. B. Gewasser, Regenwasserkanale.

Fir potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die
sachgerechte Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M
153 bzw. A 102 zu ermitteln.

Auf die ggf. erforderlich werdenden wasserrechtlichen Erlaubnisse/Genehmigungen wird
hingewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBlich das in den Baugebieten anfallende Schmutzwasser ist Giber die entsprechenden
Ortskanalisationen mit zentraler Abwasserreinigungsanlage zu entwassern.

Es ist zu prufen, ob die Erlaubnis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des jeweiligen
Baugebietes erfasst. Sofern das Plangebiet nicht Bestandteil des Einzugsgebietes ist, sind bei
der Erstellung der Antragsunterlagen fur die notwendige Anpassung der wasserrechtlichen
Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus
dem Bebauungsplangebiet auf im Wasserweg folgende Mischwasserentlastungsanlagen
hervorgehen. Ferner ist dabei nachzuweisen, dass auf der Klaranlage eine ausreichende
Kapazitat fir die Reinigung der anfallenden Schmutzwassermenge aus dem Plangebiet
vorhanden ist.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge

Das Planungsgebiet liegt in Teilen im Uberschwemmungsgebiet der Mosel (Gewasser .
Qrdnung). In diesen Bereichen sind die geltende Rechtsverordnung des
Uberschwemmungsgebietes, sowie die geltenden Wassergesetze zu beachten.

Im Planungsbereich befinden sich zudem mehrere Gewasser Il. und Ill. Ordnung. Nach
Mdglichkeit sind die Gewasserrandstreifen von jeglicher Nutzung freizuhalten und der freien
natlrlichen Entwicklung des Gewassers zu Uberlassen. Auf die Moéglichkeit einer Forderung des
Gewasserrandstreifenankaufs mit Zuschissen bis zu 80 % aus Mitteln der
Wasserwirtschaftsverwaltung wird ausdricklich hingewiesen.

Auf § 31 LWG wird hingewiesen, d. h., dass alle Gelandeveranderungen und jegliche baulichen
Anlagen innerhalb eines 10/40 m breiten Streifens zum Gewasser einer vorherigen Genehmigung
nach dem Landeswassergesetz bedirfen. Dies gilt auch dann, wenn keine Baugenehmigung
nach der Landesbauordnung zu erteilen ist.
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Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass fur evil. Gewasserausbauten vorher eine
wasserrechtliche Zulassung nach § 68 WHG erforderlich ist. Auf Abs. 1 des § 67 WHG wird
hierbei ebenfalls hingewiesen (Schaffung mdglichst naturnaher Zustéande bzw. deren Erhaltung).

4. Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Vorab weist die Fachbehdrde darauf hin, dass das Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen
vom 05.02.2002 (3250-4531) ,Erlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® bei der
Erstellung des Flachennutzungsplans 2040 nicht bertcksichtigt wurde.

Insbesondere die unter Punkt 2.2 - Flachennutzungsplan - aufgeflhrte Berlicksichtigung und
Kennzeichnung von Bodenbelastungen sind zu beachten.

Bei der Umsetzung der Planungsziele ,Schaffung von qualitativem Wohnraum® und ,Entwicklung
und Sicherung gewerblicher Flachen® wurde nicht auf vorhandene Altablagerungen eingegangen.
Ebenso liegen keine Aussagen zu ehemaligen Weinbauflachen hinsichtlich eventueller
Nutzungseinschrankungen aufgrund mdglicher Bodenbelastung durch Kupfer aus der
langfristigen Verwendung von kupferhaltigen Pflanzenschutzmitteln vor.

Diesbeziiglich sind die Planunterlagen unvollstandig.

Grundsatzlich sind vorab entsprechende Informationen zu mdéglichen Bodenbelastungen vom
Planer einzuholen und bei der Planung zu berticksichtigen.

Grundsatzlich bleiben bei der Schwellenwert-Ermittlung bestehender Leerstand von Gebauden
unberucksichtigt. In Hinblick auf mdgliche Einsparungen von zuséatzlicher Bodenversiegelung
sind nach Auffassung der Regionalstelle auch die bestehenden Leerstande bei der Ermittlung
des Schwellenwertes einzubeziehen. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete wird auch hier das
Problem der Entstehung von Baullicken auftreten, wenn nicht von vorhinein entgegen gewirkt
wird z.B. durch die Pflicht einer Bebauung der Baugrundstiicke innerhalb einer vorgegebenen
Frist.

Die fachlichen Ausflihrungen zu den einzelnen Flachen sind unter der jeweiligen Ortsgemeinde
aufgefihrt.

5. AbschlieBende Beurteilung der Regionalstelle WAB
Gegen das Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht Bedenken.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die in den Punkten 1. — 3. getatigten Aussagen zu beachten.

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) teilt mit, dass fir eine abschlieRende
naturschutzfachliche Stellungnahme zu den Planungen der einzelnen Ortsgemeinden die, in der
naturschutzfachlichen Erstbewertung des Fachburos gutschker & dongus GmbH beschriebenen
Untersuchungen und Prifungen (u.a. Artenschutz, FFH-Vorprifung) erforderlich sind. Daher
kénnen sich im weiteren Verfahren bzw. im Beteiligungsverfahren zur verbindlichen
Bauleitplanung Anderungen der Stellungnahme der UNB ergeben.

Die noch nicht abschlieRenden naturschutzfachlichen Ausflihrungen zu den einzelnen Flachen
sind unter der jeweiligen Ortsgemeinde aufgefuhrt.
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Die Untere Abfallbehorde- und Bodenschutzbehorde weist auf folgendes hin:
- Belastungen von Béden

Es bestehen Bedenken, da in den Planungsunterlagen keinerlei Hinweise auf mdgliche
Belastungen der Béden der Uberplanten Flachen enthalten sind.

Gemall § 1 Abs. 6 BauGB mussen bei der Aufstellung der Bauleitplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gewahrt bleiben und die Belange des Umweltschutzes
bertcksichtigt werden. Aussagen und Bewertungen des Bodens in diesem Zusammenhang sind
darzustellen. Hilfestellung hierzu gibt das ALEX-Infoblatt 28 (s.u.).

- Belastungen der Béden durch weinbauliche Nutzung

Viele der Uberplanten Flachen werden oder wurden in der Vergangenheit weinbaulich genutzt.
Diese werden daher als potentiell kontaminierte Flachen eingestuft. Es handelt sich hierbei um
mogliche Kontaminationen des Bodens mit Rickstanden von Pflanzenschutzmitteln,
insbesondere mit Kupfer, Arsen oder mit Organchlorpestiziden.

Boden -vor allem Oberbéden- von Weinbergen oder ehemaligen Weinbergen sind potenziell
durch Eintrag von Pflanzenschutzmitteln schadstoffbelastet (§§ 3, 12 BBodSchVO, DIN 19731
Ziff. 5.211).

Dies gibt Anlass zu weiteren Nachforschungen/Untersuchungen (s.a. Rundschreiben des
Ministeriums der Finanzen: Erlass zur Berilicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren vom 5.2.2002
Az. 3250-4531 und hat auch mdglicherweise Auswirkungen auf den kinftigen Umgang mit
anfallendem bzw. zu entsorgendem Bodenmaterial.

- Belastungen der Bbden durch Altablagerungen oder sonstige anthropogen bedingte
Kontaminationen:

Darlber hinaus sind in einigen Ortsgemeinden eingetragene Altablagerungen tberplant.

Diese sind nachfolgend unter den jeweiligen Ortsgemeinden aufgefihrt, sofern hieriber
Eintragungen im Geografischen Informationssystem vorhanden sind. Weitere, nicht eingetragene
Kontaminationen durch vorherige Nutzungen wie Tankanlagen, Schrottplatze, Gerbereien oder
sonstige z.B. industrielle Nutzungen kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind ggf. bei
Vorhandensein darzulegen.

- Belastungen von Béden in Uberschwemmungsbereichen der Mosel

Boden in Uberschwemmungsbereichen der Mosel kénnen mit unterschiedlichen Schadstoffen,
insbesondere im Oberbodenbereich belastet sein.

Aufgrund der unterschiedlichen potentiellen Bodenbelastungen ist die Obere Abfall- und
Bodenschutzbehoérde, Regionalstelle SGD Nord zu beteiligen.

Planungen zum Bodenschutz

Darliber hinaus fehlen aussagekraftige Hinweise zur Vermeidung von Bodenbelastungen
einschlieBlich Flachenverbrauch, dem Umgang mit dem Boden und Ausgleichsmalinahmen.
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Nach dem ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leitfaden fur die
Praxis der Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung — ergeben sich aus der
Bodenschutzklausel des BauGB sowie aus dem Bundesbodenschutzgesetz folgende Ziele des
Bodenschutzes in der Bauleitplanung:

1. Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerlassliche Mafl} zu beschranken.

2. Die Inanspruchnahme von Boden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

3. Beeintrachtigungen von Bdden sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Nach dem Baugesetzbuch sind Auswirkungen von Vorhaben auf die Umwelt einschliel3lich des
Bodens zu ermitteln und zu bewerten.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Eigriffregelung zugrunde, die
nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten
ist. Die bodenbezogenen Kompensationsmaflinahme sind Uber die Festsetzungen zu verankern
(§ 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Angaben zu dem Schutz von Boéden sind keine getroffen. Ebenso keine Angaben zu
bodenbezogenen Kompensationsmallnahmen zum Umgang und zum Verbleib der
Bodenmassen.

Durch fachgerechten Umgang mit dem Bodenaushub (Trennung von Ober- und Unterboden,
fachgerechter Aus- und Wiedereinbau) sind die Auswirkungen so gering wie mdglich zu halten.
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

Hinsichtlich der Befahrbarkeit der StralRen durch Mdllfahrzeuge sind auch die Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstralen — RASt — zu beachten.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind insbesondere die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und
Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten; hier
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden
fur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung.

Die fachlichen Ausfiuihrungen der Fachbehdrde zu den einzelnen Flachen sind unter der
jeweiligen Ortsgemeinde aufgefihrt.

Die GDKE, Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege,
Mainz teilt mit, dass denkmalpflegerische Belange insofern betroffen sind, als dass sich eine
Reihe von Kulturdenkmalern in den Anderungsbereichen befinden oder aber in deren
unmittelbarer Umgebung. Betroffen sind mitunter die Ortsgemeinden Bruttig-Fankel, Ediger-Eller,
Ernst, Klotten, Miden, Pommern und Treis-Karden. (Die konkreten Hinweise zu Klotten und
Muden sind unter der jeweiligen Gemeinde aufgefihrt).

Die Denkmaler konnen differenziert dem nachrichtlichen Verzeichnis der rheinland-pfalzischen
Kulturdenkmaler entnommen werden. Dieses ist zu finden u.a. auf der Homepage, unter
https://s.rlp.de/denkmallisterheinlandpfalz.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und geniel3en daher neben dem
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz
4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen.
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Die Auflistung der Kulturdenkmaler pro Ortsgemeinde entspricht den Vorgaben des BauGB,
wurde jedoch nicht auf Vollstandigkeit hin geprift. Die oben aufgefiihrte Denkmalliste ist 6ffentlich
zuganglich und bei spezifischen Fragen steht die GDKE bzw. die Inventarisation der Direktion
Landesdenkmalpflege gerne zur Verfigung.

Die Kulturdenkmaler, welche direkt oder per Umgebungsschutz betroffen sind, sind in den aus
dem Flachennutzungsplan abzuleitenden Bebauungsplanen ebenfalls zu vermerken und dort zu
bertcksichtigen.

Die GDKE Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz teilt folgendes mit:
- Archéologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt.

In verschiedenen Planungsbereichen oder dessen direktem Umfeld (diese werden jeweils unter
den Ortsgemeinden behandelt) sind archaologische Fundstellen bekannt. Diese sind bei
Detailplanungen zu berlcksichtigen. Die endglltige Stellungnahme kann lediglich im
Planungsverfahren auf Objektebene, aus dem die genaue Ortlichkeit, die Art und der Umfang von
Erdarbeiten hervorgehen, abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Baumalinahme in diesen Bereichen fiir einen Bauherrn wegen evt. notwendiger archaologischer
Untersuchungen nach § 21 Abs. 3 DSchG RLP mit finanziellen Mehraufwendungen verbunden
sein kann.

Gemall § 2 Abs. 3 DSchG RLP ist die o.g. Dienststelle im weiteren Planungsverfahren zu
beteiligen.

- Keine archéologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt.

Im angegebenen Planungsbereich (diese werden jeweils unter den Ortsgemeinden behandelt)
sind der Direktion Landesarchaologie keine archaologischen Fundstellen bekannt. Der
Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer
Uberpruft.

Entsprechend ist die 0.g. Dienststelle nach § 2 Abs. 3 DSchG RLP im Verfahren weiterhin zu
beteiligen.

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde werden zunachst keine Bedenken vorgetragen,
jedoch wird auf das nachrichtliche Verzeichnis der Kulturdenkmaler fir den Landkreis Cochem-
Zell Stand 29.12.2021 fir die jeweils im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan
benannten Ortsgemeinden verwiesen.

Hier sind besonders zu erwahnen:

Beilstein: historischer Ortskern, Ortsbefestigung, Karmeliterkloster und Kirche, Burg
Metternich, jid. Friedhof

Bremm: Calmont Klettersteig

Cochem: Reichsburg

Ediger-Eller: historischer Ortskern Ediger. Calmont Klettersteig

Klotten: Denkmalzone Burg Coraidelstein, hier: der beplante [1Bereich liegt im Hang des
Burgberges, der zur Denkmalzone zugehdrig ist. Denkmalpflegerische Belange
sind daher hier zu bertcksichtigen.

Treis-Karden: Wildburg, Treiser Burg (Treis)
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Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Durchfihrung von Baumaflinahmen
archaologische Funde zu Tage treten kdnnen. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis
21 Denkmalschutzgesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archdologie, Aulienstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon: 0261 6675-
3000) zu melden.

Beim Auftreten von archaologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fiir Wissenschaft und Denkmalpflege
zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermoéglicht werden. Dadurch sind
ggf. auch zeitliche Verzdgerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und
Baugenehmigungen sind die angeflihrten Bedingungen zu berilcksichtigen.

Weiterhin wird auf die 0.g. Stellungnahme der Landesarchaologie verwiesen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz, gibt folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen:

Bergbau / Altbergbau

Die Geltungsbereiche der Neuaufstellung des FNP werden von zahlreichen aufrechterhaltenen
sowie bereits erloschenen Bergwerksfeldern tberdeckt. Daher kann untertagiger Abbau von
Rohstoffen in den Plangebieten nicht ausgeschlossen werden.

Des Weiteren ist fur die Gemarkungen umfangreicher untertdgiger Abbau von Dachschiefer
dokumentiert.

Da es sich vorwiegend um umfangreiche Unterlagen handelt, ist eine konkrete Aussage erst bei
der Aufstellung/Anderung von Bebauungsplanen sowie bei Einzelbauvorhaben vertretbar. Somit
ist eine erneute Beteiligung des LGB zu diesem Zeitpunkt erforderlich.

Boden und Baugrund
- allgemein:
Allgemeine Hinweise vor Umsetzung der spateren verbindlichen Bauleitplanung:

Bei Eingriffen in den Baugrund und bei allen Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-
Vorgaben und einschlagigen Regelwerke zu berlicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder grofiere
An- und Umbauten (insbesondere mit Lastadnderungen) sind i. d. R. objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglage ist das Thema
Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

In Auenbereichen wird von der Planung von Versickerungsanlagen abgeraten.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der entsprechenden DIN zu bertcksichtigen.
- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmalnahmen auf3erhalb der
Plangebiete zu keinerlei Uberschneidungen mit den im RROP ausgewiesenen
Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen aus Sicht der Rohstoffsicherung gegen die
geplanten Vorhaben keine Einwande.
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Rohstoffsicherungsfldche:

Laut § 5 Abs. 3 BauGB sollen im FNP u.a. ,Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die
fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind“ gekennzeichnet werden. Sofern die einzige
Rohstoffsicherungsflache im Gemeindegebiet von Treis-Karden noch nicht gekennzeichnet
wurde, wird empfohlen, den FNP unter dem Aspekt der Rohstoffsicherung zu Gberarbeiten.

Das Dienstleistungszentrum Westerwald-Osteifel, Montabaur teilt mit, dass zu der
vorliegenden Neufassung des FNP der dargestellten Flachenausweisungen in Verbindung mit
dem Wohnflachenbedarf aus fachbehordlicher Sicht keine grundlegenden Bedenken bestehen.
Das schlief3t jedoch nicht aus, dass die Fachbehorde zu den anstehenden oder zu den in den
nachsten Jahren noch vorgelegten Bau- bzw. Gewerbegebiets-Genehmigungsverfahren
Bedenken vortragen wird.

Der LBM Cochem-Koblenz, Cochem aul3ert sich aus straRenbaubehdrdlicher Sicht wie folgt:

Zu den Planvorhaben in den Ortsgemeinden Ediger-Eller, Lieg, Lutz, Miden erfolgen die
Anmerkungen unter der jeweiligen Ortsgemeinde.

Hinsichtlich der Flachennutzungsplanung im Bereich der Gbrigen Ortsgemeinden bestehen aus
strallenbaubehordlicher Sicht keine Bedenken.

Die verkehrsgerechte Anbindung der Plangebiete an das klassifizierte StralRennetz ist im Zuge
der noch folgenden Bauleitplanung mit der Fachbehdrde abzustimmen.

Seitens der Westnetz GmbH, Dortmund wird zu der 1.) 110-kV-Hochspannungsfreileitung
Anschluss Muden, BI. 0771 (UA Mduden bis Mast 17) und der 2.) 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Anschluss Fankel, Bl. 0783 (UA Fankel bis Mast 198/Bl. 2326)
folgendes ausgefuhrt.

Uber das Stadtgebiet Cochem, der Ortsgemeinden Dohr und Ediger-Eller verlauft die unter 1.
genannte Hochspannungsfreileitung mit ihrem Schutzstreifen. Uber die Ortgemeinde Miden
verlauft die unter 2. genannte Hochspannungsfreileitung mit inrem Schutzstreifen.

Die Leitungsfliihrungen sind aus den Lageplanen zu entnehmen, die der VG Cochem bereits
digital vorliegen, ebenso die dazugehdrigen Hinweise. Es wird allerdings darauf hingewiesen,
dass sich die tatsachliche Lage der Leitungsachsen und somit auch die Leitungsrechte allein aus
der Ortlichkeit ergeben. Es wird um eine weitere Beteiligung im Verfahren gebeten.

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermiihle, Faid teilt mit, dass sich im Bereich
der Neufassung des FNP Leitungen bzw. Anlagen der Westnetz GmbH befinden.

Folgende Punkte sind zu beachten.

e Fir die 20- und 0,4-kV-Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite
beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von
tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt sind.

e Fir 20-kV-Stationen ist ein Schutzstreifen von 3,0 m Breite um die Station freizuhalten, in
dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehoélz und sonstige
leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt sind.

e Fur 20-kV-Freileitung ist ein Schutzstreifen von 16,0 m Breite (8,0 m Breite beiderseits der
Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem
Geholz und sonstige leitungsgefahrdende Mallnahmen untersagt sind.
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Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung
nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH, Mayen bestehen keine grundséatzlichen
Bedenken. Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH. Zu gegebener Zeit werden zu den konkreten Planungen detaillierte
Stellungnahmen abgegeben.

Nach Auskunft der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz befinden sich innerhalb
des Geltungsbereiches Erdgas- und Strom-Verteilnetzanlagen des Unternehmens zu denen im
Rahmen der weiteren Planungsverfahren gemaR BauGB Stellung genommen wird.

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Cochem hat der Energieversorger keine raumbedeutsamen
Mafinahmen geplant oder bereits eingeleitet.

Weitere Anregungen oder Hinweise sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen.
Die PLEdoc GmbH, Netzauskunft, Essen nimmt wie folgt Stellung:

Von der Open Grid Europe GmbH, Essen (OGE), der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, ist die
PLEdoc GmbH mit der Wahrnehmung deren Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und o6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. PLEdoc GmbH vertritt
im Auftrag der OGE GmbH insoweit auch die Interessen der Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen.

Die Trassenfiihrung der Ferngasleitung ist aus den Ubersichtspléanen zu entnehmen, die der VG
Cochem auch digital vorliegen.

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Lfd Eigen- Leitungstyp Status  Leitungsnr. Blatt Gesamt- Beauftragter
tiimer Schutz-
streifen in m
1 TENP Ferngasleitung- in RG0500000 950 2122 15 Hans Hartmann
mit Begleitkabel Betrieb 00 - 06371/900-00
2131 Mittelbrunn bzw.
Norbert Bell
2150- 02651/953-00
2160 Mayen
2 TENP Ferngasleitung in RG4500000 100 2122 15 Hans Hartmann
Betrieb 00 0 - 06371/900-00
2131 Mittelbrunn bzw.
Norbert Bell
2150 02651/953-00
- Mayen
2160
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Die Verlaufe der Ferngasleitungen sind nachrichtlich anhand der Bestandunterlagen (Grundrisse)
in den FNP zu Ubernehmen, im Erlauterungsbericht entsprechend zu erwahnen und in der
Legende zu erlautern. Diese werden digital zugeleitet.

Bei der Neufassung des FNP ist das fir die Ferngasleitungen der TENP ebenfalls geltende
Merkblatt der OGE zu beachten, welches der VG Cochem ebenfalls vorliegt.

Es wird davon ausgegangen, dass der Bestandsschutz der in Betrieb befindlichen Leitung und
An-lagen gewabhrleistet ist und durch die vorgesehenen Neufassung des FNP sich keinerlei
Nachteile fir den Bestand und den Betrieb der Leitungen und Anlagen sowie keinerlei
Einschrankungen und Behinderungen bei der Austbung fir die Sicherheit der Versorgung
notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist erforderlich.

Hinweis: Im Plangebiet verlauft eine Produktenleitung, zu der die Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Godorfer HauptstralRe 186, 50997 Koln Auskunft erteilt.

Abschlielend wird mitgeteilt, dass im vorliegenden Planbereich keine von PLEdoc verwalteten
Versorgungsanlagen der OGE und keine von PLEdoc verwalteten Kabelschutzrohranlagen (in
»S0lo-Trasse“) der GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden sind.

Die Amprion GmbH, Dortmund teilt mit, dass im Verwaltungsgebiet der VG Cochem die 220-
kV-Hdéchstspannungsfreileitung Niederstedem — Neuwied, Bl. 2409 (Maste 267 bis 313) in ihren
Schutzstreifen verlauft.

Wie weiter bekannt ist, plant Amprion die Errichtung der neuen 110-/380-kV-
Hochstspannungsfreileitung, BI.4225 parallel zur v.g. bestehenden 220-kV-Freileitung. In diesem
Zuge wird die bestehende 110-kV-Bahnstromleitung demontiert. Der Planfeststellungsbeschluss
fur das Leitungsprojekt liegt vor. Mit den vorbereitenden BaumalRnahmen flir das Leitungsprojekt
wird in Klrze begonnen.

Die Leitungsfiihrungen von Bestand und Planung mit Leitungsmittellinien und Maststandorten
sind den Ubersichtsplanen zu entnehmen, welche der VG Cochem digital vorliegen. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungen ausschlielich aus der
Ortlichkeit ergibt.

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, sind zahlreiche Flachenneudarstellungen,
insbesondere Wohnbauflachen, geplant. Es wird darauf hingewiesen, dass zur Sicherung der
bestehenden  Hdéchstspannungsfreileitungen  beschrankte personliche  Dienstbarkeiten
eingetragen sind. Fur die Bereiche des Flachennutzungsplans besteht fiir die Anlagen
Bestandsschutz.

Bezlglich der Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen im Bereich der
Hochstspannungsfreileitungen wird auf folgendes aufmerksam gemacht:

Die Erfahrungen, gerade im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass eine Wohnbebauung im
direkten Nahbereich von Hoch- und Hdéchstspannungsfreileitungen ein vermeidbares
kommunikatives Konfliktpotential darstellt. Vor diesem Hintergrund wird angeregt, die geplante
Ausweisung von Wohngebieten im direkten Umfeld dieser o.g. Héchstspannungsfreileitungen
noch einmal auf Modifizierungsmdglichkeiten hin zu Uberprfen.
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Es wird insofern insbesondere um die Einbeziehung des Gedankens von § 50 BImSchG gebeten,
planerisch-steuernde Vorsorge zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale.

Gerade mit Blick auf die vorliegende Planung kommt dem immissionsschutzrechtlichen
Trennungsgebot ein besonderes Gewicht zu. Denn dort wirden bereits vorhandene
wirtschaftliche Nutzungen und neu entstehende Wohnbebauung auf bislang nicht entsprechend
genutzten Flachen aufeinandertreffen.

Bei der gebotenen Konfliktbewaltigung gehen von den Freileitungen, je nach Abstand zwischen
Freileitungen und Wohnnutzung, unterschiedlich intensive Konflikte der widerstrebenden
Nutzungen aus. Daher ist es geboten im Rahmen der planerischen Abwagung gem. 1 Abs.7
BauGB zwischen 3 Zonen zu unterscheiden (auch diese Infoblatt liegt der VG Cochem vor).

Bei Beachtung der Hinweise zu der Zonenunterteilung wird der gebotenen Konfliktbewaltigung
aus Sicht von Amprion GmbH grundséatzlich in hinreichendem Male Rechnung getragen werden.

Um eine weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Das Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt teilt mit, dass das Plangebiet des FNP z-T. an der
Eisenbahnstrecke 3010 Koblenz Hbf — Perl (ca. in Héhe von Bahn-km 29,060 bis ca. Bahn-km
53,800) liegt. Es wird darauf hingewiesen, dass sie Deutsche Bahn AG als Trager offentlicher
Planungen und aufgrund der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten Malinahme
Betriebsanlagen einer Eisenbahn betreibt, zu beteiligen ist.

Bei den weiteren Planungen ist als Koordinierungsstelle die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Region Mitte, Camberger Stralle 10, 60327 Frankfurt am Main zu beteiligen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Frankfurt als von der DB Netz AG und
der DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen nimmt wie folgt Stellung:

Das Plangebiet befindet sich an der DB-Strecke: 3010 Koblenz - Perl, von Bahn-km ca. 30,700
bis ca. 54,000, beiderseits der Bahnstrecke.

Die ausflihrlichen Informationen zum geplanten Wohngebiet in der Gemeinde Pommern werden
unter der Ortsgemeinde z.T. wiedergegeben bzw. liegen der VG Cochem bereits digital vor.

Zu den Planvorhaben in den Ubrigen Gemeinden wird folgender Hinweis gegeben:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren kénnen. Zusatzlich wird die DB Netz AG keine gesonderten LarmschutzmalRnahmen
ergreifen.

Es ist zu beachten, dass auf der Strecke 3010 in den nachsten Jahren Baumalinahmen wie
Gleiserneuerungen, Brickenerneuerungen, Neubau-DSTW, etc. durchgefihrt werden mussen.
Da es sich bei der erwahnten Strecke um eine Hauptstrecke handelt, ist immer mit Bauaktivitaten
Zu rechen.

Es wird um entsprechende Beteiligung im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren gebeten.

Die Breitband-Infrastrukturgesellschaft Cochem-Zell mbH (BIG), Faid gibt folgende
allgemeine Erlauterungen:
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Da es sich bei Breitbandleitungen um kritische Infrastruktur handelt und Kraft TKG umfangreiche
Rechte zustehen, werden diese Leitungen nicht zusatzlich im Grundbuch dinglich gesichert. Die
meisten Leitungen befinden sich in StraBen und Wirtschaftswegen der O&ffentlichen
Gebietskérperschaften. Wenn private Grundstlicke betroffen sind, wird i.d.R. ein
Gestattungsvertrag abgeschlossen.

Bei dem hier anstehenden Verfahren zum FNP wird jedoch davon ausgegangen, dass der
Bestand der Breitbandleitungen nicht beeintrachtigt wird. Der FNP schafft ja zunachst die
Grundlage z.B. fir die Aufstellung neuer Bebauungsplane. Grundsatzlich meldet die BIG daher
keine Bedenken an. Wenn ein aktueller Lageplan der Breitbandleitungen in der
Verbandsgemeinde Cochem bendtigt wird, bitte direkt an die BIG wenden.

Seitens der Verbandsgemeindeverwaltung Kaisersesch werden Hinweise zur baulichen
Entwicklung in der Ortsgemeinde Greimersburg gegeben, die unter der Ziff. 9.11 genannt sind.

Die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen, Kreisverwaltung Mayen-Koblenz,
Kreisverwaltung Rhein-Hunsriickkreis, Forstamt Cochem, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
der SGD Nord, Koblenz, Gesundheitsamt des Landkreises Cochem-Zell, Untere
Bauaufsichtsbehorde, Untere Wasserbehorde, Untere Immissionsschutzbehdrde und
Brandschutz der  Kreisverwaltung Cochem-Zell, Kreiswerke Cochem-Zell-
Wasserversorgung, die Verbandsgemeinden Zell (Mosel) und Rhein-Mosel sowie die
Handwerkskammer Koblenz und die IHK Koblenz haben keine Bedenken oder Anregungen
vorgetragen.

Die Landwirtschaftskammer Koblenz hat mit Schreiben vom 04.10.2022 ihre Anregungen zur
landesplanerischen Stellungnahme vorgebracht. Die landwirtschaftliche Belange werden in den
Steckbriefen zu den einzelnen Potentialflachen dargestellt.

4.2 Lage und verkehrliche Anbindung der Verbandsgemeinde

Die Verbandsgemeinde Cochem liegt zentral im Landkreis Cochem-Zell in der Eifel. An Cochem
grenzen die weiteren Verbandsgemeinden Ulmen, Kaisersesch und Zell (Mosel) an. Das
nachstgelegene Oberzentrum ist die Stadt Koblenz in ca. 35 km Entfernung. Die
Verbandsgemeinde Cochem umfasst die Kreisstadt Cochem (Mittelzentrum) sowie 22 weitere
Ortsgemeinden:

- Beilstein - Senheim
- Bremm - Treis-Karden
- Briedern - Valwig

- Bruttig-Fankel - Wirfus

- Dohr - Lieg

- Ediger-Eller - Litz

- Ellenz-Poltersdorf - Mesenich
-  Ernst - Moselkern
- Faid - Miden

- Greimersburg - Nehren

- Klotten - Pommern

Die an der Mosel liegenden Ortsgemeinden erscheinen insbesondere in den Siedlungsformen
StraRendorf und Marschhufendorf. Die Landschaft ist von dem Moseltal als Tallandschaft der
groRen Flisse im Mittelgebirge sowie den offenland- und waldbetonten Mosaiklandschaften
gepragt (LANIS 2021).
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Abbildung 5: Stral3en- und Schienennetz in der Verbandsgemeinde und 9 Zweibahnige Bundesstrate
ihrem Umland — Auszug aus der Strallenkarte Rheinland-Pfalz vom mit Nr.
Landesbetrieb Mobilitét (Abbildung unmaf3stéblich)

Die Erreichbarkeit der Ortsgemeinden untereinander sowie die Erreichbarkeit der Mittel- und
Oberzentren aulBerhalb der Verbandsgemeinde ist ein wichtiger Faktor fur die Lebens- und
Wohnqualitéat in der Verbandsgemeinde. Insbesondere fir den Pendlerverkehr und fir die
Entwicklung von Gewerbeflachen spielt die verkehrliche Anbindung eine bedeutende Rolle.
Durch die Verbandsgemeinde Cochem verlauft die Bundesstralte B 259, die bei Ulmen in ca.
13 km Entfernung eine Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 48. Uber die L108 und L110
ist die Anschlussstelle Kaifenheim erreichbar. Die Anschlussstelle Kaisersesch nach Cochem
geht Uber die L98. Bei Cochem ist die B 259 an die B 49 angeschlossen. Die B 49 verlauft
linksseitig der Mosel zusammen mit der Mosel bis Koblenz. In Héhe der Ortsgemeinden Treis-
Karden/Pommern befindet sich eine Stralenbrlicke und die B 49 verlauft rechtsseitig der Mosel
mit dem Flussverlauf weiter. Linksseitig verlauft die B 416 ab Treis-Karden/Pommern ebenfalls
nach Koblenz. In Koblenz befinden sich mehrere Anschlussstellen an die Bundesautobahnen A
61 und A 48. Die Ortsgemeinden untereinander sind Uber mehrere Kreisstralen miteinander
verbunden, die als Verteilernetz fir die Bundesstrallen B 416, B 259 und B 49 sowie die
Bundesautobahn A 48 dienen (siehe Abbildung 5).

Die Zustandigkeit des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegt in der Verbandsgemeinde bei dem
Verkehrsverbund Rhein-Mosel (VRM). Der Schienenverkehr ist Uber die Eisenbahntrasse, die
zwischen Trier und Koblenz in groRen Teilen parallel zu dem Flussverlauf der Mosel und der
Bundesstrallen B 49 und B 416 verlauft, organisiert. Zwischen Ediger-Eller und Cochem
durchlauft die Eisenbahntrasse einen Tunnel, womit die Moselschleifen bei Nehren und Ernst
abgekurzt wird. Haltepunkte der Eisenbahntrasse befinden sich in den Ortsgemeinden Ediger-
Eller, Cochem, Klotten, Pommern, Treis-Karden, Miden und Moselkern. Neben dem
schienengebunden OPNV verlduft ein Busnetz innerhalb und auerhalb der Verbandsgemeinde.
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Insgesamt ist die Zentrenerreichbarkeit durch die Bundes- und LandesstralRen sowie durch die
Eisenbahntrasse zwischen Trier und Koblenz gegeben, allerdings qualifiziert die Karte zur
Raumstrukturgliederung des LEP IV Rheinland-Pfalz fur Teile der Verbandsgemeinde die
Zentrenerreichbarkeit als niedrig (max. 3 Zentren in weniger als 30 PKW-Minuten Entfernung).

4.3 Siedlungs- und Bevoélkerungsentwicklung

Siedlungsentwicklung

Die Gesamtflache sowie die Flachennutzungen der Verbandsgemeinde Cochem sind in der
Abbildung dargestellt.

Flache

Flachennutzung am 31.12.2021

Verbandsgemeinden
Verbandsgemeinde Cochem = :
gleicher Grélenklasse

Nutzungsar
km? . Anleile in %

Bodenfldche insgesamt 211,17 100,0 100,0
Siedlung 10,51 5,0 7.4
Wohnbaufldche 3,43 1,6 33
Industrie- und Gewerbeflache 1,40 0.7 11
Sporl-, Freizeit- und Erholungsfidche 3,08 1.5 13
Sonslige 2,58 1.2 1,3
Verkehr 11,40 54 57
Stralenverkehr 4,21 2,0 22
Weg 6,40 3.0 3.1
Sonstige 0,79 0.4 03
Vegetation 182,41 86.4 85,6
Landwirtschaft 53,78 25,5 39,8
Wald 120,16 56,9 43,6
Sonstige 8.46 4,0 2.1
Gewdsser 6,86 3,2 1.3

1 Verbandsgemeinden von 10000 bis 20000 Einwohner am 3112 2022

Abbildung 6: Fldchennutzung der Verbandsgemeinde Cochem in km? Quelle Statistisches Landesamt RLP
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Flachennutzung der Verbandsgemeinde Cochem in km?

= Siedlung = Wohnbaufléche = Industrie- und Gewerbeflache
= Sport-, Freizeit- und Erholungsfléche = Sonstige = Verkehr
= StraBenverkehr = Weg = Sonstige
= Vegetation = Landwirtschaft * Wald
Sonstige Gewdsser

Abbildung 7: Flachennutzung der Verbandsgemeinde Cochem in km?

Durch die Verbandsgemeinde verlauft die Mosel und teilweise befinden sich die Ortslagen im
Moseltal. Durch das topographische bewegte Gelande sowie die Mosel, sind Siedlungstatigkeiten
eingeschrankt mdglich. Noérdlich im Verbandsgemeindegebiet liegen die Ortsgemeinden
Greimersburg und Wirfus auf einem Héhenplateau ca. 350 HOhenmeter oberhalb der Mosel.

Die nachfolgende Karte zeigt die Grof3landschaften der Verbandsgemeinde:

e Millenbacher Riedelland

e (Gevenicher Hochflache

e Cochemer Krampen

e Grendericher Riedelland / Longkamper Hochflache
e Norddstlicher Moselhunsriick

e Kilotten-Treiser Moseltal

e Kaisersescher Eifelrand

e Elztal

¢ Niedermaifelder Terrasse

e Unteres Moseltal

NUCOMNON00
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Abbildung 8: Darstellung der Grol3landschaften der Verbandsgemeinde Cochem, Quelle Lanis RLP

Bevodlkerungsentwicklung

Die  Verbandsgemeinde hat ca. 19.719 Einwohner  (Stand 2022). Die
Bevdlkerungsvorausberechnung fir das Jahr 2040 erfolgt in den Kapitein 7.1 f
Wohnbauflachenbedarf ab Seite 57 und auf Ebene der jeweiligen Ortsgemeinden.
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Bevdlkerung

Bevdlkerungsstand am 31.12.2022 nach Geschlecht und Nationalitat

Verbandsgemeinden

Verbandsgemeinde Cochem gleicher
Merkmal Grofenklasse’
Anzahl Anteile in %
Insgesamt 100,0 100,0
Manner 9.822 498 49,5
Frauen 9.897 50,2 50,5
Deutsch 16.967 86,0 80,0
Auslander 2.752 14,0 10,0

1 Verbandsgemeinden von 10000 bis 20000 Einwohner am 31 12 2022

Abbildung 9: Bevélkerungsstand der Verbandsgemeinde Cochem zum 31.12.2022, Quelle Statistisches Landesamt
RLP

Bevdlkerungsstand am 31.12.2022 nach Altersgruppen

Verbandsgemeinden
Verbandsgemeinde Cochem gleicher
Altersgruppe Grisenklasse’
Anzahl Antaile in %

unter 3 Jahre 451 23 28
3 bis 5 Jahre 486 25 29
6 bis 9 Jahre 609 31 38
10 bis 15 Jahre 851 4,3 5,5
16 bis 19 Jahre 674 34 37
20 bis 34 Jahre 3.1, 16,0 154
35 bis 49 Jahre 3.079 15,6 17.6
50 bis 64 Jahre 4.962 252 24,8
65 bis 79 Jahre 3.628 18,4 16,3
80 Jahre und dlter 1.828 9.3 7.2
unter 20 Jahre 3.071 15,6 18,7
20 bis 64 Jahre 11.192 56,8 57,8
65 Jahre und mehr 5.456 277 23,5

1 Verbandsgemeinden von 10000 bis 20000 Einwohner am 31 12.2022

Abbildung 10: Bevélkerungsstand nach Altersgruppen der Verbandsgemeinde Cochem zum 31.12.2020, Quelle
Statistisches Landesamt

Analysiert man die Altersgruppen, ist festzustellen, dass die Verbandsgemeinde in jeder
Altersgruppe leicht von den Werten der Verbandsgemeinden gleicher Grolienklassen abweicht.
Die groRte Abweichung ist bei der Altersgruppe 65 Jahre und mehr festzustellen. Hier liegt die
Verbandsgemeinde Cochem mit 4,2 % Uber den anderen Gebietskdrperschaften.
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Bevélkerungsentwicklung
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Abbildung 11: Bevélkerungsentwicklung der Verbandsgemeinde Cochem von 2000 bis 2020, Quelle Statistisches
Landesamt, Darstellung WeSt-Stadtplaner GmbH

Seit 1999 ist die Anzahl der Gesamtbevdlkerung in der Verbandsgemeinde um fast 10%
zurtickgegangen (Statistisches Landesamt RLP 2022).

Das statistische Landesamt zeigt, dass im Kreis Cochem-Zell in den Moselverbandsgemeinden
Cochem (-12,5%) und Zell (-11,2%) der Bevdlkerungsrickgang zum Vergleichsjahr 2017
deutlich héher liegt als in den Verbandsgemeinden Kaisersesch (2,9%) und Ulmen (2,8%) die
an der Autobahn A48 liegen.

Diese Zahlen zeigen, vor allem im Vergleich zu Verbandsgemeinden gleicher GréRenklasse,
die Problematik des demographischen Wandels in der Verbandsgemeinde Cochem auf.

Dieses Problemfeld wurde vom Verbandsgemeinderat umfanglich diskutiert. Hier wurde
argumentiert, dass der starke Riickgang der Bevdlkerung durch Bereitstellung von ausreichend
Wohnbauflachen zumindest abgemildert werden kénnte. Die Auswertung der Daten Raum +
Monitor zeigen allerdings deutlich, dass sehr viele freie Baugrundsticke in der
Verbandsgemeinde vorhanden sind, allerdings in Privatbesitz sind und deshalb dem
Grundsticksmarkt nicht zur Verfliigung stehen.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplan 2040 mochte die Verbandsgemeinde diesem
Trend entgegentreten.
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5 Vorbereitende Untersuchungen

5.1 Methodische Vorgehensweise

Wohnen

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Cochem
liegt im Sinne der ,Vorbereitenden Bauleitplanung® naturgemafd ein zentraler Aspekt auf der
planerischen und politischen Auseinandersetzung mit den Mdoglichkeiten der zukunftigen
wohnbaulichen Entwicklung der einzelnen Ortsgemeinden. Neben der Beurteilung der
grundsatzlichen Eignungen von Flachen zur Entwicklung in den bisher unbebauten
Aulenbereich werden nicht zuletzt unter dem Aspekt des demografischen Wandels und dem
Gebot der Reduzierung des Flachenverbrauchs auch die Potentiale fir die Innenentwicklung in
den einzelnen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Cochem untersucht.

Diese Untersuchung gliedert sich in zwei Themenfelder zur Siedlungsentwicklung. Zunachst
werden die Siedlungsflachenpotenziale innerhalb der bebauten Ortslagen in einer
Bestandsanalyse untersucht. Dabei werden Baullicken, ungenutzte Grundsticke und
leerstehende Bausubstanz auf ihre Entwicklungspotenziale untersucht. Erganzend werden in
einer zweiten Baulandpotenzialanalyse die Flachen untersucht, die im raumlichen Umfeld der
bebauten Ortslagen liegen. Abbildung 1 zeigt eine grafische Ubersicht Giber die Vorgehensweise
der Potenzialanalysen.

Abbildung 12: Vorgehensweise der Potentialanalyse

Ermittlung des Gesamtbedarfs
(brutto)

Bestandspotentialanalyse

Abzug der Potentiale

Ermittlung des ,Restbedarfs”

Baulandpotentialanalyse und
Darstellung der Flachen im FNP
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Gewerbe
Das Landesentwicklungsprogramm IV definiert zum Bereich Arbeiten und Gewerbe folgende
Ziele und Grundsatze:

G 52 Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig genutzt
werden.

G 53 Die bestehenden Messestandorte sollen durch Kooperationen gesichert und in Netzwerke
eingebunden werden.

G 54 Touristisch gepragte Gemeinden (zum Beispiel ausgewiesene Heilbader und Kurorte)
sollen so entwickelt werden, dass ihre wirtschaftliche Funktion in diesem Bereich erhalten und
gestarkt wird. lhre Standortpotenziale sind zum Beispiel auf Anknipfungspunkte flr
Entwicklungen im Bereich Gesundheits6konomie zu prifen.

G 55 Freizeiteinrichtungen mit starkem Besucherverkehr sollen an o6ffentliche Verkehrsmittel
angebunden und durch ortsdurchfahrtsfreie Stralen erschlossen werden.

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein vertieft zum Bereich Industrie- und
Gewerbeentwicklung die Grundsatze und Ziele wie folgt:

G 34 Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.

G 35 Gunstige Bedingungen flr die gewerbliche Entwicklung bieten insbesondere auch Standorte
an den Schnittpunkten von Ubergeordneten Verkehrswegen und in der Nahe von
VerknlUpfungspunkten des Guterverkehrs (Guterverkehrszentren, Frachtzentren,
Luftfrachtzentren, Guterhafen) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberihrt

G 36 Den Bedirfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe soll durch
Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbeflachen bzw. von
Handwerkerhéfen Rechnung getragen werden.

In der Ortsgemeinde Ediger-Eller sollen zusammen mit der Stadt weitere gewerbliche Bauflachen
im Flachennutzungsplan in einer GréRenordnung von ca. 13,0 ha dargestellt werden.

Die Flachen grenzen unmittelbar an das Gewerbegebiet Cochem-Brauheck an, so dass dem
Grundsatz G34 Rechnung getragen wird.

In Treis-Karden soll die gewerbliche Entwicklung auch unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet

Die Verbandsgemeinde verzichtet dabei auf kleinere gewerbliche Flachen in Briedern und
Greimersburg und sieht die gewerbliche Entwicklung in den zentralen Orten um den Zielen der
Raumordnung Rechnung zu tragen.
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Abbildung 13: Ablaufschema zum
Bauleitplanverfahren (Regelverfahren)
nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Zusatzlich flieRen die landschafts-
planerischen Ziele in den
Flachennutzungsplan mit ein.

Parallel zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans wird der
Landschaftsplan der
Verbandsgemeinde fort-
geschrieben. Die Integration der
landschaftsplanerischen Ziele wird
zum Entwurf des Bauleitplans
erfolgen.

Daneben wird im Rahmen der
Betrachtung der Einzelgemeinden
die Gefahrdungsanalyse - Sturzflut
nach Starkregen ein Thema sein.
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5.2 Baulandpotentialanalyse

Neben der Berilcksichtigung und Notwendigkeit der (Re)Aktivierung innerértlicher
Siedlungsflachenpotentiale (Bestandspotentiale) gehért die Auseinandersetzung mit den
moglichen Flachen fur die wohnbauliche Entwicklung im derzeit unbebauten AufRRenbereich
nach wie vor zu den Kernaufgaben der vorbereitenden Bauleitplanung.

Die Deckung des Wohnbedarfs, vorwiegend fur einheimische junge Familien und die Férderung
der Eigentumsbildung sind wichtige gemeindliche Ziele bei der Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen. Dabei liegt der Fokus der gemeindlichen Uberlegungen in aller Regel auf der
Schaffung neuen Baulands durch neue Baugebiete im Auf3enbereich.

Bei der Inanspruchnahme von Aufienbereichsflachen flr Neubaugebiete liegt indes ein
Zielkonflikt zur flachenschonenden Siedlungsentwicklung vor, der nur Gber qualifizierte Planung
und effiziente Nutzung von Grund und Boden gelést werden kann. Wenn das Ziel einer
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme verfolgt werden soll, ist es unabdingbar die
Bereitstellung neuer Flachen am konkret ermittelten Bedarf auszurichten und die Potentiale im
Bestand vorrangig zu nutzen.

Der individuelle Baulandbedarf stellt sich entsprechend des tatsachlichen Bedarfs der
Gemeinde, der Lage zu Verdichtungsrdumen und der verkehrlichen Anbindung, der
vorhandenen Infrastruktur und nicht zuletzt der individuellen Standortqualitaten der Baugebiete
sehr unterschiedlich dar. Diesen Faktoren muss in der planerischen Abwagung Rechnung
getragen werden.

Um die Qualititen von Neubaugebieten vergleichen zu koénnen, wurden in der
Verbandsgemeinde verschiedene Wege gegangen. Ein Teil der Gemeinden hat sich im
Rahmen von Siedlungsentwicklungsstudien (z.B. Lieg, Senheim etc.) mit verschiedenen
Flachenalternativen auseinandergesetzt. In anderen Gemeinden wurden bestehende
Potentiale, die im Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen dargestellt sind, als
Entwicklungsbereich herangezogen (z.B. Stadt Cochem Neudarstellung von Wohnbauflachen
im Bereich SO Hotel, Bruttig Anderung und Erweiterung bestehender Bebauungsplan).

Fir alle geplanten Flachen wurde anschlieBend eine informelle Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehorde durchgefiihrt. Diese hat eine Erstbewertung hinsichtlich mdglicher
Restriktionen und zu beachtender Belange erstellt, die flr die Flachenausweisung
herangezogen wurde.

Schlielich wurden die Verbandsgemeindewerke herangezogen, die die Flachenwinsche auf
Umsetzung hinsichtlich der Infrastrukturplanung (Niederschlagswasserbewirtschaftung,
Schmutzwasser) geprift hat und die Einschatzung den Gemeinden bzw. dem
Verbandsgemeinderat mitgeteilt hat.

Nach endgultigem Beschluss durch den Verbandsgemeinderat wurden die Planflachen im
Rahmen einer naturschutzfachlichen Erstbewertung untersucht. Die Ergebnisse werden Teil
des entsprechenden Steckbriefes der Gemeinde.

Diese Vorgehensweise stellt eine wichtige Entscheidungsgrundlage und Argumentationshilfe
fur die Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich dar.
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5.3 Bestandspotentialanalyse

Die quantitative Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen
zahlt zu den wesentlichen Zielen, die das Landesentwicklungsprogramms IV Rheinland-Pfalz.

Auflerdem soll, wie bereits dargestellt, der Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung
eingeraumt werden. Insbesondere vor diesem Hintergrund und der Finanzsituation der
Gemeinden ist es unabdingbar das Prinzip der ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung*
konsequent zu verfolgen. Die Bereitstellung von Bauflachen im Innenbereich bietet dabei
Okonomische, 6kologische und soziale Vorteile.

Die Bestandsanalyse im Rahmen des Projektes Raum+Monitor aller Gemeinden in der
Verbandsgemeinde Cochem, zeigt die Wohnbaupotentiale auf der Basis der bestehenden
Flachennutzungsplane auf.

Im Rahmen dieses Abgleiches wurden auch die Bebauungspléane der einzelnen Ortsgemeinden
hinsichtlich der Wohnbauflachenpotentiale ausgewertet. Auch die nach § 13 b BauGB
aufgestellten Bebauungsplane wurden bei den Berechnungen berticksichtigt.

Die systematische Erhebung und Bewertung von Siedlungsflachenpotenzialen in der
Verbandsgemeinde wurde mit Hilfe der internetgestiitzten Erhebungsplattform im Rahmen der
Flachennutzungsplanneuaufstellung erstellt bzw. aktualisiert. Uber die rein quantitative
Zusammenstellung hinaus, wurde bei der Erhebung eine differenzierte thematische und
raumliche Auswertung der Mobilisierungschancen fir die einzelnen Ortslagen erfasst. Definition
der erhobenen Siedlungsflachenreserven

Raum+Monitor erfasst Siedlungsflachenreserven durch folgende Erhebungs- und Bewertungs-
instrumente:

AuBenreserven

Aulerhalb der Ortslage werden Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen erfasst, die bereits im
Flachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen, aber noch nicht erschlossen oder Uberplant
sind. AulRer der Nutzungsart werden keine weiteren Merkmale erhoben.

Modul Innenpotenziale

Innenentwicklungspotenziale sind gréRere Flachen mit mehr als 2.000 Quadratmetern, die
innerhalb der Ortslage liegen. Bauflachen aller Nutzungsarten werden entsprechend dem
Flachennutzungsplan erfasst. Dazu erganzend werden fir die Planung und Aktivierung dieser
Flachen relevante, weitere Informationen, wie u.a. Eigentumsverhaltnisse,
ErschlieBungserfordernisse und eine Einschatzung zur Nachfrage erhoben.

Modul Bauliicken

Im Modul Baullcken werden parzellierte Einzelflurstlicke erfasst, die in der Regel bereits voll
erschlossen, das heilt baureif sind und deren FlachengréRe 2.000 Quadratmeter nicht
Uberschreitet.

Die Ergebnisse der Erhebungen und Analysen zu Raum+Monitor werden in den Steckbriefen
zu den Gemeinden dargestellt (vgl. Kapitel 9 ,Steckbriefe Stadt und Ortsgemeinden®).
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6 Ist-Szenario/Status Quo

6.1 Bisherige Darstellungen bzw. bisherige Flachennutzungsplane

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Cochem-Land in der Fassung der
5. Anderung aus dem Jahr 1999 bildet die Grundlage der Neuaufstellung fiir das Plangebiet der
ehemaligen Verbandsgemeinde. Hier ist der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde mit Zielen,
wie die sog. Vorrangflachen fiir die Neupflanzung von Obstbaumen, Vorrangflachen Weinbau,
Niederwaldflachen etc. integriert. Daneben fanden noch verschiedene Teilfortschreibungen statt.
In der 7. Anderung 2004 wurde die Thematik Windkraft behandelt. Hier wurden
Konzentrationsflachen in der Gemarkung Wirfus dargestellt. Der dort geplante Windpark ist
bereits umgesetzt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Cochem wurden die Entwicklungsziele, wie Griinland mit
Geholzstrukturen, Trockenwalder, Sukzessionsflachen etc. des Landschaftsplanes integriert.
Daruber hinaus sind die im Geoportal der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (Lanis)
enthaltenen Informationen teilweise nachrichtlich dargestellt (z.B. FFH-Gebiete, Naturdenkmale
etc.).

Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Treis-Karden wurde hinsichtlich
der Darstellungen der Siedlungsflachen zum letztem Mal 2004 angepasst. In diesem
Planungsschritt wurde der Flachennutzungsplan digitalisiert und die Darstellungen an eine
Vielzahl an aufgestellte Bebauungspléane angepasst.

Auch hier ist der Landschaftsplan in einer differenzierten Darstellung der Entwicklungsziele
integriert.

In 2013 hat die Verbandsgemeinde die Thematik Windkraft im Rahmen einer
Einzelfortschreibung abgehandelt. Hier wurden umfangreiche Konzentrationsflichen im
Flachennutzungsplan dargestellt, teilweise mit weiteren Priferfordernissen.

Diese Flachen stimmen z.T. mit der heutigen Rechtsprechung, z.B. in Bezug auf die historischen
Kulturlandschaften die im Rahmen der ersten Teilfortschreibung des LEP IV ausgewiesenen
wurden, nicht mehr tberein (hierzu wird auf Kapitel 10 verwiesen).
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Tabelle 1: Ubersicht der geplanten Anderungen, WeSt-Stadtplaner GmbH

Ort alt GroRe ha neu PlusW ha Minus Wha  Ansatz
Beilstein

Bremm LWS 1,20 w 1,20

Briedern G LWS/GR

Briedern LWS 0,56 w 0,56

Bruttig-Fankel LWS 0,88 M 0,42

Cochem S 2,03 w 2,03

Cochem M 1,24 LWS 0,62
Dohr LWS 1,83 W 1,83 max. 50 %
Ediger-Eller LWS G

Ediger-Eller LWS 0,7 0,7

Ediger-Eller 0,7 w 0,35
Ellenz-Poltersdorf M 0,92 LWS 0,46
Ernst M 0,42 LWS 0,21
Faid LWS 2,47 W 1,17

Faid LWS 2,09 M 1,05

Greimersburg LWS 2,44 2,44

Greimersburg M 0,39 LWS 0,2
Greimersburg G LWS

Klotten LWS 0,30 M 0,15

Lieg LWS 2,22 w 2,22

Liitz LWS 0,39 W 0,39

Liitz M 0,38 LWS 0,38

Mesenich

Moselkern w 0,64 LWS 0,64
Miiden LWS 0,84 W 0,84

Nehren

Pommern w 0,86 LWS 0,86
Pommern GR S/Parkplatz

Senheim LWS 1,73 w 1,73

Senheim M 0,49 LWS 0,25
Treis-Karden LWS 0,6 M 0,3
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Treis-Karden LWS G

Valwig LWS 1,10 w 1,10

Wirfus

18,855 3,24

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden, wie bereits dargestellt, die drei
Planbereich zusammengefasst und die Plandarstellung vereinheitlicht.

6.2 Offentliche Infrastruktureinrichtungen

In der nachfolgenden Tabelle sind die wichtigsten o6ffentlichen Einrichtungen der einzelnen
Gemeinden aufgefiihrt.

Tabelle 2: Offentliche Infrastruktureinrichtungen

Ortsgemeinden Gemeindehaus Schule Kindergarten ‘ Sonstiges
Heimat &
Verkehrsverein
Judischer Friedhof
Burg Metternich

Ortsgemeinde Kloster Beilstein

Beilstein Alte Schule Denkmalzone
Kloster Stuben

Ortsgemeinde Kindertagesstatte | Sportplatz

Bremm Calmont-Forum Wirbelwind Calmont Klettersteig

Ortsgemeinde Birgerhaus Alte

Briedern Schule Wohnmobilstellplatz
Campingplatz

Petrus- Sportplatz Schleuse
Ortsgemeinde Mosellanus- Kindertagesstatte | Tourismusinfo
Bruttig-Fankel Altes Rathaus Schule Bruttig-Fankel Schulturnhalle

Kapuzinerkloster
Tourismusinfo

Grundschule Bahnhof
Cochem Martin Jugendherberge
von Cochem Marienkrankenhaus
Verbandsgemeinde | Gymnasium Sportplatz Moselbad
Kreisverwaltung Realschule plus Campingplatze
Stadt Cochem Rathaus Cochem Kindertagesstatte | Reichsburg
Ortsgemeinde Astrid-Lindgren
Dohr Gemeindehaus Schule

Calmont Klettersteig
Wohnmobilstellplatz

Ortsgemeinde St. Martinus St Martinus Denkmalzone
Ediger-Eller Birgerhaus Grundschule Kindergarten Bahnhof
Gemeindehaus
Ellenz
Ortsgemeinde Gemeindehaus Freibad Sportplatz
Ellenz-Poltersdorf | Poltersdorf Grundschule Kindertagesstatte | Campingplatz
Moselland Museum
Ortsgemeinde Sportplatz
Ernst Birgerhaus Kindertagesstatte | Tourismusinfo
Kreiswasserwerke
Ortsgemeinde Faid | Gemeindehaus Faid Kindergarten Faid | Sportplatz
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Ortsgemeinde

Gemeindehalle

Schulverband

Greimersburg Greimersburg Landkern Schulturnhalle
Katholische KiTa Burgruine
Ortsgemeinde St. Maximin | Coraidelstein
Klotten Birgerhaus Klotten Bahnhof
Wendelinus-
Grundschule
Ortsgemeinde Lieg | Hunsriickhalle Lieg Kindergarten Kleinspielfeld
Ortsgemeinde Litz | Gemeindehaus Sportplatz
Ortsgemeinde
Mesenich Goldgribchenhalle Campingplatz
Elztalhalle Jugendstil
Bahnhof
Ortsgemeinde Moselkerner Campingplatz
Moselkern Rathaus Kindertagesstatte | Sportplatz
Ortsgemeinde Grundschule St Stefanus
Muden Mehrzweckhalle Muden Kindergarten Bahnhof
Rémische
Ortsgemeinde Grabanlage /
Nehren Birgerhaus Campingplatz
Martberg
Ortsgemeinde Birgerhaus Alte Campingplatz
Pommern Schule Bahnhof
Kath.
Ortsgemeinde Grundschule Kindertagesstatte | Campingplatz
Senheim Birgerhaus Senheim Kunterbunt Yachthafen
Stiftsmuseum Treis-
Karden Burg Treis
Wildburg Sportplatz
Mehrzweckhalle
Touristinfo
Konrad Bahnhof
Ortsgemeinde Adenauer Katholische KiTa Stiftskirche St.
Treis-Karden Birgerhaus Realschule Plus | Treis-Karden Castor
Ortsgemeinde
Valwig Blrgerhaus Wohnmobilstellplatz
Ortsgemeinde
Wirfus Birgerhaus Sportplatz

6.3 Nahversorgung

Die Nahversorgung findet nahezu ausschlief3lich in Cochem und Treis-Karden statt. In Cochem
in Cond (Schutzmarken), Brauheck bzw. Dohr und untergeordnet in Sehl (Getrankemarkt und

Discounter).

In Treis-Karden gibt es ,Am Laach” einen Lebensmittelmarkt (mit Backereifiliale), Discounter und
einen Drogeriemarkt sowie ein Baumarkt (mit Backereifiliale). Im Ort eine weitere Backereifiliale,
ein Zeitschriftenladen sowie kleine Einzelhandelsladen.

In Greimersburg und Klotten gibt es wieder einen Dorfladen. Klotten und Faid verfiigen noch Gber
jeweils eine Backereifiliale. In Ernst ist ein Lebensmittelmarkt angesiedelt.
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Was Uberregionale Geschafte angeht, so sind die Gemeinden der ehem. VG Treis-Karden weit
Uberwiegend in Richtung Koblenz und Muhlheim-Karlich orientiert.

Fir die Verbandsgemeinde wurde 2012 ein Einzelhandelskonzept erstellt. Das Biro CIMA
Beratung + Management GmbH zieht zum Planbereich der ehemaligen Verbandsgemeinde
folgendes Fazit: ,Aufgabe des vorliegenden Einzelhandelsgutachtens war es, eine Bilanz zu
ziehen Uber die bisherige Entwicklung des Einzelhandels in der Verbandsgemeinde Cochem und
einen Orientierungsleitfaden fur zukinftige Entscheidungen zu liefern.

Politk und  Verwaltung koénnen die nétigen Rahmenbedingungen fir die
Einzelhandelsentwicklung schaffen, u.a. sind zu nennen: die weitere stadtebauliche
Attraktivierung der Innenstadt von Cochem, die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung der ausgewiesenen Zentren (Erweiterung Cochem-
Brauheck und Ortsmitte Ediger-Eller) und die beflirworteten Flachenentwicklung in der Gemeinde
Dohr.

Im Mittelpunkt der o6ffentlichen Diskussion steht die Schaffung weiterer Verkaufsflachen fiir
Lebensmittelanbieter. Hier liegen verschiedene Investorenplanungen vor, die von der CIMA
hinsichtlich ihrer Stadt- und Regionalvertraglichkeit untersucht wurden. Die vorgelegten
Empfehlungen eréffnen nach Auffassung der CIMA der Verbandsgemeinde und den beteiligten
Kommunen die Chance, die Investorennachfragen zur Sicherung und Starkung der vorhandenen
Zentren und der wohnungsnahen Versorgung zu nutzen. Vorhandene Potenziale werden so im
Sinne der geordneten stadtebaulichen Entwicklung deutlich besser genutzt als eine in der
Vergangenheit verfolgte, aber zwischenzeitlich aufgegebene Realisierung eines gré3eren neuen
Handelsstandortes (Mosel-Hohen-Centers).

Mit dem Zentrenkonzept, der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und der
Sortimentsliste liegen die zentralen Grundlagen zur kiinftigen planungsrechtlichen Steuerung des
Einzelhandels vor. Die CIMA empfiehlt als

einen der ersten Umsetzungsschritte nach einem geeigneten Beteiligungsverfahren der
Nachbarstadte, der relevanten Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit das
Einzelhandelskonzept formlich durch die zustandigen Gremien zu beschlieRen. Die Uberpriifung
und gegebenenfalls Anpassung vorhandener Bebauungspldne an die Ziele des
Einzelhandelskonzeptes sowie die Schaffung des notwendigen Planungsrechts fir die
beflrworteten Vorhaben sind die weiteren planungsrechtlichen Umsetzungsschritte.

Die CIMA mochte jedoch abschlieRend darauf hinweisen, dass eine Attraktivierung nicht allein
Uber den Einsatz der planungsrechtlichen Instrumente erreicht werden kann. Die Innenstadt
erfordert wie auch in der Vergangenheit Anstrengungen von Verwaltung, Politik und ansassigen
Unternehmen in den Bereichen Stadtebau, Verkehr und Marketing. Die Wechselwirkungen
zwischen der Funktion der Cochemer Innenstadt als Handelsstandort, touristisches Ziel und
Wohnplatz stellen dabei ein besonderes Potenzial dar, das es zu nutzen gilt.”

Zur Konkretisierung der in der Einzelhandelsstudie angefiihrten Zielvorstellungen und des
Zentrenkonzeptes werden folgende planungsrechtlichen Hinweise gegeben:

~,Anwendung des Zentrenkonzeptes und der Sortimentsliste in der Bauleitplanung und bei
Ansiedlungsvorhaben?

2 Einzelhandelskonzept Verbandsgemeinde Cochem, CIMA Beratung + Management GmbH | 2011
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T Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind innerhalb der
Zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt Cochem bzw. Cochem-Cond und Cochem-
Brauheck anzusiedeln.

Innenstadtrelevante  Sortimente  sollten  als  Kernsortimente  von  groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben grundsatzlich nur innerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche der
ausgewiesenen Zentren zuldssig sein.

So wurde z.B. die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes oder eines gréfteren Fachmarktes mit
innenstadttypischen Sortimenten (z.B. Textilfachmarkt, Schuhfachmarkt) auferhalb der
abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereiche eine eindeutige Schwachung der heutigen
Versorgungsfunktion und der Entwicklungschancen der Zentren darstellen.

In strittigen Fallen sollte der Nachweis erbracht werden, dass keine negativen Auswirkungen auf
die Ubrigen Zentren zu erwarten sind und das Vorhaben der wohnungsnahen Versorgung dient.

11 Einzelhandel mit innenstadttypischen Kernsortimenten ist in Gewerbe und Industriegebieten
auszuschlieRen.

GE-/ Gl-Gebiete sollten primar dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben. Die bereits
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden erforderliche Trennung von GE-/ Gl-Gebiete
gegeniber Wohn- und Kerngebieten steht im Gegensatz zu den verfolgten Strategien der
wohnungsnahen Versorgung und der Mischung von Einzelhandel mit Dienstleistungen, Wohnen
etc. Einzelhandel mit innenstadttypischen Kernsortimenten ist daher in GE- bzw. GI-Gebieten
auszuschlief3en.

Zulassig sollten die in der Liste der innenstadttypischen Sortimente aufgefihrten Sortimente nur
als einem bestimmten Kernsortiment sachlich zugeordnete und hinsichtlich des
Angebotsumfangs deutlich untergeordnete Nebensortimente sein.

Im Sinne der Bestandspflege sollten angemessene Erweiterungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen von vorhandenen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten
in  GE-/ GI-Gebieten ausnahmsweise zuldssig sein. Im Einzelfall kann eine
Fremdkdrperfestsetzung sinnvoll sein.

Ebenfalls zugelassen werden sollten die in der Liste der innenstadttypischen Sortimente
aufgefiihrten Sortimente als Kernsortimente bei Handwerksbetrieben mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt
und die Verkaufsflache gegeniber der Grundfliche und der Baumasse des eigentlichen
Betriebes untergeordnet ist.

[ Begrenzung der innenstadtrelevanten Randsortimente bei Vorhaben in Ergédnzungsstandorten
auf 10 % der Gesamtverkaufsflache und Einzelfallprifung

In SO-Gebieten sollten sich gemall LEP IV die innenstadtrelevanten Randsortimente von
Einzelhandelsvorhaben auf 10 % der Gesamtverkaufsflache beschranken. Der LEP IV empfiehlt
die absolute GroRenordnung der Verkaufsflache im Rahmen der raumordnerischen Prifung zu
klaren.

[0 Vorgaben der BauNVO regeln die Zulassigkeit von Handelsnutzungen in Wohn- und
Mischgebieten; in Einzelfallen sind Abweichungen zu prufen.
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In Wohngebieten und Mischgebieten sollten Einzelhandelsbetriebe entsprechend der Vorgaben
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig bzw. nicht zulassig sein. So sind innerhalb von
Allgemeinen Wohngebieten (WA) nach § 4 BauNVO nur Laden zulassig, die der Versorgung des
Gebiets dienen. In Mischgebieten nach § 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe unterhalb der
Grol¥flachigkeit grundsatzlich zulassig.

Im Einzelfall kann es geboten sein, in den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane fir
Wohn- und Mischgebiete die zuldssigen Einzelhandelsnutzungen auszuschlieRen bzw. weiter
einzuschranken (z.B. Vermeidung der Ausbildung von Handelsagglomerationen im direkten
Umfeld von SOGebieten).

Erforderliches Beteiligungsverfahren und férmliche Beschliisse

Abschlieend sei an dieser Stelle darauf verwiesen, dass das vorliegende Einzelhandelskonzept
von den Raten der Ortsgemeinden bzw. der Stadt Cochem férmlich beschlossen werden muss,
damit es als Grundlage flr zukinftige Bauleitverfahren und Ansiedlungsentscheidungen dienen
kann. Im Einzelnen sind folgende Schritte zu empfehlen:

[0 Durchfihrung eines geeigneten Beteiligungsverfahrens der Nachbarkommunen, der
relevanten Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit; in diesem Zusammenhang ist
auch die Abstimmung mit den Stadt Zell (Mosel) als kooperierendes Mittelzentrum zu
erreichen.

[1 Férmlicher Beschluss des Einzelhandelskonzeptes als stadtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch die Verbandsgemeinde Cochem

[1 Férmlicher Beschluss des Einzelhandelskonzeptes als stadtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, der vorgeschlagenen Abgrenzung des Zentralen
Versorgungsbereichs und der Sortimentsliste durch die planerisch betroffenen Kommunen
(Stadt Cochem, Gemeinde Dohr, Gemeinde Faid, Gemeinde Ediger-Eller)*

Fir den Teil der ehemaligen VG Treis-Karden liegt noch keine Studie vor !

7 Bedarfsermittiung

Die Wohnbauflachenbedarfsermittlung in der Verbandsgemeinde Cochem fir die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplan 2040 wurde auf der Basis der Vorgaben des LEP IV und im Einzelnen
entsprechend der Berechnungsforme des RROP Mittelrhein-Westerwald durchgefihrt.

Im Folgenden werden die Vorgaben des Regionalplans zur Schwellenwertermittiung dargestellt®:

Die fur die Verbandsgemeinde berechneten Schwellenwerte sind unter Bertcksichtigung der
»mittleren Variante« der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes
Rheinland- Pfalz und der bestehenden Flachenreserven durchgefihrt worden.

In Z 30 heil3t es: Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Berlicksichtigung der »mittleren
Variante« der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
ermittelten Bedarf an weiteren Wohnbauflachen fir das Gebiet des Flachennutzungsplans
abzuglich des vorhandenen Flachenpotenzials (Innen- und Auf3enpotenzial) zum Zeitpunkt der

8 Val. hierzu Regionaler = Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, Kapitel 1.3.2
Wohnsiedlungsentwicklung/Schwellenwerte fir die Wohnbauflachenentwicklung , Seite 15 ff
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jeweiligen Fortschreibung der Flachennutzungsplane. Hierzu ist folgende Berechnungsvorschrift
zu verwenden:

Schwellenwert = Bedarfswert — Potenzialwert

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha) = Einwohnervorausberechnung zum
Planungshorizont des Flachennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach Z 31):
Wohnbaudichte (nach Z32) x Planreichweite (Anzahl der Jahre zwischen Zeitpunkt der
Flachennutzungsplanung und Planungshorizont des Flachennutzungsplans) : 1.000

Potenzialwert (vorhandenes Wohnbauflachenpotenzial in ha) = Aulienpotenzial + verfligbares
Innenpotenzial zuzliglich verfiigbarer Baullicken

Als bestehende Flachenreserven bzw. vorhandenes Wohnbauflachenpotenzial gelten
Wohnbauflachen gem. BauNVO zu 100% und Gemischte Bauflachen gem. BauNVO zu 50%.

Z 31 Als KenngroRen fur den Bedarfsausgangswert werden folgende Werte in Wohneinheiten
pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt:

- far Orte mit Eigenentwicklung ein Bedarfsausgangswert von 2,0 WE/1.000 EW/a
- fur grundzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 2,5 WE/1.000 EW/a
- flr mittelzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 3,0 WE/1.000 EW/a
- flr das Oberzentrum Koblenz ein Bedarfsausgangswert von 4,3 WE/1.000 EW/a.

Z 32 Folgende durchschnittlichen Dichtewerte (Wohnbaudichte in Wohneinheiten pro Hektar)
sind der Berechnung der Schwellenwerte zugrunde zu legen:

- flr nicht-zentrale Orte mindestens 15 WE/ha
- fir Grundzentren mindestens 20 WE/ha

- flr Mittelzentren mindestens 25 WE/ha

- fur das Oberzentrum mindestens 40 WE/ha.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Z 33 Fur die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ist der
bestimmte Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung
eines vorbereitenden Bauleitplanes ermittelte, fir eine Wohnbebauung geeignete
Flachenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen (Schwellenwert), kann die Darstellung
einer weiteren Wohnbauflache durch die Ricknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten
Wohnbauflachendarstellung mindestens in  gleicher FlachengréRe erfolgen  (sog.
.Flachentausch®).

Dabei darf der nach Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere
Wohnbauflachendarstellung befriedigt werden kann, nicht Gberschritten werden.
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7.1  Wohnbauflachenbedarf

Fur die Verbandsgemeinde ergibt sich nach Berlcksichtigung der Potentiale folgendes
Gesamtbild des Wohnbauflachenbedarfs fur den Zeitraum bis 2040:

Prozentualer Wohnbauflachen

Bevolkerung Riickgang bedarf in ha

Ortsgemeinde Beilstein 131 7,60 123,40 0,31
Ortsgemeinde Bremm 731 42,40 688,60 1,74
Ortsgemeinde Briedern 351 20,36 330,64 0,84
Ortsgemeinde Bruttig-Fankel 1110 64,38 1045,62 2,65
Stadt Cochem 5256 304,85 4951,15 11,29
Ortsgemeinde Dohr 603 34,97 568,03 1,44
Ortsgemeinde Ediger-Eller 892 51,74 840,26 2,00
Ortsgemeinde Ellenz-

Poltersdorf 814 47,21 766,79 1,94
Ortsgemeinde Ernst 544 31,55 512,45 1,30
Ortsgemeinde Faid 1058 61,36 996,64 2,52
Ortsgemeinde Greimersburg 697 40,43 656,57 1,66
Ortsgemeinde Klotten 1205 69,89 1135,11 2,88
Ortsgemeinde Lieg 376 21,81 354,19 0,90
Ortsgemeinde Litz 274 15,89 258,11 0,65
Ortsgemeinde Mesenich 299 17,34 281,66 0,71
Ortsgemeinde Moselkern 567 32,89 534,11 1,35
Ortsgemeinde Miden 655 37,99 617,01 1,56
Ortsgemeinde Nehren 103 5,97 97,03 0,25
Ortsgemeinde Pommern 393 22,79 370,21 0,94
Ortsgemeinde Senheim 546 31,67 514,33 1,30
Ortsgemeinde Treis-Karden 2185 126,73 2058,27 4,89
Ortsgemeinde Valwig 433 25,11 407,89 1,03
Ortsgemeinde Wirfus 232 13,46 218,54 0,55
Summe 19455 1128,39 18326,61

Tabelle 3: Wohnbaufldchenbedarf, WeSt-Stadtplaner GmbH

In der nachfolgenden Tabelle wird der Schwellenwert der Verbandsgemeinde korrigiert um die
Rundungsfehler dargestellt. Der Ausgangswert entspricht der Beantragung der
landesplanerischen Stellungnahme und sieht deshalb u.a. auch einen Berechnungszeitraum von
19 Jahren vor.

Das Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald gemaf § 20 Abs. 1 LPIG
hierzu, wie erortert, hergestellt.
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Berechnung Schwellenwert der Verbandsgemeinde Cochem bis 2040

Gemeinde Z0F Einwohnervorausherech- Bedarfsausgangswert Wohnbaudichte  Planreichweite Divisor Bedarfswert  AuRenpotenzial Verfigbares Verfigbare  Potenzialwert  Schwellenwert
nung 2040 ("mittlere (WE/1.000 EW/a) (WE/ha) 2021 - 2040 (Sp.3xSp.4/ (ha) Innenpotenzial Bauliicken (ha) (Sp.9+Sp.10+  (Sp.8-Sp.12)
Variante" Stala RLP) (Jahre) $p.5%Sp.6/ (ha) Sp.11)
Sp.7)
Ortsgemeinden E 10534 2 15 19 1000 26,68613333 94 093 1,93 12,26 14,43
Ediger-Eller GZ B840 25 20 19 1000 1,995 0,82 0,06 0,08 0,96 1,04
Treis-Karden GZ 2058 2,5 20 19 1000 4,88775 0,19 0,05 0,61 0,85 4,04
Stadt Cochem Mz 4951 3 25 19 1000 11,28828 6,6 0,53 0,72 7,85 3,44

Fur die gesamte Verbandsgemeinde Cochem ergibt sich ein Gesamtbedarf von ca. 44,86 ha. Von diesem Gesamtbedarf sind die ermittelten
innerdrtlichen Potentialflachen in Abzug zu bringen.
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7.2 Tatsachlicher Baulandbedarf (Jahr 2040)

Die darstellbare Gesamtwohnbauflache fir den Flachennutzungsplan 2040 ergibt sich aus der
Differenz von Gesamtbedarf und Bestandspotentialflachen. Die Potentialflachen setzen sich aus
der Addition von unbeplanten und beplanten Bestandspotentialen zusammen.

Somit ergibt sich ein Wert von insgesamt ca. 44,86 ha bendtigte Wohnbauflache des
Flachennutzungsplan 2040 fir die Verbandsgemeinde Cochem.

Die Ortsgemeinden und die Stadt haben, nach Vorlage der Bedarfswerte und der gesamten
Berechnungsgrundlagen, geprift inwiefern das aufgezeigte Innenpotential und die Baullicken fir
den Wohnungsmarkt mobilisiert werden kénnen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung kann in begrindeten Fallen fir einzelne
Ortsgemeinden ein eingeschrankter Entwicklungsspielraum angestrebt werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt den berechneten Mobilisierungsfaktor der Baullicken fir den
Zeitraum 2015-2020 dar. Demnach werden derzeit jahrlich maximal 4% der vorhandenen
Baullicken herangezogen bzw. kdnnen mobilisiert werden. Dies bedeute, dass ca. 13.500 m?
jahrlich in der Verbandsgemeinde bebaut werden.

Gleichzeitig zeigt die Auswertung, dass aufgrund vieler Faktoren, u.a. die Niedrigzinsphase, die
Mobilisierung von Wohnbauland fir die Gemeinden schwer bis unmdglich macht. Dies zeigt sich
auch in der Verbandsgemeinde. Eine wohnbauliche Entwicklung ist geboten, damit die
Gemeinden Grundsticke flr junge Familien bereitstellen kdnnen.

In der Gesamtdiskussion wurde auch vorgetragen, dass der demographische Wandel in
einzelnen Ortsgemeinden nicht so stark ausgefallen ware, wenn ausreichen Baumdglichkeiten
bestanden hatten.

Mobilisierung inkl.
sfaktor blockiert

Anteil*

Bauliicken anrechen- Mobilisier- Mobilisier-
Bautitigkeiten  Bautatigkeit/ gesamt Bauliicken bare ungsfaktor in ungsfaktor

Gemeinde 2015-2020 Jahr (Stiick) gesamt (m?) Bauliicken
Ortsgemeinde
Beilstein 3 0,50 9 4.770,00 4.635,00 5,56 257,50
Ortsgemeinde
Bremm 9 1,50 36 18.100,00 9.050,00 4,17 377,08
Ortsgemeinde
Briedern 9 1,50 16 11.700,00 5.850,00 9,38 548,44
Ortsgemeinde
Bruttig-Fankel 18 3,00 30 22.700,00 11.350,00 10,00 1.135,00
Stadt Cochem 18 3,00 147 79.600,00 71.750,00 2,04 1.464,29
Ortsgemeinde
Dohr 2 0,33 16 7.900,00 7.000,00 2,08 145,83
Ortsgemeinde
Ediger-Eller 3 0,50 30 15.100,00 7.550,00 1,67 125,83
Ortsgemeinde
Ellenz-
Poltersdorf 6 1,00 63 38.200,00 19.100,00 1,59 303,17
Ortsgemeinde
Ernst 6 1,00 42 29.500,00 14.750,00 2,38 351,19
Ortsgemeinde
Faid 12 2,00 30 20.700,00 18.700,00 6,67 1.246,67
Ortsgemeinde
Greimersburg 27 4,50 29 18.000,00 13.400,00 15,52 2.079,31
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Ortsgemeinde

Klotten 3 0,50 30 11.900,00 10.050,00 1,67 167,50
Ortsgemeinde

Lieg 3 0,50 23 18.100,00 9.350,00 2,17 203,26
Ortsgemeinde

Litz 1 0,17 12 9.900,00 5.550,00 1,39 77,08
Ortsgemeinde

Mesenich 6 1,00 34 25.800,00 12.900,00 2,94 379,41
Ortsgemeinde

Moselkern 1 0,17 26 15.700,00 7.850,00 0,64 50,32
Ortsgemeinde

Miden 20 3,33 51 27.900,00 13.950,00 6,54 911,76
Ortsgemeinde

Nehren 0 0,00 12 4.000,00 2.600,00 0,00 0,00
Ortsgemeinde

Pommern 11 1,83 17 9.900,00 5.150,00 10,78 555,39
Ortsgemeinde

Senheim 9 1,50 20 12.200,00 6.100,00 7,50 457,50
Ortsgemeinde

Treis-Karden 9 1,50 111 67.000,00 60.800,00 1,35 821,62
Ortsgemeinde

Valwig 11 1,83 36 19.700,00 13.300,00 5,09 677,31
Ortsgemeinde

Wirfus 4.500,00 3.150,00 750,00

Verbands- ‘
gemeinde 492.870,00 333.885,00 3,97 13.255,81

gesamt
Tabelle 4: Mobilisierungsfaktor 2015-2020, We St-Stadtplaner GmbH

Die Verbandsgemeinde setzt aufgrund der umfangreichen Analysen und dem berechneten
Mobilisierungsfaktor die Baullicken und das Innenpotential mit einem pauschalierten Wert von
10 % der Flachen an. Dies ist noch weit Uber dem errechneten Mobilisierungsfaktor von ca. 4 %.

Nach Abstimmung der 0.g. Bedarfe im Verbandsgemeinderat und den einzelnen Ortsgemeinden
und der Stadt wurde nachfolgendes Konzept erarbeitet.

Darstellung von Wohn- und Mischbauflachen

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Ziele und Grundsatze aus den Kap. 2.4.1 und 2.4.2 des
LEP 1V, die zweite Anderung des LEP IV vom 22.08.2015 (Z 31 Innenentwicklung hat Vorrang
vor Aufienentwicklung) sowie Kapitel 1, insbesondere Kap. 1.3 des RROP zu beachten bzw. zu
berucksichtigen.

Gemal LEP IV und RROP gehdrt die Verbandsgemeinde Cochem dem landlichen Bereich mit
disperser Siedlungsstruktur an.

Die Stadt Cochem ist ein Mittelzentrum im verpflichtenden mittelzentralen Verbund mit dem
Mittelzentrum Zell (Mosel) in der Verbandsgemeinde Zell (Mosel). Die Ortsgemeinde Treis-
Karden ist auch nach der Fusion weiterhin Grundzentrum im monozentralen Nahbereich und stellt
den Schwerpunkt der Grundversorgung in seinem Nahbereich sowie fir die gewerbliche
Entwicklung dar. Auch bei der Ortsgemeinde Ediger-Eller handelt es sich um ein Grundzentrum,
allerdings in einem verpflichtenden Verbund mit dem Mittelzentrum Cochem. Die Ubrigen 20
Gemeinden haben keine zentralortliche Funktion. In  diesen Gemeinden sind
Flachenneudarstellungen nur im Rahmen der Eigenentwicklung zuldssig. lhnen wird gemaf
RROP Ziel Z 31 ein Bedarfsausgangswert zugrunde gelegt, der den Bedarfsausgangswert von
zentralen Orten deutlich unterschreitet. Die Dimensionierung der Siedlungsflachen ist also an den
realistischen Entwicklungschancen und —bedingungen der Gemeinden auszurichten.
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Die wohnbauliche Entwicklung soll, soweit sie Uber die Eigenentwicklung hinausgeht, von den
Stadten und Gemeinden Ubernommen werden, die auf Grund ihrer Grofle, Oortlichen
Infrastrukturausstattung und der raumlichen Nahe von Versorgungseinrichtungen besonders
daflir geeignet sind. Dies sind i.d.R. die zentralen Orte (Grund-, Mittel- und Oberzentren). Fur
diese ist ein gestaffelter, hdherer Bedarfsausgangswert festgelegt.

Die demographische Entwicklung in der Verbandsgemeinde ist seit 2011 insgesamt riicklaufig.
Die Verbandsgemeinde hat mit Stand 2020 ca. 19.500 Einwohner. GemalR der Altersgruppen
zeigt sich die grote Abweichung bei der Altersgruppe 65 und mehr mit 4,7 % Uber denen der
anderen Gebietskdrperschaften. Weiterhin ist aufféllig, dass nach Angaben des Statistischen
Landesamtes im Landkreis Cochem-Zell in den Moselverbandsgemeinden Cochem (-5,8%) und
Zell (-5,4%) der Bevolkerungsriuckgang zum Vergleichsjahr 2017 deutlich héher liegt als in den
Verbandsgemeinden Kaisersesch (2,9%) und Ulmen (2,8%), die in der Eifel an der A 48 liegen.

Gemal RROP informatorischer Anhang Methodik Schwellenwerte (Stichtag 01.07.2014) verfiigt
die Verbandsgemeinde Cochem (ber ein Siedlungsflachenpotential von 35,3 ha. Dieses
Ubersteigt den seinerzeit ermittelten tatsachlichen Bedarf von 31,5 ha bis zum Jahr 2030 nur
gering. Gemaly der aktuell Uberarbeiteten und vorgelegten Flachenbilanzierung der
Verbandsgemeinde (auf der Grundlage der mittleren Variante des StalLa RLP) verfugt diese Uber
21,92 ha an Wohnbauflachenpotenzial und einem prognostizierten Bedarf von 44,86 ha bis
2040. Somit betragt der Schwellenwert der Verbandsgemeinde 22,94 ha. Gemal} der Tabelle
ergibt sich jedoch ein Defizit von 17,81, da bereits einige kleine Teilflachen, z.B. wegen der Lage
im Uberschwemmungsgebiet vorab herausgenommen worden sind.

Im Rahmen der o0.g. Neuaufstellung wurde geprift, inwiefern das aufgezeigte Innenpotential und
die Baullcken fur den Wohnungsmarkt mobilisiert werden kdnnen. Als Mobilisierungsfaktor der
Baullcken ergab sich fir die Jahre 2015 — 2020 jahrlich max. 4%. Dies bedeutet, dass ca.
13.500 m? jahrlich in der Verbandsgemeinde bebaut werden.

Die Auswertung zeigt allerdings auch, dass aufgrund vieler Faktoren, die Mobilisierung von
Wohnbauland fir Gemeinden oftmals schwer bis unmdglich ist, so die Begrindung im
vorgelegten Erlauterungsbericht. Eine wohnbauliche Entwicklung ist geboten, damit die
Gemeinden Grundstlicke, insbesondere flir junge Familien und Ortsansassige, bereitstellen
kénnen.

Daher setzt die Verbandsgemeinde aufgrund der umfangreichen Analysen und dem berechneten
Mobilisierungsfaktor die Baullicken und das Innenpotential mit einem pauschalierten Wert von
10% der Flachen an, in Abstimmung mit der Unteren Landesplanungsbehdrde.

Die Gesamtbilanz der Schwellenwertberechnung flir die Verbandsgemeinde (s. Tabelle
Gliederung nach OG) zeigt, dass nach Berlcksichtigung der Au3enpotentiale und der anteiligen
Anrechnung der Innenpotentiale und der Bauliicken nicht samtliche Potentiale von den
Ortsgemeinden ausgeschopft werden.

Einzelne Gemeinden kdnnen ihren errechneten Bedarf aufgrund fehlender Flachenalternativen
nicht ausschopfen. In anderen Gemeinden wiederum werden Flachen, die nicht zu bebauen sind,
weil sie z.B. im Uberschwemmungsgebiet liegen aus den Darstellungen herausgenommen und
wiederum in anderen Gemeinden entsteht ein begriindeter Uberhang, der allerdings insgesamt
ausgeglichen werden kann.
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Generell ist die Verfigbarkeit der Baugrundstiicke zukinftig sicher zu stellen indem die Stadt /
Ortsgemeinde Eigentiimerin der potentiellen Bauflachen wird, damit die Bauplatze auch zeitnah
mobilisiert werden kénnen und Bauwillige zugig bauen kénnen. Dies ist Voraussetzung fur eine
zukunftsfahige (Flachennutzungs)-Planung und nur so ist die weitere bauliche Entwicklung einer
Kommune realistisch.

Als bestehende Flachenreserven gelten Wohnbauflachen gemafl BauNVO zu 100 % und
gemischte Bauflachen gemaR BauNVO zu 50%. Die Ausweisung weiterer gemischter Bauflachen
ist auch bei vorhandenem Uberhang an Wohnbaufldchenpotenzial méglich. Ein Bedarf an
Mischbauflachen ist nach den Vorgaben des BauGB und LEP IV einschlief3lich der zweiten
Teilfortschreibung zu belegen.

Zudem soll gemal LEP IV, Grundsatz G 50, die Versorgung mit ausreichendem Wohnraum,
insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz, und die
Férderung neuer Bauformen gesichert werden. Damit einhergehend ist auch das Ziel Z 31 aus
dem LEP IV anzuwenden und der Innenentwicklung ein Vorrang vor der AufRenentwicklung
einzuraumen. Bei der Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen
Aullenbereich gemall § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen,
welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht
genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.
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7.3 Gewerbliche Entwicklung

Der Bestand an gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan geht aus nachfolgender
Ubersicht hervor.
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Abbildung 14: Ubersicht der gewerblichen Bestandsflachen

In der Ubersicht sind die gewerblichen Bauflachen dargestellt. Hier wird nach Bestandsflachen,
noch vorhandenen Reserven und Neuplanung unterschieden.

Ortsgemeinde
Reserve
Bestand Bestand Planung
ha ha ha

Ortsgemeinde Bremm 1,9 0,6 0
Ortsgemeinde Briedern 6,3 0,9 0
Ortsgemeinde Bruttig-Fankel 0 1,3 0
Stadt Cochem 43,2 22,2 0
Ortsgemeinde Dohr 8,7 0 0
Ortsgemeinde Ediger-Eller 0 0 13,0
Ortsgemeinde Ellenz-Poltersdorf 0,7 0,3 0
Ortsgemeinde Ernst 3,5 0 0
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Ortsgemeinde Faid 5,7 8,8 0

Ortsgemeinde Lieg 4,5 0 0
Ortsgemeinde Miden 1,8 0 0
Ortsgemeinde Treis-Karden 9,6 0 1,6
Summe 85,9 34,1 14,6

Tabelle 5: Ubersicht der gewerblichen Bauflichenentwicklung, WeSt-Stadtplaner GmbH

Demnach sind ca. 120 ha als gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan 2040 dargestellt.

Gleichzeitig werden ca. 7,2 ha gewerbliche Bauflachen aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans in den Ortsgemeinden Briedern, Ellenz-Poltersdorf und Greimersburg
herausgenommen.

Die Ubersicht zeigt auch, dass lediglich in der Stadt Cochem und in der OG Faid noch
nennenswerte Flachenreserven vorhandenen sind. Die Reserveflachen in der Stadt stellen
Waldflachen dar, die erst nach umfangreichen naturschutzfachlichen Untersuchungen und
entsprechenden Bewertungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden
kénnen. Diese Flachen grenzen direkt an das Gewerbegebiet Brauheck. Hier wurden
entsprechende Vorgaben im Rahmen einer moéglichen Erschliefung bereits vorgesehen.

Nach dem Ergebnis einer Studie im Auftrag des Kreises 2018/2019 zur Situation des Gewerbes
im gesamten Landkreis wurde ein Defizit von gewerblichen Bauflachen in Autobahnnahe von ca.
50 ha festgestellt. Der Kreis und die Verbandsgemeinden streben gemeinsam ein
interkommunales Gewerbegebiet nahe der A 48 an.

Aufgrund fehlender Flachenpotentiale und der geforderten Autobahnnahe wird sich die zukunftige
gewerbliche Entwicklung in der VG Cochem, insbesondere in den zentralen Orten, dem
Mittelzentrum Cochem und den Grundzentren Ediger-Eller und Treis-Karden, sowie im Rahmen
der Eigenentwicklung vollziehen. Dies entspricht auch dem Grundsatz 52 LEP IV, wonach das
bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen vorrangig genutzt werden soll. Zudem
sind bei Planungen Flachenreserven der Nachbargemeinden zu berlcksichtigen. Die weitere
gewerbliche Entwicklung soll raumlich in den Gemeinden konzentriert werden, die bereits einen
deutlichen Besatz an Gewerbeflachen aufweisen und in denen die erforderliche
Infrastrukturausstattungen vorhanden sind. Hierzu gehdren i.d.R. die zentralen Orte. Den
Bedurfnissen ortlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe soll durch Ausweisung kleinerer,
bedarfsorientierter gewerblicher Bauflachen Rechnung getragen werden.

Mit der Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes sind deshalb folgende Ziel
verbunden:
e Starkung der Wirtschaftskraft.
e Schaffung eines qualitativ hochwertigen Angebotes an gewerblichen Bauflachen.
e Schaffung hochwertiger Ausbildungs- und Arbeitsplatze, um der Abwanderung von
jungen Menschen aus dem Landkreis entgegenzuwirken.

In der Ortsgemeinde Ediger-Eller sollen zusammen mit der Stadt weitere gewerbliche Bauflachen
im Flachennutzungsplan in einer GréRenordnung von ca. 13,0 ha dargestellt werden. Insgesamt
ist somit ein Flachenpotential von ca. 47 ha im Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Rahmen des sog. Dialog Industrieentwicklung hat das Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz,
Energie und Landesplanung Rheinland-Pfalz die Gewahrleistung einer ausreichenden
Flachenverfigbarkeit von Gewerbe- und Industrieflachen flir Ansiedlungs- und
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Erweiterungsmdglichkeiten der Industrieunternehmen in Rheinland-Pfalz gefordert. Auch die
Wirtschaftsférderung des Kreises Cochem-Zell teilt auf Nachfrage mit, dass die Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen unvermindert anhalt. So wurden in den letzten drei Jahren im Kreis
Flachen von insgesamt 100 ha nachgefragt. Diese kdnnen in den Verbandsgemeinden zeitnah
nicht bedient werden. Auch die Umfragen im Rahmen der genannten Studie zeigen, dass nicht
nur Neuansiedlungen einen gewerblichen Flachenbedarf anmelden, sondern auch die in der
Verbandsgemeinde angesiedelten Betriebe noch Entwicklungspotential fordern.

Die geplanten Erweiterungsflachen grenzen unmittelbar an das Gewerbegebiet Cochem-
Brauheck an, so dass dem Grundsatz G34 Rechnung getragen wird.

In Treis-Karden soll die gewerbliche Entwicklung auch unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet angrenzend erfolgen. Die Flachen sollen direkt von dem dort vorhandenen
Betrieb genutzt werden. Dies bedeutet, dass diese Flachen als Potential nicht zur Verfliigung
stehen.

Die Verbandsgemeinde verzichtet, wie bereits dargestellt, auf kleinere gewerbliche Flachen und
sieht die gewerbliche Entwicklung in den zentralen Orten um den Zielen der Raumordnung
Rechnung zu tragen.

Abbildung 15: Darstellung der gewerblichen neuen Potentialfladchen Stadt Cochem

Noch vor rund 4 Jahren standen in der VG Cochem laut Wirtschaftsférderung der
Verbandsgemeindeverwaltung in den Gewerbegebieten Cochem-Brauheck, Dohr, Faid und
Treis-Karden insgesamt 9 freie Gewerbegrundstiicke zum Verkauf in den GréRenordnungen
zwischen 2000 — 8000 gm. Zwischenzeitlich konnten alle freien Grundstlicke veraulRert werden
bis auf ein topographisch schwer zu erschlieRendes Grundstiick im GWG Treis-Karden auf Grund
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einer Steillage. Ein Grundstick in Cochem-Brauheck befindet sich in aktuellen
Verkaufsverhandlungen, die kurzfristig zum Abschluss gebraucht werden.

Seitens der Wirtschaftsférderung ist daher anzumerken, dass die VG Cochem vollstandig
»=ausverkauft* ist an flachenbedingten Entwicklungsmdglichkeiten fir Unternehmer. In den
vergangenen 2-3 Jahren gab es 10 konkrete Anfragen bis zu einer GrofRe von max. 20.000 gm
von kleinen und mittelstdndischen Unternehmen, die nach Gewerbeflachen in der
Verbandsgemeinde Cochem suchten und deren Bedarf auf Grund fehlender
Gewerbegrundstiicke nicht gedeckt werden konnte.

Der Mangel an Flachen lasst sich mit einem Zitat/Teilauszug einer Anfrage verdeutlichen: ,Anbei
erhalten Sie meine Bewerbung flir das Gewerbegrundstlick in Brauheck.....Dabei handelt es sich
um sehr GroBe Anlagen, die wir auch bei uns présentieren und vorflihren miissen. Hierzu sind
wir leider aktuell aus Platzmangel nicht in der Lage. Aus diesem Grund sind wir sehr stark
gehemmt, da die Anlagen immer grésser werden....Auch eine entsprechende
Ersatzteilvorhaltung ist in den letzten 2-3 Jahren enorm wichtig geworden um Handlungsfahig zu
bleiben. Auch das bekommen wir platzméaf3ig aktuell nicht mehr wirklich hin...Aktuell wiirde ich
gerne noch eine Person fiir das Biiro einstellen, auch dies ist aktuell leider nicht méglich in der
jetzigen Situation...” (der Bewerber wird aus datenschutztechnischen Griinden nicht namentlich
genannt)

Um insbesondere kleinen und mittelstdndischen Betrieben in der Verbandsgemeinde Cochem
eine Perspektive und Handlungsfahigkeit fir die Zukunft bieten zu kénnen, Abwanderungen
bestehender Betriebe zu vermeiden bzw. einzudammen, junge Menschen in der Region in Arbeit
halten zu kénnen, sehe ich als Wirtschaftsforderin die Ausweisung eines neuen, gréf3eren
Gewerbegebietes als wichtigen und elementaren Entwicklungsschritt fir die Zukunft der Region.
Das topographisch bedingt begrenzte Flachenpotenzial der Verbandsgemeinde Cochem sollte
optimal genutzt und gestaltet und neue Mdglichkeiten geschaffen werden.

Die Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen erfordert auch die unmittelbare Umsetzung
verschiedener Potentialflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, um den
kurzfristigen Bedarf decken zu kénnen. Hier bieten sich die Flachen in Faid und Ediger-Eller ( >
20 ha) an. Langfristig kdnnen dann die Potentiale der Stadt umgesetzt werden.

8 Entwicklungsziele

Der Verbandsgemeinderat mochte mit vorliegender Neuaufstellung den nachgewiesen Bedarf
nach wohnbaulicher Entwicklung Rechnung tragen, aber hauptsachlich die Innenentwicklung der
Gemeinden férdern und Programme zur Erhaltung und Entwicklung erarbeiten.

Im Folgenden werden stichwortartig mogliche Ziele und MafRnahmen aufgelistet mit denen sich
der Verbandsgemeinderat, die Stadt und die Ortsgemeinden auseinandersetzen méchten. Immer
vor dem aufgezeigten Hintergrund des demographischen Wandels.

Folgende MaRnahmen und Programme zur Innenentwicklung wurden andiskutiert.

e Flachen- und Infrastrukturmanagement (z.B. Aufbau eines Flachenmanagements
(Leerstands- und Baulandreserveflachenkatasters, = Mobilisierung  Baulticken,
Abrisspramie etc.)

e Beitrag zur Minimierung der Ausbildungsflucht und Attraktivitatssteigerung als
.Kleinrdumiger* Wirtschaftsstandortes (z.B. Nutzung leerstehender bzw. suboptimaler
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Gebaudesubstanzen fir Gewerbe-, Handwerksbetriebe und freie Berufe (,Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach®, Erhaltung und Fdrderung des traditionellen Erwerbszweigs
~Weinbau“ u.a. durch planungsrechtliche Sicherung der Nutzungsstrukturen, Ausbau der
Netzinfrastruktur (,schnelles® Internet [DSL]))

Aufbau und Ausbau zukunftsfahiger Dorfgemeinschaftsstrukturen Senioren Familien

Handlungsempfehlungen

Vermeidung bzw. Reaktivierung leerstehender bzw. untergenutzter Bausubstanz
Modernisierung/ Instandsetzung/ Sanierung von bedurftigen Gebauden und Freiflachen

Einleitung von strukturverbessernden MalRnahmen wie etwa Bodenordnung, Abriss
abgangiger Bausubstanzen zur Verbesserung der Belichtung, Besonnung und Bellftung

(Wieder-) Belebung der dorftypischen Nutzungsvielfalt unter Berlcksichtigung des
vollzogenen Strukturwandels und Anpassung an zeitgemalle Strukturen

Erhdhung des Freiflachenanteils im 6ffentlichen und privaten Raum mit dem Ziel der
Verbesserung der Wohnumfeldqualitat

Erhaltung und Schaffung von Kommunikations- und Treffpunkten (z.B. Dorfplatz)
Wohn- und Arbeitsstatte fur alle Generationen, insbesondere fir junge Familien

Erstellung eines Dorfkernkatasters mit Erfassung leerstehender Bausubstanzen,
Altersstruktur, Nutzungen

Erstellung eines stadtebaulichen Entwicklungs- bzw. Sanierungskonzeptes fiir die
Kernbereich

Einsatz  stadtebaulicher Instrumentarien zur  Sicherung der Ziele und
Handlungsempfehlungen (Bauleitplanung,  Vorkaufsrecht, Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung u.a.)

Umsetzung bzw. Berlicksichtigung der dorftypischen Bauweise (,Haus-Hof-Bauweise)

Die genannten Malnahmen und Programme sollen weiterverfolgt werden und je nach
Notwendigkeit in den Flachennutzungsplan 2040 integriert werden.
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8.1 Darstellung von Wohn- und Mischbauflachen

Zur Auswahl der darzustellenden Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wurde die in Kapitel
5.2 beschriebene Baulandpotentialanalyse (bzw. Siedlungsflacheneignungsbewertung)
durchgefiihrt. Im Folgenden werden die bisherigen Untersuchungen und die Planungen der
Ortsgemeinden im Rahmen von Steckbriefen dargestellt und erlautert. Es folgt gleichzeitig die
naturschutzfachliche Erstbewertung der Planflachen.

Die Darstellungen enthalten neben den Bedarfsberechnungen flir die einzelnen Gemeinden
auch die aktuelle Ubersicht aus Raum + Monitor. Darlber hinaus wird ein Ausschnitt der
Ortsgemeinde aus dem digitalisierten Flachennutzungsplan ohne Darstellungen des
AuRenbereiches zu besseren Ubersicht abgedruckt.

Die Entwicklungsflachen werden mit dem Luftbild Uberlagert dargestellt.

Daneben werden die gewerbliche Bauflachen und die Sonderbauflachen der Gemeinde je nach
Planung beschrieben.

Die in den Gemeinden dargestellten Gemeinbedarfsflachen gehen aus den Ubersichten
genauso wie die 6ffentlichen Grunflachen hervor.
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9 Steckbriefe Stadt und Ortsgemeinden

9.1 Ortsgemeinde Beilstein

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Beilstein liegt . i ' SN
am  Ostlichen Rand des ' S .
Verbandsgemeindegebietes der | ' P
Verbandsgemeinde Cochem, e Byl

rechtsseitig der Mosel. Das
Gemeindegebiet wird durch den
Flussverlauf der Mosel begrenzt. - "
Die Ortsgemeinde liegt im j
Bereich der Tallandschaft der
grofRen Flisse im Mittelgebirge - T
und im Landschaftsraum
,Moseltal* (LANIS 2021).

Geschichtlicher Uberblick

Bodenfunde weisen auf eine Besiedlung in der rémischen Zeit hin. Beilstein ist wirtschaftlich vom
Weinbau gepragt und bauliche Veranderungen fanden bis in das 20. Jahrhundert kaum statt. Durch
die geringen baulichen Veranderungen ist das mittelalterliche Ortsbild pragend fiir Beilstein.

Flachenanteile Bremm [in km?]
0,05 007

V

0,14

Gesamtflache: 9,14km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewdsser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Beilstein
Jahr 2022: 149 EW.

Jahr 2040: 140 EW.

Bilanz: -9 EW. (-5,8%)
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Tabelle 6: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Beilstein fur das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 0,31 ha
Aulenpotenzial 0 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,05 ha
Ergebnis Schwellenwert (griin/rot) + 0,26 ha
Planung 0 ha
Gesamt + 0,26 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Beilstein fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf
von 0,31 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baullicken ergibt sich somit ein rechnerisches Plus von 0,26 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

Der Ortsgemeinde Beilstein kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche
Funktion zu. Das Gemeindegebiet liegt innerhalb des als Ziel festgelegten regionalen
Grinzugs sowie innerhalb des als Ziel festgelegten Ausschlussgebiets fir
Windenergienutzung, das insbesondere Teile des Moseltals umfasst. Dartber hinaus liegt das
Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir Erholung und Tourismus (siehe
Abbildung 16).
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Abbildung 16: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Beilstein) mit
Legende

Freiraumstruktur
| | | I Regionaler Grinzug (Z)

(Il ertnzasur @)
= Siedlungszasur (G)

Vorranggebiet Ressourcenschuiz (Z)

Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (Z)
‘orbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)
Welterbestatte Limes (N)

Welterbestitte Oberes Mittelrheintal

B _ Kemzone (N}

o —

.‘:'ll_‘.'il"l = > Rahmenbereich (N)

'; Vorranggebiet Grundwasserschuiz (Z)

— Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)

- Vomanggebiet Hochwasserschulz (Z)
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
Vorbehaltsgebiet besondere Klimaflunktion (G)
Vorranggebiet Landwirischaft (Z)
‘Vorbehaltsgebiet Landwirtschafl (G)
| vorranggebiet Forstwirischaft (2)

Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft (G)
I vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

; ol "jliﬂd‘r"l".“’:n- i iy Vorbehaltsgeblet Erholung und Tourismus (G)
et :
o ]
Infrastruktur M‘H
Energieversorgung

Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:I Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z) |

Funktionales Netz des &ffentlichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

Grofiraumige Verbindung (N) - Siedlungsfiache Wohnen

- Siedlungsfliache Industrie und Gewerbe

—— Regionale Verbindung (G) l:l Sonderbaiiiaehe
= = = Hochgeschwindigkeitsstrecke (N) I

Uberregionale Verbindung (N)

' Sonderflache Bund

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn Sonstige Waldfiachen

Funktionales Straliennetz

GroRraumige Stralenverbindung (N) Administrative Angaben
Uberregionale Strafenverbindung (N) - Reglonsgrenze

Regionale Strafenverbindung (G) —-~-- Kreisgrenze

FlachenerschlieBende StraRenverbindung (G) et Verbandsgemeindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Entstehungsgebiet Sturzfiut nach Starkregen - o

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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Die in der Karte dargestellten hohen Abflusskonzentrationen sollten vertieft geprift
werden.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Burgruine Metternich (Denkmalzone), Kath. Pfarrkirche St.
Joseph und Karmeliterkloster Klosterberg, Judischer Friedhof auf dem Sudriicken des
Burgbergs Uber der Mosel (Denkmalzone), Kapelle oberhalb der Burg, in der Nahe des
judischen Friedhofs
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Abwigung Fazit

Die Ortsgemeinde Beilstein ist in ihrer wohnbaulichen Entwicklung aufgrund der
Topographie stark eingeschrankt.

Im Bebauungsplanbereich ,Auf der Kaul® sind noch Baustellen vorhanden. Die
Ortsgemeinde beschrankt sich auf die Vermarktung / Bebauung dieser Flachen.

Aus Sicht der Abfallwirtschaft / Bodenschutz der Regionalstelle WAB der SGD Nord wird
vorsorglich folgendes mitgeteilt:

Im Bereich der als Aulenreserve gekennzeichneten Flachen befindet sich die
Altablagerungsstelle Beilstein, Im Weier, Registriernummer 135 01 007 — 0203.

Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen Gemeindemdillplatz.

Auf der als altlastverdachtig eingestuften Ablagerungsstelle wurden auf einer Flache von
rund 2700 m? in einer Héhe von bis zu 7 m rund 18.000 m® Siedlungsabfalle, Erdaushub
und Bauschutt abgelagert.

Fir die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit
(altlastverdachtige Flache i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG).

Die Flache wurde nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellit.
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9.2 Ortsgemeinde Bremm

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Bremm
liegt am westlichen Rand der
Verbandsgemeinde Cochem,
linksseitig der Mosel. Das
Gemeindegebiet wird durch
den Flussverlauf der Mosel
begrenzt. Die Ortsgemeinde
liegt im Bereich der
Tallandschaften der grofen
Flisse im Mittelgebirge und
im Landschaftraum ,Moseltal*
(LANIS 2021).

......

Geschichtlicher Uberblick

In geschichtlichen Aufzeichnungen wird der Ort ,Brembe“ im Jahr 1051 erstmals erwahnt.
Bereits vorher entstanden hier rémische und keltische Siedlungen. Die erste Kirche wurde im
Jahre 1097 erwahnt. Die heutige Kirche entstand Ende des 15. Jahrhunderts und wurde 1895

umgebaut und vergroRert.

= Siedlung

Flachenanteile Bremm [in km?]
0,28

0,340,51

V/

Gesamtflache: 9,14km?

= Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Bremm

Jahr 2022: 735 EW.
Jahr 2040: 692 EW.
Bilanz: -43 EW. (-5,8%)
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Tabelle 7: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Bremm flr das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 1,74 ha
Aulenpotenzial 0 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,05 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,09 ha
Ergebnis Schwellenwert (griin/rot) + 1,60 ha
Planung

Gesamt + 0,40 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Bremm fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf von
1,60 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baulicken und des vorhandenen Innenpotentials sowie der Berlcksichtigung der
beschriebenen Planung ergibt sich somit ein rechnerisches Plus von 0,40 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Bremm kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentral6rtliche
Funktion zu. Im Gemeindegebiet ist ein regionaler Griinzug dargestellt. DarUber hinaus liegt
das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung und Tourismus (siehe
Abbildung 16). Die nachrichtlich im Regionalplan Gbernommene Bundesstralle B49 tangiert
die Ortsgemeinde Bremm als grof3raumige Stralienverbindung am linken Moselufer.
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Abbildung 17: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Bremm) mit
Legende

Freiraumstruktur
| | I | Regionaler Grunzug (Z)
[l Gronzasur @)
Siedlungszasur (G)
Vorranggebiet Ressourcenschuiz (Z)
Vorbehaltsgebiet Ressourcenschuiz (G)

- Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (Z)

Vorbehaltsgebiet reglonaler Blotopverbund (G)

Welterbestatte Limes (N)
Welter Gtte Oberes Mitt

o _ Kemzone (N)

- - Rahmenbereich (N)

— Vorranggebiel Grundwasserschuiz (Z)

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
Vorranggebiet Hochwasserschutz (Z)

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
_ - Vorbehallsgebiel besondere Klimalunklion (G)

Vorranggebiet Landwirtschafi (Z)

Vorbehallsgebiel Landwirtschafl (G)
.~ Vorranggeblet Forstwirtschaft (2)

Vorbehaltsgebiel Forstwirtschaft (G)
- Vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehallsgebiet Erholung und Tourismus (G)

Infrastruktur /“"'kH

Energieversorgung .

Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:I Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des offentlichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

Grofiraumige Verbindung (N) - Siedlungsfiache Wohnen

- Siedlungsfidche Industrie und Gewerbe

— Regionale Verbindung (G) l:l Sonderbaufiache
= = = Hpchgeschwindigkeitsstrecke (N) I

Uberregionale Verbindung (N)

| Sonderfiache Bund
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn

Sonstige Waldflachen
Funktionales Strafiennetz
GroBraumige Stratenverbindung (N) Administrative Angaben
Uberregionale Strakenverbindung (N) - Reglonsgrenze
Regionale Stralenverbindung (G) —-—— Kreisgrenze
FlachenerschlieBende StraRenverbindung (G) s Verbandsgemelndegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

Die Gemarkung Bremm befindet sich teilweise in der Tag-Schutzzone 2 des
Larmschutzbereichs fir den militdrischen Flugplatz Blichel. Der Larmschutzbereich wurde
mit der ,Landesverordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den
militdrischen Flugplatz Blchel vom 27. Juli 2016 festgesetzt und ist seit 19.08.2016 gultig.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei einer Bebauung in einem Larmschutzbereich
die Bauverbote nach § 5 Fluglarmgesetz zu beriicksichtigen sind. Bei einer zulassigen
Bebauung in einem Larmschutzbereich sind die Schallschutzanforderungen nach § 3 der
.Zweiten Verordnung zur Durchfihrung des Gesetztes zum Schutz gegen Fluglarm
(Flugplatz-SchallschutzmalRnahmenverordnung — 2. FlugLSV)* zu berlicksichtigen. Der
Larmschutzbereich ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen
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Die Ortsgemeinde plant im Sidwesten der Ortslage weitere Wohnbauflachen in einer
GréRenordnung von 1,2 ha Bruttoflache im Anschluss an das Baugebiet ,Steinbecher®. Die
Planung wird im weiteren Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan detailliert
werden. Die Erschlieung ist Gber die vorhandene Wirtschaftswegachse geplant.

Damit schopft die Ortsgemeinde ihre Potentiale nicht voll aus.

Die Planflachen werden als Weinbauflachen genutzt. Es ist davon auszugehen, dass
erhdhte Kupfergehalte im Boden aus der langfristigen Verwendung von kupferhaltigen
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Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen. Bodenuntersuchungen liegen nicht vor. Hier
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine vertiefte Untersuchung erforderlich.

Aus agrarstruktureller Sicht muss das Wirtschaftswegenetz bertcksichtigt werden.

Die Lage im Einzugsbereich des Gewerbegebietes der Ortslage bedingt im Rahmen des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens groflere Aufmerksamekeit.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der
Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberprift.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarchaologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzungen im naheren Umfeld der geplanten Wohnbauflachen
wird von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
eine gutachterliche Beurteilung der L&rm-Immissionssituation im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung empfohlen.

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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Gefahrdun gsa nalyse - Wahrscheinlichkeit einer Gefihrdung
Sturzflut nach Starkrege [ der Ortsiage durch Sturzflut nach Starkregen** Sonstige Angaben
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Die Karte zeigt, dass bei der Umsetzung des geplanten Baugebietes die Sturzflutgefahrdung
durch AuflRengebietswasser besonders berlicksichtigt werden muss.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Klaranlage, Gewerbegebiet Geilwies, Sportplatz, Bolzplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Kirche St. Laurentius Brunnenstralle, Kreuzweg mit
Kreuzkapelle sidwestlich des Ortes, Ruine des Klosters Stuben in der Moselschleife, dstlich
des Ortes Weinbergterrassen norddstlich von Bremm (Denkmalzone)

Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Flache liegt direkt am Rand des Neubaugebiets Steinbrecher, in dem die meisten
Bauplatze neu bebaut sind.

Die Neigung der Planflache ist in Richtung Nordwesten, sie ist leicht geneigt.

Die derzeitige Nutzung ist gepragt von Weinflachen im Osten und in der Mitte der Planflache
im Wechsel mit gartnerischer Nutzung, kleinen Obstflachen und Brachen. Im Westen des
Gebiets sind altere Brachen vorhanden.

Je nach Nutzung der Gartenflachen oder Brachen kann sich hier mageres Griinland
entwickeln, das einen gesetzlichen Schutz bekommen kann.

Aufgrund der Strukturierung der Flachen ist ein Habitatpotenzial vor allem fir
gehdlzbritende Vogelarten und fir Reptilien zu erwarten.

Besondere Funktionen fur Boden oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Ortsrandlage und einem Mosaik aus Mosaik aus
Weinhangen, bewirtschafteten Griinland, Obstwiesen und Brachen.

Der Moselsteig verlauft entlang der dstlichen Grenze des Plangebiet. Die Erholungseignung
ist aufgrund der vielfaltigen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen, Aussichtsméglichkeiten
in das Moseltal sowie die Lage abseits stark frequentierter Infrastruktur hoch.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden und Wasser ist die Planung an dieser Stelle vertretbar.
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Bzgl. der Naturpotenziale Klima sowie Arten und Biotope ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung besondere Berlicksichtigung erforderlich, sie stehen der Planung aber nicht
grundsatzlich entgegen.

Bzgl. des Naturpotenzials Landschaftsbild und Erholung ist die Planung aufgrund ihrer Lage
anschliel®end an die bestehende Bebauung und an das Neubaugebiet ebenfalls vertretbar.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Flachen im Plangebiet auf das
Vorkommen gesetzlich geschutzter Grunlandflachen hin zu untersuchen.

Bei der Uberplanung gesetzlich geschiitzter Griinlandflachen ist ein entsprechender
Ausgleich sicherzustellen.

Die derzeitige Nutzung von Teilflaichen als Weinberg lasst auf eine starke
Sonneneinstrahlung und damit verbunden auf eine hohe Temperatur im Gebiet schlief3en.
Daher ist ein besonderes Augenmerk auf das Kleinklima im Plangebiet zu legen.

Abwigung Fazit

Die Planungen seitens der Ortsgemeinde Bremm sind im weiteren Verfahren zu detaillieren.
Hier sind insbesondere noch die Aussagen der Verbandsgemeindewerke einzubeziehen.

Die = Grundstickverfugbarkeit  sollte  gewahrleistet sein. Der erforderliche
naturschutzfachliche Untersuchungsrahmen ist entsprechend der Erstbewertung
durchzufiihren. Dartber hinaus sind die erforderlichen KompensationsmafRnahmen und der
entsprechende Flachenbedarf vorab festzulegen. Bei der Umsetzung des geplanten
Baugebietes ist die Sturzflutgefahrdung durch AufRengebietswasser besonders zu
berlcksichtigten.
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9.3 Ortsgemeinde
Briedern <

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Briedern
liegt im Osten der
Verbandsgemeinde -
Cochem, rechtsseitig der ] '
Mosel mit Anlegeplatzen fur e

die Berufsschifffahrt. Das -
Gemeindegebiet wird unter iy
anderem durch den - -

Flussverlauf der Mosel L, "
begrenzt. Die Ortsgemeinde - —

liegt im Bereich der
Tallandschaft der grofRen Ve
Flisse im Mittelgebirge und Lo b T —

im Landschaftsraum -
,Moseltal“ (LANIS 2021). =

Die Ortsgemeinde Briedern
ist Uber die LandesstralRe
L98 an das uberdrtliche
StraBenverkehrsnetz  an-
gebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Es wird davon ausgegangen, dass die Gegend Briedern bereits von Rémern besiedelt wurde,
urkundlich wurde Briedern erstmals im Jahr 1275 erwahnt. Im Mittelalter lag Briedern im
Herrschaftsbereich der Dynasten und wurde im 18. Jahrhundert von einer Dreiherrschaft
beansprucht. 1815 gehorte Briedern zu Preuf3en und bis 1945 zu der Rheinprovinz. Bis in das
19. Jahrhundert wurde Briedern auch durch den Schiffsbau gepragt.

Flachenanteile Briedern [in km?]
0,35
0,190,21

)

Gesamtflache: 3,56km?

= Siedlung = Verkehr = Vegetation = Gewasser
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Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Briedern
Jahr 2022: 365 EW.

Jahr 2040: 344 EW.

Bilanz: -21 EW. (-5,8%)

Tabelle 8: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Briedern fir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 0,84 ha
Aulenpotenzial 0 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,03 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,06 ha
Ergebnis Schwellenwert + 0,75 ha
Planung

Gesamt + 0,19 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Briedern fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf
von 0,75 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baullicken sowie des vorhandenen Innenpotentials unter Berlicksichtigung der Planung ergibt
sich somit ein rechnerisches Plus von 0,19 ha.

Festlegqungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Briedern kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentraldrtliche
Funktion zu. Teile des Gemeindegebietes sind von einem als Ziel festgelegten regionalen
Griinzug Uberlagert. Dartber hinaus liegt die Gemarkung innerhalb eines Vorbehaltsgebiets
fur Erholung und Tourismus sowie innerhalb eines Vorbehaltsgebiets flir den regionalen
Biotopverbund. (Sud-)dstlich des Siedlungsbereichs sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr
die Forstwirtschaft festgelegt. Stidwestlich des Siedlungsbereichs ist eine Siedlungszasur als
Grundsatz festgelegt (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 18: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Briedern) mit
Legende

Freiraumstruktur
| | | | Regionaler Grunzug (Z)
|||||||H Griinzasur (Z)
+ Siedlungszasur (G)

‘arranggebiet Ressourcenschutz (Z)

Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)

- Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (Z)
Vorbehallsgebiel reglonaler Biotopverbund (G)

Wellerbestatte Limes (N)
Welterbestitte Oberes Mittelrheintal
: _ Kemzone (N)

5 Rahmenbereich (N)

— Voranggeblet Grundwasserschutz (Z)

——— Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)

’..

r Varranggebiet Hochwasserschutz (Z)

=

) /’19&; (B e

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
- Vorbehallsgebiet besondere Klimafunktion (G)

M Mesenich
R I e .

L
.,
i~ N,

i - Varranggeblet Landwirtschaft (Z)

) Vorbehallsgebiet Landwirtschaf (G)

| Vomanggeblet Forstwirtschatt ()
Vorbehaltsgebiet Forstwirlschaft (G)

I vorranggeviet Rohstoffabbau (2)

orbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehallsgebiet Ermalung und Tourismus (G)

- SRR
Infrastruktur /N“H

Energieversorgung

Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:J Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des offentiichen Verkehrs Son stige Planinhalte

Grofiraumige Verbindung (N) - Siedlungshiache Wohnen

- Siedlungsfache Industrie und Gewerbe

—— Regionale Verbindung (G) |:| Sl
= = = Hochgeschwindigkeitsstrecke (N) I

Uberregionale Verbindung (N)

_ ' Sonderflache Bund
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn Sonstige Waldfiachen
Funktionales Strafiennetz
Grokraumige Straenverbindung (N} Administrative Angaben
Uberregionale Strafenverbindung (N) - Reglonsgrenze
Regionale Straienverbindung (G) —-=- Kreisgrenze
FlachenerschlleBende Stralenverbindung (G) Ereats Verbandsgemeindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

1. Das sudlich der Ortsgemeinde dargestellte Gewerbegebiet wird aufgegeben und
zugunsten  landwirtschaftlicher  Flachen aus den  Darstellungen  des
Flachennutzungsplan herausgenommen. Anthropogene Vorbelastungen sind nicht
vorhanden.

2. Der bestehende Gringutplatz wird als 6ffentliche Grinflache dargestellt.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen
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Die Ortsgemeinde plant im Westen ein kleineres Baugebiet (ca. 0,56 ha). Dies soll an
vorhandene Straflen angeknlpft werden.

Die Bilanz ist mit 0,4 ha Restpotential positiv flr die Gemeinde.

Vorbehaltlich einer konkreten Entwasserungsplanung werden die Bauflachen-
erweiterungen von den Verbandsgemeindewerken unkritisch gesehen. Das
Niederschlagswasser kénnte in den vorhandenen Vorflutgraben und unmittelbar in die
Mosel abgeleitet werden.
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Die geplanten Wohnbauflachen werden momentan als Weinbauflachen genutzt. Es ist
davon auszugehen, dass erhohte Kupfergehalte im Boden aus der langfristigen
Verwendung von kupferhaltigen Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen.
Bodenuntersuchungen liegen nicht vor. Hier ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine vertiefte Untersuchung erforderlich.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archdologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der
Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer tUberprift.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarch&ologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Gefahrdungsanalyse - y

Wahrscheinlichkeit einer Gefihrdung Sonstige Angaben
Sturzflut nach Starkregen der orsiage durch Sturzfiut nach Starkregen™
A ol Catlihitung sureh Sehiamm- uns Gasibeirirag
Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen E - F——
] mslsg
Abflusskonzentration - ——  Faigrdne
- i hioc — Tietariinie |sr-witerivs Go-assametz 2t § hs Snnigepetist)
- hoth P— gestsicne Ubensh-ammungsoebiess
i j e - Ortalage
gering D [ ———

Die in der Karte dargestellten hohen Abflusskonzentration aus Richtung Talberg sollten
vertieft gepruft und entsprechende Schutzmalinahmen entwickelt werden.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Gewerbegebiet, Sportplatz, Wohnmobilstellplatz, Schiffsanleger

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Kirche St. Servatius Moselstralle 14,
Weinbergkapelle stiddstlich des Ortes am Wahlberg

Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Flache schlief3t sich direkt westlich an die bestehende Bebauung von Briedern an. Die
derzeitige Nutzung besteht aus Obstgarten und Weinbauflachen. Die Weinflachen sind stark
begrunt. Die Gartenflachen bestehen aus Obstgehoélzen und Rasenflachen, die regelmaRig
gemaht werden.

Besondere Funktionen flir Boden oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Ortsrandlage, Siedlungsflachen schlielen sich
ostlich an, sie sind teilweise von Weinbauflachen durchzogen. Westlich der Planflache
schlieRen Weinflachen an. Insgesamt liegt die Planflache in einem eher flachen Bereich,
gepragt durch die Lage in der Talsohle, jedoch mit Blick auf den gegenuberliegenden
Prallhang der Mosel.

Im direkten Nahbereich verlaufen keine Wanderwege, der Moselsteig verlauft in ca. 130 m
Abstand sudlich, der Moselradweg in ca. 190 m Abstand nérdlich. Eine Erholungseignung
ist iberwiegend fiir wohnortnahe Erholung gegeben und sie ist als mittel zu bewerten

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Wasser, Klima sowie Arten und Biotope ist die Planung
an dieser Stelle grundsatzlich vertretbar.

Bzgl. des Naturpotenzials Landschaftsbild und Erholung ist die Planung aufgrund ihrer Lage
anschlieBend an die bestehende Bebauung und ihrer geringen Flachenausdehnung
ebenfalls vertretbar.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Flachen im Plangebiet auf das
Vorkommen gesetzlich geschitzter Griunlandflachen hin zu untersuchen. Bei der
Uberplanung gesetzlich geschiitzter Griinlandflachen ist ein entsprechender Ausgleich
sicherzustellen.

Abwigung Fazit

Die Planungen seitens der Ortsgemeinde Briedern sind in den nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanverfahren zu konkretisieren. Die Grundstlickverfligbarkeit sollte gewahrleistet
sein. Bei der Uberplanung ist auf das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Griinlandflachen
hin zu untersuchen. Dariiber hinaus sind die erforderlichen KompensationsmaRnahmen und
der entsprechende Flachenbedarf vorab festzulegen.
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9.4 Ortsgemeinde Bruttig-
Fankel

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Bruttig- . ' i s
Fankel liegt am 6stlichen Rand

der Verbandsgemeinde ’
Cochem, rechtsseitig der
Mosel. Das Gemeindegebiet - 2
wird unter anderem durch den i =

Flussverlauf der Mosel -] -
begrenzt. Die Ortsgemeinde ’ e

liegt im Bereich der _
Tallandschaft der grof3en ' _ o,
Flusse im Mittelgebirge und im o s
Landschaftsraum ,Moseltal* - '
(LANIS 2020). Die e
Ortsgemeinde Bruttig-Fankel
ist Uber die Landesstral’e L98

an das Uberortliche
StralRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Die beiden Ortsteile Bruttig und Fankel sind keltisch-rémischen Ursprungs, was unter anderem
durch die alte Stra3enverbindung zwischen rémischen Fernstrallen belegt wird. Urkundlich
wurde Bruttig erstmals im Jahr 898 und Fankel im Jahr 1100 erwdhnt. Die Besitz- und
Rechtsverhaltnisse beider Ortsteile hat im und nach dem Mittelalter mehrmals gewechselt.
1815 gehorte Bruttig-Fankel zu PreuRen und bis 1945 zu der Rheinprovinz. Anfang des 20.
Jahrhunderts wurde ein Eisenbahntunnel und ein Bahndamm durch den Ort angelegt, der in
Zeiten des Nationalsozialismus zu einer Ristungsanlage ausgebaut wurde.

Flachenanteile Bruttig-Fankel [in km?]

0,44 04

V

0,74

Gesamtflache: 14,37km?

= Siedlung =Verkehr =Vegetation = Gewasser
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Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Bruttig-Fankel
Jahr 2022: 1159 EW.

Jahr 2040: 1092 EW.

Bilanz: -67 EW. (-5,8 %)

Tabelle 9: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Bruttig-Fankel fiir das Jahr 2040
Wohnraumbedarf

Bedarfswert 2,65 ha
Aulenpotenzial 0,34 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,03 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,11 ha
Ergebnis Schwellenwert +2,17 ha
Gesamt + 1,75 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Bruttig-Fankel flr den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren
Bedarf von 2,17 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der
vorhandenen Baullicken sowie des vorhandenen Innenpotentials und dargestellten Planung
ergibt sich somit ein rechnerisches Plus von 1,75 ha. Die Ortsgemeinde kdnnte also noch
weitere Bauflachen ausweisen.

Festlequngen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Bruttig-Fankel kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentral6rtliche
Funktion zu. Das Gemeindegebiet wird von einem als Ziel festgelegten regionalen Griinzug
umgrenzt. Darlber hinaus liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets flr
Erholung und Tourismus sowie innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir den regionalen
Biotopverbund. (Sud-)dstlich des Siedlungsbereichs sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr
die Forstwirtschaft sowie Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft festgelegt (siehe Abbildung
16).

Gemal Z. 50 RROP Mittelrhein-Westerwald gehdrt der Ortskern von Bruttig-Fankel zu den

regional bedeutsamen siedlungsgeschichtlich oder kulturhistorisch besonders wertvollen
Ortskernen.
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Abbildung 19: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Bruttig-Fankel) mit

Legende

Freiraumstruktur
I | | | Regionaler Grinzug (Z)
[Illl ernzasur @)
Siedlungszasur (G)

Varranggebiet Ressourcenschutz (Z)

Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)
Vaorranggebiel regionaler Biotopverbund (Z)
Varbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)

Welterbestatte Limes (N)
Welterbestatte Oberes Mittelrheintal
. _ Kemzone (N)

- Rahmenbereich (N)

— Vorranggebiel Grundwasserschuiz (Z)

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
- Vorranggebiel Hochwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
Varbehallsgebiet besondere Klimafunktion (G)
Vorranggebiet Landwirischart (Z)

Vorbehalisgebiet Landwirtschaf (G)
77 vorranggebiet Forstwirtschatt (2)
Vorbehalisgebiet Forstwirtschaft (G)
- Vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehaltsgeblet Erholung und Tourismus (G)

Infrastruktur

Energieversorgung
Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:I Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des &ffentiichen Verkehrs

Grofraumige Verbindung (N)

Uberregionale Verbindung (N)
— Regionale Verbindung (G)
= == Hochgeschwindigkeitsstrecke (N)

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn
Funktionales Strafiennetz

Grofiraumige Strakenverbindung (N)

Uberregionale Straenverbindung (N)

Regionale Stralenverbindung (G)

FlachenerschiieBende Straienverbindung (G)

Sonstige Planinhalte

- Siedlungsfiache Wohnen
- Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe
l:l Sonderbauflache
; :‘ Sonderfiache Bund
Sonstige Waldflachen

Administrative Angaben
- Reglonsgrenze
—-—— Kreisgrenze

ITEES Verbandsgemeindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand zu einem Zielkonflikt mit den Inhalten des regionalen Raumordnungsplans
Mittelrhein-Westerwald. Hier sind fur die Erweiterungsflachen der Ortsgemeinde
Vorrangflachen fur die Landwirtschaft dargestellit.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040




Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen

P of AN 7 " ; &
Bebauungsplan . :
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P . | StraBe neu ca. 1800 m?
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Die Ortsgemeinde plant die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Ostlicher
Ortsrand - Stockhauschen® im Nordosten der Ortslage in einer GréRenordnung von 0,88 ha.
Hier wurde bereits der Bebauungsplanvorentwurf erstellt. Im Rahmen der hierzu
beantragten landesplanerischen  Stellungnahme  wurde gefordert, dass die
Schwellenwertthematik und der Zielkonflikt mit der Uberlagerung des Vorranggebietes
Landwirtschaft zu I6sen sind.

Sie versucht hier vergeblich die grolRe Bauliickenzahl zu mobilisieren. Weitere
Flachenausweisungen sind nicht geplant.

Die Ortsgemeinde hat in 2023 eine Abfrage der Bauinteressenten gestartet. Trotz des
derzeitigen Baurlickganges verzeichnet die Liste 13 Bauinteressenten. Dies veranlasst die
Ortsgemeinde an der Planung im Bereich Ostlicher Ortsrand - Stockh&uschen festzuhalten.

Fur die Planungen liegt bereits eine detaillierte Entwasserungsplanung vor.

Aus Sicht der Abfallwirtschaft / Bodenschutz der Regionalstelle WAB der SGD Nord wird
mitgeteilt, dass die Flache momentan als Weinbauflache genutzt wird. Es ist davon
auszugehen, dass erhdhte Kupfergehalte im Boden aus der langfristigen Verwendung von
kupferhaltigen Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen. Bodenuntersuchungen liegen
nicht vor. Hier ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine vertiefte Untersuchung
erforderlich.

Die Belange des angrenzenden Weingutes sind in diesem Planungsschritt zu wiirdigen und
es muss ein besonderes Augenmerk auf die landschaftliche Einbindung gelegt werden.

Fir den neuen Planbereich ist, laut landesplanerischer Stellungnahme eine Neudarstellung
von Mischbauflichen gemaR RROP auch bei vorhandenem Uberhang an
Wohnbauflachenpotential méglich. Der Bedarf an gemischten Bauflachen ist entsprechend
der Vorgaben des Baugesetzbuches und LEP IV einschlieRlich dessen 2. Teilfortschreibung
nachzuweisen.
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Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archdologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der
Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberprift.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarchaologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Im Rahmen der weiteren Planungen fordert die Landwirtschaftskammer, dass das
weinbaulich genutzte Wirtschaftsgebaude im Umfeld zu bericksichtigen ist. Die Nutzung
dieses landwirtschaftlichen Gebaudes darf durch die vorgesehene Bauleitplanung nicht
eingeschrankt werden. Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung bereits ein
Dorfgebiet vor. Ferner verlaufen landwirtschaftliche Wirtschaftswege durchs Plangebiet.
Hierbei handelt es sich um Hauptwirtschaftswege. Die uneingeschrankte Befahrung dieser
Wege muss flir den landwirtschaftlichen Verkehr sichergestellt sein.

Darlber hinaus gilt es den Eingriff in die Agrarstruktur im Rahmen der Planaufstellung zu
bertcksichtigen. Aufgrund der vorgesehenen Bebauung wird die vorhandene Zeilenlange
halbiert. Dies hat Bewirtschaftungsnachteile zur Folge, z.B. muss die vorhandene
Drahtanlage den neuen Gegebenheiten angepasst werden. Weiterhin muss ein neues
Vorgewende angelegt werden.

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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In Bruttig-Fankel sind vor allem die Zuldufe aus Richtung Osten naher zu betrachten, die in
der vorliegenden Karte mit hohen Abflusskonzentrationen bewertet wurden.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Staustufe Fankel, Campingplatz, Sportplatz, Petrus-Mosellanus-Grundschule, Kath.
Kindertagesstatte Bruttig

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Pfarrkirche St. Margaretha Hauptstral’e, Kreuzkirche
Ostlich des Ortes an der K 36

Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache liegt m stidostlichen Ortsrand von Bruttig-Fankel. Teilweise grenzen Flachen
mit Wohnbebauung an, teilweise sind die Flachen zwischen der Ortslage und dem
Plangebiet als Weinflachen, Gartenflachen oder Wiesenflachen genutzt oder brachgefallen.

Im Plangebiet dominiert der Weinbau, einzelne Flachen sind als Obst oder Grinlandflachen
oder als Gartenflachen genutzt. Die Grunlandflachen werden von einer intensiven Nutzung
gepragt und weisen keine hohe Artenvielfalt auf. Sie unterliegen derzeit keinem gesetzlichen
Schutz. Die Planflache ist leicht nach Nordwesten geneigt. Besondere Funktionen fir Boden
oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Ortsrandlage und einem Mosaik aus Mosaik aus
Weinhangen, bewirtschafteten Grunland, Obstwiesen und Brachen.

Der Moselsteig verlauft in ca. 100 m Abstand zum Plangebiet. Die Erholungseignung ist
aufgrund der vielfaltigen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen, Aussichtsmdglichkeiten in
das Moseltal sowie die Lage abseits stark frequentierter Infrastruktur hoch.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Wasser, Klima sowie Arten und Biotope ist die Planung
an dieser Stelle grundsatzlich vertretbar. Bzgl. des Naturpotenzials Landschaftsbild und
Erholung ist die Planung aufgrund ihrer Lage anschlieRend an die bestehende Bebauung
und ihrer geringen Flachenausdehnung ebenfalls vertretbar.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Die derzeitige Nutzung von Teilflachen als Weinberg lasst auf eine starke
Sonneneinstrahlung und damit verbunden auf eine hohe Temperatur im Gebiet schlief3en.
Daher ist ein besonderes Augenmerk auf das Kleinklima im Plangebiet zu legen.
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Abwigung Fazit

Die Schwellenwertberechnung zeigt, dass flr die Ortsgemeinde noch ein Bedarf an 1,75 ha
fur die wohnbauliche Entwicklung besteht. Die Potentiale kénnen diesen Bedarf nicht
decken. Die geplante wohnbauliche Entwicklung ist unter diesem Aspekt moglich bzw.
geboten. Die Grundstlckverfugbarkeit fur die Planung sollte gewahrleistet sein. Dartber
hinaus sind die erforderlichen KompensationsmaRnahmen und der entsprechende
Flachenbedarf vorab festzulegen.

Die Problematik mit der Uberschneidung des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft, die
Bodenthematik (Weinbergslage) und die landwirtschaftlichen Belange sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens abschlie3end zu I6sen.

Agrarstrukturell sollte, aus Sicht des Dienstleistungszentrums im Rahmen der
Bodenordnung geprtift werden, ob die verbleibenden schmalen Restparzellen zu groReren
Neuflurstiicken zusammengefasst werden kénnen oder die Bearbeitung kiinftig entgegen
der jetzigen Richtung parallel zur Wegefiihrung verlauft. Die Hinweise der
naturschutzfachlichen Erstbewertung sind zu bertcksichtigen.
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9.5 Stadt Cochem ﬁ

Lage der Stadt

Die Stadt Cochem liegt
zentral in der
Verbandsgemeinde Cochem,
rechts- und linksseitig der
Mosel. Das Stadtgebiet wird e -
unter anderem durch den =
Flussverlauf  der  Mosel _
geteilt. Die Stadt liegt im  alleny

Landschaftsraum ,Moseltal” i
sowie in der Tallandschaft der j, s -3
grof3en Flusse im
Mittelgebirge und teils in der : CA N
offenlandbetonten — St
Mosaiklandschaft (LANIS
2020). Die Stadt Cochem ist iy
Uber einen Bahnhof und die
Landesstrafl’e L98 sowie die
Bundesstralken B49 und
B259 an das uberortliche
Schienen- und
Strallenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Die Stadt Cochem hat ihren Ursprung in der keltisch-romischen Zeit. Urkundlich wurde
Cochem erstmals im Jahr 866 erwahnt. Spater gehdrten die Burg und Stadt Cochem den
Pfalzgrafen am Rhein und 1294 dem Trierer Erzbischof Boemund I. Im Jahr 1332 bekam
Cochem Stadtrechte und Burg und Stadtmauer wurden ausgebaut, die, zusammen mit der
Stadt, wahrend der pfalzischen Erbfolgekriege zerstért wurden. 1815 gehérte Cochem zu
PreuflRen und bis 1945 zu der Rheinprovinz.
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Flachenanteile Stadt Cochem [in km?]
0,62 212

Y

Gesamtflache: 21,18km?2

= Siedlung =Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Stadt Cochem
Jahr 2022: 5288 EW.

Jahr 2040: 4981 EW.

Bilanz: - 307 EW. (- 5,8)

Tabelle 10: Berechnung Wohnraumbedarf Stadt Cochem flir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf
Bedarfswert 11,29 ha
Schwellenwert
Aulenpotenzial 6,6 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,53 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,72 ha
Ergebnis Schwellenwert + 3,44ha
Gesamt + 1,41 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Stadt Cochem fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen Schwellenwert von 3,44 ha
an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baulliicken und
des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Plus von 1,41 ha.

Festlegqungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Stadt Cochem hat die regionalplanerisch festgelegte zentralortliche Funktion des
Mittelzentrums. Das Stadtgebiet liegt teilweise innerhalb eines als Ziel festgelegten regionalen
Grinzugs. Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir
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Erholung und Tourismus. Den Siedlungsbereich umgrenzend sind Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Forstwirtschaft sowie Vorrang und Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft festgelegt. Rechts der Mosel ist ein Vorbehaltsgebiet fur den regionalen
Biotopverbund festgelegt. Westlich und 6stlich des Siedlungsbereichs sind Siedlungszasuren
als Grundsatz festgelegt. Die nachrichtlich im Regionalplan ibernommenen Bundesstrallen
B259 und B49 durchlaufen die Stadt Cochem als groliraumige StralRenverbindungen am
linken Moselufer zusammen mit der nachrichtlich Gbernommenen Eisenbahntrasse als
grofiraumige Verbindung des offentlichen Verkehrs (siehe Abbildung 16).

Die Reichs- und die Winneburg in Cochem unterliegt dem Schutz des Z. 49 RROP Mittelrhein-
Westerwald, nach dem dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher
Fernwirkung vor optischen Beeintrachtigungen zu bewahren sind. Gemal Z. 50 RROP
Mittelrhein-Westerwald gehért der Stadtkern von Cochem zu den regional bedeutsamen
siedlungsgeschichtlich oder kulturhistorisch besonders wertvollen Ortskernen.

Abbildung 20: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Stadt Cochem) mit
Legende G, . i .

Freiraumstruktur

kT B

¢h f.’lhj' ] \ ﬁl’j{rﬂl‘-i‘vzh\ . o I | | | Regionaler Grinzug (Z)

I erunzasur )
= Siedlungszasur (G)

Vorranggebiet Ressourcenschutz (Z)

it Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)
Vorranggebiet regionaler Bictopverbund (Z)
Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)

sssssss Wellerbestatte Limes (N)
Welterbestitte Obares Mittelrheintal
- _ Kemzone (N})
- Rahmenbereich (N)
Vorranggebiet Grundwasserschuiz (Z)
Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
Vorranggebiet Hochwasserschutz (Z)

=oAL
. W e =
e For'ﬂfaj‘iwf

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
. : Vorbehallsgebiet besondere Klimalunklion (G)
Vorranggebiet Landwirtschart (Z)

vorbehaltsgeblet Landwirtschaft (G)
| Vorranggebiet Forstwirlschaft (Z)
Vorbehaltsgebiet Forstwirtschatt (G)
- Vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)
8 vorbenaltsgebiet Rohstoffabbau (G)
Vorbehalisgeblet Erholung und Toursmus (G)
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W~ U I
Infrastruktur l |
Energieversorgung

Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)

[:] Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des offentlichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

w— Grofiraumige Verbindung (N) - Siedlungsfiache Wohnen

! Siedlungsfidche Industrie und Gewerbe

— Regionale Verbindung (G) |:| Sonderbaufiache
= == Hochgeschwindigkeitsstrecke (N)

Uberregionale Verbindung (N)

| Sonderfiache Bund

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn Sonstige Waldflachen

Funktionales Strafiennetz

GroRraumige Strakenverbindung (N) Administrative Angaben
Uberregionale Strafkenverbindung (N) Regionsgranze

Regionale Straltenverbindung (G) —--— Kreisgrenze

FlachenerschlleBende Stralkenverbindung (G) ST Verbandsgemeindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

| 7
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Ausschnitt Cochem Brauheck
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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SO Sportanlagen§

i

Wohnbauflachen darzustellen und entsprechend planerisch zu entwickeln. Die
FlachengréRe betragt ca. 2,03 ha. Und schliel3t unmittelbar an bestehende Wohngebiete
an. Die Entwasserungsplanungen flir das geplante Neubaugebiet im Stadtteil Cond hat das
Abwasserwerk parallel zur Stralenplanung der Stadt Cochem bereits in Auftrag gegeben.

In der Stadt ist damit immer noch ein Bedarf von ca. 3,44 ha zu verzeichnen, der durch die
Funktion als Mittelzentrum zu begriinden ist. Gleichzeitig werden kleinere Flachenareale
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans herausgenommen. Hierbei handelt es
sich um Bereiche die von der Stadtwaldlinie beansprucht werden bzw. im Bereich des
Uberschwemmungsgebietes der Mosel bzw. des Endertbaches liegen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wird darauf hingewiesen, dass auf Grund des
wertvollen Baumbestands im Plangebiet dieser durch entsprechende Festsetzungen
moglichst vollstandig erhalten bleiben sollte. Er nimmt eine hohe Bedeutung fur das
Landschaftsbild und den Artenschutz ein. In jedem Fall sind artenschutzrechtliche,
insbesondere  avifaunistische und fledermauskundliche Untersuchungen sowie
Untersuchungen zur Haselmaus erforderlich um dem § 44 BNatSchG Genilige zu tun.
Ebenfalls ist das Landschaftsbild vertiefend zu betrachten.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der
Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Uberprift.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarchaologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

- Cochem-Cond:

Die Innenentwicklungspotentiale sidwestlich der Sportanlagen und westlich des
Einkaufszentrums liegen im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich der Mosel.
Dadurch kommt es zu mdglichen Belastungen mit Schadstoffen im Boden.

Bei den aufgefliihrten AufRenreserven befinden sich ebenfalls drei im gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsbereich (stidl. Sportanlagen, nordl. und  &stl.
Einkaufszentrum) der Mosel.
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- Cochem-Brauheck:

Im Bereich der Aulienreserve nordl. an der K 22 befindet sich die kartierte Altablagerung
135 01 020-0001/000-00 (ehemalige BW Truppenunterkunft Cochem-Brauheck,
Aulenflachen).

Im Bereich der August-Horch-Strale — Industriering im Gewerbegebiet sind diverse Flachen
als Innenraumentwicklungspotential dargestellt. Ebenso sind dort insgesamt funf
Altablagerungen aufgefihrt.

- Cochem-Sehl:

Die dargestellten Flachen der Baulucken und Innenraumentwicklungspotential,
insbesondere im Bereich Baugebiet Panoramabogen, befinden sich auf ehemaligen
Weinbauflachen. Die Boden wurden im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen teilweise
untersucht und weisen Schadstoffgehalte in unterschiedlichen Konzentrationen auf.

In Cochem-Brauheck soll der bestehende Friedhof erweitert werden um einen Waldfriedhof
installieren zu kdénnen. Hier ist eine Friedhofskapelle vorhandenen, die den erforderlichen
Rahmen fir Trauerfeiern darstellt.

i3

Das Bestattungsgesetz vom 04. 03. 1983 (GVBI. S. 69), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 19.12.2019 (GVBI. S. 341) stellt in §1 Abs (2) allgemeine Forderungen an
Bestattungsplatze, welche ebenfalls fir Urnenbestattungen, auch in Waldgebieten, gelten.
Danach sind Bestattungsplatze, so anzulegen und zu gestalten, dass die Totenruhe
gewabhrleistet und das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Ausgehend von 30 cm Hoéhe fir Urne und Uberurne und einer Erdabdeckung von
mindestens 50 cm liegt die Grabsohle bei der Urnenbeisetzung in einer Tiefe von ca. 80 cm
unter der Gelandeoberflache. Das Landesamt flir Geologie und Bergbau (LGB) kann einer
Nutzung einer Flache fur die Urnenbestattung daher nur dann zustimmen, wenn die
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grabbare Lockersedimentdecke mindestens 80 cm machtig und frei von Stau- und/oder
Grundwasser ist.

Um die Bodenverhaltnisse in Planungsgebiet zweifelsfrei beurteilen zu kénnen, sollte ein
bodenkundliches Gutachten zur Eignung der Flache zur Urnenbestattung erstellt werden.
Zu untersuchen sind die Parameter Grabbarkeit des Bodens und Wasserverhaltnisse im
Boden bis 10 dm unter Flur.

Weitere Informationen finden sich unter:

https://lwww.Igb-rip.de/fileadmin/service/lgb_downloads/boden/boden_themenheft_vorsorgender/tvb
_3_2020_bodenkundliche_anforderungen_an_die_neuanlage_oder_erweiterung_von_friedhoefen.pdf

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Gefdhrdungsanalyse - vanscheimichien sine Getatvaung o pncanen

Stu erl Ut naCh Starkregen - o A oot GalBArtung tursh Sehisre. wd Garthaindras
Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen | ™% e
- —_ Fiaige. dtam
Abflusskonzentration
N -——— Tetereoie arouiteriza D9 -daaemelz & 5 e Enzugage=t)
- ok - PEISTTE UDEMIN - STEUNgIOetete
= e
i:i mallig
e —=1 D Crense oas | wtEnenIgetietes

Eie]
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Die Gefahrdungsanalyse zeigt verschiedene hohe Abflusskonzentrationen die im Rahmen
vertiefender Untersuchungen zu priifen sind.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Verbandsgemeinde Kreisverwaltung Rathaus, Grundschule Cochem Martin von Cochem
Gymnasium Realschule plus Cochem, Kapuzinerkloster, Tourismusinfo, Bahnhof,
Jugendherberge, Marienkrankenhaus, Sportplatz, Moselbad, Campingplatze, Reichsburg

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Ehem. Reichsburg Cochem Schilof3strale 36,
Kapuzinerkloster und Kapuzinerkirche Klosterberg 2, 3 (Denkmalzone), Kath. Pfarrkirche St.
Martin Pater-Martin-Stral3e 1, Pestkapelle St. Rochus am "Petersweg" unterhalb der Burg,
Stadtmauer Schlossberg, unterhalb der Burg am Lescher Hof, Judischer Friedhof unterhalb
der Burg Cochem im Wald gelegen (Auf Knipp) (Denkmalzone), Kreuzweg zur Kapelle "Zu
den drei Kreuzen" Ruine Winneburg (Denkmalzone), Alte Kath. Kirche St. Remaklus Pastor-
Ziegler-Platz 1, Kapelle am Schuwerackerhof, Kapelle mit Kreuzwegstationen Kath. St.-
Antonius-Kapelle Sehler Anlagen 21, Bruder-Maximilian-StralRe 1 Kloster Ebernach,
Friedhof sldlich der B 259, Wegekapelle Sehler Anlagen, Weinberghauschen in der Nahe
von Kloster Ebernach

Beschreibung und Bewertung Bestand

Der nordwestliche Teilbereich ist gepragt durch geschotterte Parkplatzflachen auf zwei
Terrassenstufen, eine weitere Terrassenstufe flihrt zur Grinflache. Hierbei handelt es sich
um eine verbrachende Wiesenflache mit verstreut liegenden Einzelgehélzen und
Geholzinseln. Der Unterwuchs ist schon sehr stark von Brombeeren, Hartriegel, etwas
Weilddorn und Schwarzdorn durchzogen. In der Baumschicht sind vor allem Eichen und
Kirschen zu finden. Die Baume haben relativ grol’e Durchmesser. Einzelne Baume sind
abgestorben und sind als stehendes Totholz auf der Flache verblieben.

Aufgrund der Strukturierung der Flache ist ein Habitatpotenzial vor allem fur héhlen- und
geholzbritende Vogelarten und fir Fledermause zu erwarten. Dias Vorkommen der
Haselmaus wird aufgrund der Lage innerhalb von Siedlungsbereichen als unwahrscheinlich
bewertet.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die umgebenden Siedlungsstrukturen (Wohngebiete,
Schwimmbad und Gewerbe) sowie dem Gehdlzbestand auf der Planflache.

Im direkten Nahbereich verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege. Die
Erholungseignung aufgrund der innerstadtischen Lage, der Parkplatznutzung und der
verminderten Zuganglichkeit gering bis mittel.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.
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Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima und Wasser ist die Planung an dieser Stelle
vertretbar.

Bzgl. des Naturpotenzials Arten und Biotope ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung besondere Berticksichtigung erforderlich, es steht der Planung aber nicht
grundsatzlich entgegen.

Bzgl. des Naturpotenzials Landschaftsbild und Erholung ist die Planung aufgrund ihrer Lage
innerhalb der bestehenden Bebauung und aufgrund der bisherigen Ausweisung als
Sondergebiet Hotel im gultigen Flachennutzungsplan ebenfalls vertretbar.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind faunistische Untersuchungen erforderlich,
da die vorhandenen Strukturen Habitate insbesondere flr Vogel und Fledermause bieten.

Die vorhandenen grof3en Baume sollten so weit wie mdglich erhalten bleiben, da sie durch
die Beschattung und die Frischluftproduktion fur ein ausgeglichenes Siedlungsklima sorgen.

Daruber hinaus sind sie ein wichtiger Lebensraumbestandteil verschiedener Tierarten.

Abwaégung Fazit

Die Schwellenwertberechnung zeigt, dass fir die Stadt ein Bedarf flir die wohnbauliche
Entwicklung besteht. Dies ist aufgrund der zentral6rtlichen Funktion begriindbar. Derzeit
wird in der Stadt die Umsetzung von Wohnbaupotentialen im Bereich der Bergstral3e in
Cond diskutiert. Hier kénnen Teilflachen aufgrund der topographischen Verhaltnisse nur
sehr schwer umgesetzt werden. Die Grundstlckverfugbarkeit fir die Planung ist
gewahrleistet.

Trotz der zentral6rtlichen Funktion als Mittelzentrum ist es fur die Stadt Cochem aufgrund
der Restriktionen hinsichtlich der Topographie und der Lage an der Mosel
(Uberschwemmungsbereich) schwierig geeignete Bauflachen zu entwickeln. Die Stadt
Cochem versucht auch weiter intensiv Baulickenzahl zu mobilisieren und aktuell
entsprechende Wohnbauflachenpotentiale hinsichtlich der Bebaubarkeit zu prifen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die angesprochenen faunistische
Untersuchungen durchzufiihren, da die vorhandenen Strukturen Habitate insbesondere fir
Végel und Fledermause bieten.

Die vorhandenen groflen Baume sollten, wie in der naturschutzfachlichen Erstbewertung
vorgeschlagen, so weit wie moglich erhalten bleiben, da sie durch die Beschattung und die
Frischluftproduktion fiir ein ausgeglichenes Siedlungsklima sorgen.

Darlber hinaus sind sie ein wichtiger Lebensraumbestandteil verschiedener Tierarten.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen und der entsprechende Flachenbedarf sind
vorab festzulegen.
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9.6 Ortsgemeinde Dohr ﬂ

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Dohr liegt _ ' b=
am westlichen Rand der — Y ' L -
Verbandsgemeinde Cochem, '
auf einem Plateau ca. 300
Hoéhenmeter oberhalb der
Mosel in der
offenlandbetonten
Mosaiklandschaft (LANIS _
2020). Die Ortsgemeinde ist . 5 |
Uber die KreisstraRe K18 an ' —r

das ortliche _
StralRenverkehrsnetz iy
angebunden. :

Geschichtlicher Uberblick

Der Name wird vom keltischen abgeleitet und bedeutet ,befestigte Anhdéhe®. Urkundlich wurde
Dohr erstmals um 1200 erwahnt. Man vermutet, dass in Dohr im Jahr 1475 eine Kapelle war
und 1523 eine Frihmesse gestiftet wurde. 1720 brannte Dohr vollstandig nieder und 1852
nochmals fast vollstandig. 1815 gehdérte Dohr zu Preuf3en und bis 1945 zu der Rheinprovinz.
Zerstérungen fanden auch wahrend beider Weltkriege statt. Bis zum Bau des Flughafens
Buchel und der Ansiedlung einer Maschinenfabrik Mitte des 20. Jahrhunderts, war Dohr
landwirtschaftlich gepragt.

Flachenanteile Dohr [in km?]

0,02 0,39

/

0,23

Gesamtflache: 5,03km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Dohr
Jahr 2022: 625 EW.

Jahr 2040: 589 EW.

Bilanz: -36 EW. (- 5,8%)
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Tabelle 11: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Dohr flr das Jahr 2040
Wohnraumbedarf

Bedarfswert 1,44 ha

Schwellenwert

Aulenpotenzial 1,49 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,08 ha
Verfugbare Baulicken (10 % Anteil) 0,07 ha

Ergebnis Schwellenwert

Planung

Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Dohr fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen Uberschuss von 2,03
ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baullcken
und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Minus von 2,03 ha. Stellt man hier die bereits erfolgte Entwicklung bzw. die
Vermarktung der Grundstiicke gegenuber so fallt das ermittelte Defizit deutlich geringer aus.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\WWesterwald

Der Ortsgemeinde Dohr kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralortliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung und Tourismus.
Westlich des Siedlungsbereichs ist ein Vorranggebiet flir den Grundwasserschutz festgelegt.
In westlichen und stdostlichen Teilen der Gemeinde liegen Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft und Forstwirtschaft (siehe Abbildung 16).
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Freiraumstruktur
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Vorbehaltsgebiet Ressourcenschuiz (G)
- Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (Z)
Vorbehallsgebiet reglonaler Biotopverbund (G)
wsese Welterbestatte Limes (N)
Welterbestatte Oberes Mittelrheintal
.. _ Kemzone (N)
- Rahmenbereich (N)
Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Grundwasserschuiz (G)
Vorranggebiet Hochwasserschutz (Z)
- Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
Varbehalisgebiet besondere Klimafunktion (G)

Vorranggebiet Landwirischaft (Z)

Vorbehaltsgeblet Landwirtschaft (G)
| vorranggebiet Forstwirtschaft (2)

Vorbehaltsgebiel Forstwirtschaft (G)
- Vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)
orbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehaltsgeblet Ernolung und Tourismus (G)

Infrastruktur

Energieversorgung
Yorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:I Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des offentiichen Verkehrs

Grofliraumige Verbindung (N)

Uberregionale Verbindung (N)
— Regionale Verbindung (G)
=== Hochgeschwindigkeitsstrecke (N)

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn
Funktionales Straflennetz

Grofraumige Strafenverbindung (N)

Uberregionale Straenverbindung (N)

Regionale Strafenverbindung (G)

Flachenerschlie@ende Stralenverbindung (G)

Sonstige Planinhalte

- Siedlungsflache Wohnen
- Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe
I:I Sonderbauflache
E | Sonderflache Bund
Sonstige Waldflachen

Administrative Angaben
- Reglonsgrenze

—=-=-- Kreisgrenze

e Verbandsgemelindegrenze

Abbildung 21: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Dohr) mit Legende

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Die Ortsgemeinde hat 2020 den Bebauungsplan ,Ober der Eichkaul" im Verfahren nach
§ 13 b BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan stellt im Wesentlichen
das Aulienpotential der Ortsgemeinde dar. Laut Ortsgemeinde konnten bisher bereits mehr
als 50 % der Flachen vermarktet werden, so dass der ermittelte Flacheniberhang deutlich
geringer ausfallt.

Die Lagegunst in unmittelbarer Nahe zum Mittelzentrum Cochem zeigt sich auch in der
verstarkten Nachfrage nach Baugrundstiicken.

Die aktuelle Nachfragesituation stellt somit keine Probleme in Bezug auf die Schwellenwerte
dar, zumal die Ortsgemeinde keine weiteren Planungen vorsieht. Ein Leerstand von
Gebauden ist ebenfalls nicht zu verzeichnen.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Die Generaldirektion wurde im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren beteiligt.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Geféahrdungsanalyse -
turzflut nach Starkregen
S S g Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung Sonstige Angaben
Entstehungsgebiet Sturzfiut nach Starkregen 967 Otslage durch Sturzfiut nach Starkregen™ 5, R
- hoch
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- et et —_ Fialge-tser
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Bestand (Gewerbe, offentliche Griunflachen, Sondergebiete etc.)

Gemeindehaus, Astrid-Lindgren Schule

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Filialkirche St. Nikolaus Kirchstrale

Naturschutzfachliche Erstbewertung gutschker & dongus GmbH
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Abwigung Fazit

Die Betrachtung der wohnbaulichen Entwicklung in der Ortsgemeinde zeigt, dass durch die
Ausweisung des Neubaugebietes der Bedarf mittelfristig gedeckt ist. Neuausweisungen sind
deshalb nicht geplant.

Im Bereich der als AulRenreserve (Gewerbegebiet) gekennzeichneten Flache nordlich der K
18 befindet sich der Rustungsaltstandort Grof¥fundstelle Dohr, Registriernummer 135 01
021 0101.

Bei dem Rustungsaltstandort Gro3fundstelle Dohr handelt es sich um einen ehemaligen
Lagerplatz fur Munition. Nach dem Krieg wurde hier Munition gesammelt und zum Teil auch
gesprengt. Der Ristungsaltstandort ist lediglich teilweise untersucht worden.

Die Flache wurde im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt und mit einem Hinweis
versehen.

Bei der Umsetzung des Baugebietes wurden die landwirtschaftlichen Wirtschaftswege Nrn.
78/5 und 79 bericksichtigt.
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9.7 Ortsgemeinde Ediger-
Eller

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Ediger-
Eller liegt im Sidwesten der
Verbandsgemeinde Cochem,
rechts- und linksseitig der ;
Mosel. Das Gemeindegebiet
wird durch den Flussverlauf ' T
der Mosel geteilt. Die
Ortsgemeinde liegt teilweise
im Bereich der Tallandschaft '
der groRen Flisse im : .
Mittelgebirge und im
Landschaftsraum ,Moseltal“.

Das westliche N\
Gemeindegebiet befindet sich R S
aufderhalb des

Landschaftsraums ,Moseltal* - 1,
in der offenlandbetonten

Mosaiklandschaft (LANIS
2020). Die Ortsgemeinde
Ediger-Eller ist Uber einen
Bahnhof und die
Bundesstralle B49 an das
Uberodrtliche Schienen- und
StralRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Die Reste einer Fliehburg und Flurnamen weisen auf einen keltischen Ursprung von Ediger-
Eller hin. Spater wurde Ediger-Eller auch von den Rdmern besiedelt, die Einfluss auf den
Weinanbau in der Region hatten, bis die Franken spater das Gebiet besiedelten. Urkundlich
wurde Ediger erstmals im Jahr 765 erwahnt. Im Jahr 1142 wurde Ediger Pfarrsitz und bekam
1363 Stadtrechte. 1815 gehorte Ediger zu Preu3en und 1970 werden die Gemeinden Ediger
und Eller zusammengeschlossen, die der Ortsgemeinde den heutigen Namen geben.
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Flachenanteile Ediger-Eller [in km?]

0,61 1,24

A

Gesamtflache: 19,18km?2

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Ediger-Eller
Jahr 2022: 916 EW.

Jahr 2040: 863 EW.

Bilanz: - 53 EW. (- 5,8%)

Tabelle 12: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Ediger-Eller fur das Jahr 2040

Wohnraumbedarf
Bedarfswert 2,00 ha
Schwellenwert

Aulenpotenzial 0,82 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,06 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,08 ha
Ergebnis Schwellenwert + 1,04 ha
Planung

Gesamt +0,34 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Ediger-Eller fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf
von 0,42 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baullicken und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt
sich somit ein rechnerisches Plus von 0,34 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\WWesterwald

Die Ortsgemeinde Ediger-Eller hat die zentralortliche Funktion eines kooperierenden
Grundzentrums mit dem Mittelzentrum Cochem. Daruber hinaus liegt das Gemeindegebiet
innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung und Tourismus. Fur Teile der Ortsgemeinde
sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sowie Vorrang- und
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Vorbehaltsgebiete flr die Forstwirtschaft festgelegt. Im Westen liegt die Ortsgemeinde
teilweise innerhalb eines Vorranggebiets fur Grundwasserschutz und im Osten teilweise
innerhalb eines Vorranggebiets fir den regionalen Biotopverbund (siehe Abbildung 16).

Gemal Z. 50 RROP Mittelrhein-Westerwald gehort der Ortskern von Ediger-Eller zu den
regional bedeutsamen siedlungsgeschichtlich oder kulturhistorisch besonders wertvollen
Ortskernen.

Abbildung 22: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Ediger-Eller) mit
Legende

Freiraumstruktur
| | | | Regionaler Grinzug (Z)
(Il eranzasur @)
Sledlungszasur (G)

Vorranggebiet Ressourcensehutz (Z)

Yorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (Z)

Vorbehallsgebiel reglonaler Biotopverbund (G)
=ssssts Wellerbestatle Limes (N)
Welterbestatte Oberes Mittelrheintal

. _ Kemzaone (N)
- Rahmenbereich (N)
Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
Vorranggebiet Hochwasserschutz (Z)

Worbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)

- Vorbehallsgebiet besondere Klimafunktion (G)

Vorranggebiet Landwirischaft (Z)
Vorbehallsgebiet Landwirlschafl (G)
| Vorranggebiet Forstwirtschatt (Z)

Vorbehaltsgebiel Forstwirtschafl (G)
I vorranggebiet Rohstoffabbau ()
&1 1 vorbenaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehaltsgeblet Erholung und Tourismus (G)

P~ T |5
Infrastruktur l 1
Energieversorgung
Vorranggebiet Windenergienutzung (£)

l:] Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des offentlichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

Groliraumige Verbindung (N) - Siediungsfiache Wohnen

- Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe

— Regionale Verbindung (G) l:l Sonderbaufiache
= = = Hochgeschwindigkeitsstrecke (N)

Uberregionale Verbindung (N)

| Sonderflache Bund
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn

Sonstige Waldfiachen
Funktionales Strafiennetz
Grofraumige Strafenverbindung (N) Administrative Angaben
Uberregionale Strafenverbindung (N) Reglonsgrenze
Regionale Straenverbindung (G) —-—— Kreisgrenze
FlachenerschlieBende Strakenverbindung (G) FTETEE Verbandsgemelndegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald. Der ermittelte Flachenlberhang in der
Ortsgemeinde ist aufgrund der zentralértlichen Funktion eines kooperierenden Grundzentrums
begriindbar.
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Planung Wohnbauflachen

Nach einer umfassenden Alternativendiskussion plant die rtgemeinde Ediger-Eller eine
wohnbauliche Entwicklung im Bereich Untermark. Hier sollen Mischbauflachendarstellungen in
Wohnbauflachen umgewandelt werden und weitere Flachen in einer GréRenordnung von 0,7
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ha in die Darstellungen miteinbezogen werden. Die Flachendarstellung ist mit der
zentraldrtlichen Funktion zu begriinden.

Die Wohnbauflachenentwicklung im Bereich Untermark (in Richtung Nehren) ist bereits
teilweise im Abwasserbeseitigungskonzept des Abwasserwerkes enthalten — allerdings nur bis
zu dem ersten, talwarts fuhrenden Wirtschaftsweg. Die ubrige Entwicklungsflache sollte als
Abstandsflache zum derzeit in der Planung befindlichen Bauhof der Ortsgemeinde und zum
Hauptpumpwerk Ediger-Eller mit Regenrlickhaltebecken von der Bebauung freigehalten
werden.

Hier gilt es auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die mdgliche
Immissionsbelastung durch die Bundesstralie abschlieend zu klaren. Dartiber hinaus gilt es
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Nutzung einer im Umfeld befindlichen Halle
zu klaren um hier mégliche Larmimmissionen beurteilen zu kénnen.

Aus agrarstruktureller Sicht weist die Landwirtschaftskammer darauf hin, dass bei der
endglltigen Planung das derzeitige Wirtschaftswegenetz nicht zerschnitten wird und alle
Weinbergsparzellen im Umfeld ungehindert erreicht werden mussen. Die Kammer weist darauf
hin, dass es sich um grofltenteils flurbereinigte, gut zu bewirtschaftende Weinbergslagen
handelt.

Die Untere Naturschutzbehorde teilt zu der geplanten Entwicklung mit, dass hier
Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten sind. Die
Ortslage wird fingerartig nach Sudosten auseinandergezogen. Daruber hinaus liegt das
Plangebiet dort nicht an der StralRe, sondern in Mitten von Weinbergen.

Es wird auf die besondere Exponiertheit des geplanten Wohnbaugebiets hingewiesen. In jedem
Fall ist auf Grund der groRen Einsehbarkeit des Plangebiets besonders hohes Augenmerk auf
die landschaftliche Einbindung des Plangebiets zu legen.

Die Flache wird momentan als Weinbauflache genutzt. Es ist davon auszugehen, dass erhohte
Kupfergehalte im Boden aus der Ilangfristigen Verwendung von kupferhaltigen
Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen. Bodenuntersuchungen liegen nicht vor. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist diese Thematik abschlieRend zu klaren

Parallel zur B49 sieht die Ortsgemeinde offentliche Parkplatze vor (siehe nachfolgenden
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan). Die Erschliefung der westlichen Parkplatze im
Bereich Paulusstral’e soll Uber die Paulusstral’e selbst und im weiteren Verlauf Uber
Gemeindestralien und Wege erfolgen. Eine direkte Anbindung an die Bundesstralle ist nicht
vorgesehen bzw. gestattet. Der dstlich der Ortslage geplante Parkplatz an der Moselweinstralle
soll Uber die bereits parallel vorhandene Stellplatzflache erschlossen werden. Hier sind im
Vorfeld der Umsetzung Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Mobilitat erforderlich.

Im angegebenen Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld sind der Direktion
Landesarchaologie archdologische Fundstellen bekannt. Diese sind bei Detailplanungen zu
berlcksichtigen. Die endglltige Stellungnahme kann lediglich im Planungsverfahren auf
Objektebene, aus dem die genaue Ortlichkeit, die Art und der Umfang von Erdarbeiten
hervorgehen, abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Baumalnahme in
diesem Bereich flir einen Bauherrn wegen eventuell notwendiger archaologischer
Untersuchungen nach §21 Abs. 3 DSchG RLP mit finanziellen Mehraufwendungen verbunden
sein kann.
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Gemal §2 Abs. 3 DSchG RLP ist die Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz im
weiteren Planungsverfahren zu beteiligen.

Fir das hier geplante Erweiterungsgebiet kénnen die Kreiswerke Cochem-Zell, nach erster
Sichtung der Planunterlagen, keine sichere Zusage Uber den Anschluss an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung abgeben. Auf Grund der Lage des geplanten Erweiterungsgebietes
kénnen hier Probleme hinsichtlich des Versorgungsdruckes und des leitungsgebundenen
Brandschutzes entstehen. Eine genaue Aussage kann allerdings erst im Rahmen des
gesonderten ortsbezogenen Bebauungsplans getatigt werden.

Die Flache wird momentan als Weinbauflache genutzt. Es ist davon auszugehen, dass erhéhte
Kupfergehalte im Boden aus der langfristigen Verwendung von kupferhaltigen
Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen.

Bodenuntersuchungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchzuflihren.

Die Ortsgemeinde Ediger-Eller sieht zudem Flachen fur die gewerbliche Entwicklung
angrenzend an das Gewerbegebiet Brauheck vor.

Hier sollen zusammen mit der Stadt weitere gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan
in einer GréRenordnung von ca. 13,0 ha dargestellt werden.

Hier gilt es u.a. auch forstliche Belange in Bezug auf den Waldabstand zu beachten. -
Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen angrenzend an das Gewerbegebiet Cochem-
Brauheck (ca. 13 ha)

Aufgrund fehlender Flachenpotentiale und der geforderten Autobahnnahe soll die zukinftige
gewerbliche Entwicklung in der VG Cochem, insbesondere in den zentralen Orten, u.a. auch
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in der Gemarkung des Grundzentrums Ediger-Eller stattfinden. Die gewerblichen Bauflachen
sollen zusammen mit der Stadt Cochem angrenzend an das Gewerbegebiet Cochem-
Brauheck dargestellt und entwickelt werden. Aus landesplanerischer Sicht wird die
kooperierende Vorgehensweise zur Neudarstellung von gewerblichen Flachen in dieser Lage
grundsatzlich beflirwortet. Auch vor dem Hintergrund, dass in anderen Gemeinden gewerbliche
Flachen aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden.

Auf Grund der Lage im Natura 2000 Gebiet sowie der Inanspruchnahme von Baumbestanden
sind entsprechende Erheblichkeitsabschatzungen und artenschutzrechtliche Untersuchungen
vorzunehmen um den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung zu tragen.

Die geplante Ausweisung einer Gewerbeflache in einem Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft
fuhrt zu einer landwirtschaftlichen Betroffenheit und zu gewissen agrarstrukturelle
Einschrankungen. Diese Belange sind in die Abwagung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung einzustellen.

Um die Mdglichkeit einer zweiten Anbindung der gewerblichen Bauflachen zu ermdglichen,
wurde in norddstlicher Richtung eine Schneise im Waldbereich vorgesehen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist diese vertiefend zu prufen. Hier sind u.a. die Belange des
Naturschutzes und des Waldes beachtlich und muissen entsprechend in die Abwagung
eingestellt werden.

Nachrichtlich wird mitgeteilt, dass sich die Sonderbauflache am Campingplatz in Ediger
teilweise auf einer Altablagerung befindet.

Der Ferienpark wird als Sonderbauflache nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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D anze des efairerspetwies

Im Zusammenhang mit Starkregenereignissen sind in Ediger-Eller die aus ndrdlicher Richtung
kommenden Gewasser lll: Ordnung wie der Pehrbach, Ellerbach und der Lehmerbach zu

bericksichtigen.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Burgerhaus, St. Martinus Grundschule, St Martinus Kindergarten, Calmont Klettersteig
Wohnmobilstellplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaéler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Pfarrkirche St. Martin Kirchstrale (Denkmalzone),
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Stadtmauer (Denkmalzone), Aussichtspavillon auf gegenulberliegender Moselseite von
Ediger, Kapelle nordlich von Ediger an der K 19, Kreuzkapelle mit Kreuzweg nordlich des
Ortes an der K 19, Pehrkapelle im Pehrtal weitab nordlich des Ortskerns

Wohnbauflache
Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache liegt stidostlich der Ortslage Ediger, in der Verlangerung Unterbachstral3e.
Eine unmittelbare Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur ist nur punktuell
gegeben. Es handelt sich um eine maRig steile bis steile Flache.

Der Bereich wird derzeit weinbaulich genutzt, teilweise sind die Flachen brachgefallen und
verbuscht. In den Brachen und verbuschten Flachen ist an vielen Stellen das Aufkommen
von Goldruten auffallend.

Aufgrund der Strukturen im Gebiet ist ein Habitatpotenzial flir Reptilien und teilweise fir
geholzbritende Vogelarten gegeben.

Das Plangebiet weist oberhalb des bestehenden Wirtschaftswegs aufgrund der Nutzung
und der Hangneigung eine sehr hohe Erosionsgefahrdung. Weitere besondere Funktionen
fur das Schutzgut Boden sind nicht bekannt.

Besondere Funktionen fur Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Hanglage und von der Nutzung im Gebiet. Es ist
Teil eines groflflachig als Weinberg genutzten Bereichs am mittleren Hang. Die
Grol¥flachigkeit fallt insbesondere aus Richtung Nehren kommend auf. Der gesamte
Hangbereich wird durch Taleinschnitte gegliedert, das Plangebiet ist unzerschnitten.

Am Nordrand des Plangebiets grenzt ein Ortswanderweg an. der Moselsteig verlauft
oberhalb im Abstand von ca. 80 m (norddstlich). Der Moselradweg verlauft ca. 80 m
stdwestlich. Insgesamt hat Ediger-Eller viel Erholungs- und Tourismus-Infrastruktur (z.B.
Campingplatz, Wohnmobilstellplatze, Hotels, Restaurants, Kanuverleih) und hat daher eine
hohe Erholungseignung.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung
Bzgl. des Naturpotenzials Wasser ist die Planung an dieser Stelle grundsatzlich vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima sowie Arten und Biotope ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung besondere Bericksichtigung erforderlich, sie stehen der
Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Bzgl. des Naturpotenzials Landschaftsbild und Erholung ist die Planung aufgrund ihrer Lage
etwas abseits der bestehenden Bebauung, ihrer Ausrichtung und GroRe sowie ihrer
Sichtbarkeit kritisch zu sehen.
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Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Die derzeitige Nutzung von Teilflaichen als Weinberg lasst auf eine starke
Sonneneinstrahlung und damit verbunden auf eine hohe Temperatur im Gebiet schlief3en.
Daher ist ein besonderes Augenmerk auf das Kleinklima im Plangebiet zu legen.

Aufgrund des Habitatpotenzials fiir Reptilien werden weitere Untersuchungen empfohlen.
Parkplatzflache
Beschreibung und Bewertung Bestand

Das Plangebiet befindet sich stidéstlich der Ortslage von Ediger und verlauft parallel zur B
49, sie ist leicht nach Stdwesten geneigt

Es wird derzeit weinbaulich genutzt, teilweise sind die Flachen brachgefallen und weisen
einen hohen Neophytenanteil (v. a. Goldrute) auf.

Es ist ein Habitatpotenzial fiir Reptilien zu erwarten.

Die Planflache liegt innerhalb des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiets der
Mosel.

Besondere Funktionen fur den Boden und das Klima sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Lage am Hangful3, von der Nutzung im Gebiet und
von der Lage unmittelbar an der B 49. Aufgrund der Nahe zur Bundesstrale und der
Ausrichtung parallel zu ihr weist die Planflache selbst nur eine geringe Erholungseignung
auf.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima sowie Landschaftsbild und Erholung ist die Planung
an dieser Stelle grundsatzlich vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Wasser sowie Arten und Biotope ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung besondere Berlicksichtigung erforderlich, sie stehen der Planung aber nicht
grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Die Lage im Uberschwemmungsgebiet ist besonders zu berticksichtigen.

Aufgrund des Habitatpotenzials fiir Reptilien werden weitere Untersuchungen empfohlen.
Gewerbeflache bei Brauheck

Beschreibung und Bewertung Bestand

Das Plangebiet liegt stidostlich des Gewerbegebiets Braunheck der Stadt Cochem. Sie ist
leicht in Richtung Sidwesten und Nordosten geneigt. Eine ackerbauliche Nutzung
Uberwiegt, wobei im Stiden Ackerfutter bzw. Wildacker zu finden sind, wahrend im Norden
eher Getreide angebaut wurde. Durch das Plangebiet fihren Schotterwege. Im Westen des
Plangebiets ist in einer Gelandesenke ein kleines Feldgehdlz vorhanden, weiterhin verlauft
eine Eichenreihe entlang des begrenzenden Wegs im Osten. Im Westen, Siden und
Siudosten grenzen Laubwaldflachen an das Plangebiet an. Im Nordwesten grenzt
unmittelbar das bestehende Gewerbegebiet an und im Nordosten verlauft die Ackernutzung
bist zur K22.
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Insgesamt ist im Plangebiet ein Habitatpotenzial fir boden- und gehdlzbritende Vogelarten,
fur die Haselmaus und fur Fledermause gegeben.

Im Bereich der Gelandesenke im Westen sowie am sudoéstlichen Rand des Plangebiets ist
eine hohe bis sehr hohe Erosionsgefahrdung gegeben.

Die gehdlzbestandene Gelandesenke im Westen des Plangebiets hat eine wichtige
Funktion fur den Wasserabfluss im Gebiet. Sie flhrt im weiteren Verlauf zu einem Quellbach
des Brochemer Baches.

Das Landschaftsbild ist gepragt von den relativ groRen Ackerflachen, aber auch von der
Lage unmittelbar am Gewerbegebiet und vom umgebenden Wald. In Richtung Stden ist der
Ferienpark Mdselhdhe teilweise sichtbar. Der Wanderweg Moselhéhenweg verlauft am
nordwestlichen Rand des Plangebiets entlang. Die Erholungseignung ist als gering bis mittel
zu bewerten.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht direkt betroffen. Jedoch
grenzt das Vogelschutzgebiet Walder zwischen Wittlich und Cochem (5908-401) im
Sldwesten und Sidosten direkt an das Plangebiet an.

Bewertung der Planung
Bzgl. des Naturpotenzials Klima ist die Planung an dieser Stelle vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Wasser sowie Arten und Biotope ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung besondere Berlicksichtigung erforderlich, sie stehen der
Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Bzgl. des Naturpotenzials Landschaftsbild und Erholung ist die Planung aufgrund ihrer Lage
anschlielfend an das bestehende Gewerbegebiet ebenfalls vertretbar.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Es werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung faunistische Untersuchungen
empfohlen, da die vorhandenen Gehdlzstrukturen Habitate insbesondere fur Vogel,
Haselmaus und Fledermause bieten und im Offenland typische Ackervigel wie Feldlerchen
etc. zu erwarten sind.

Die Gelandesenke im Westen des Plangebiets hat eine wichtige Funktion fir den
Wasserabfluss im Gebiet. Sie fihrt im weiteren Verlauf zu einem Quellbach des Brochemer
Baches. Dieser Gelandeabfluss ist bei der Beplanung des Gebiets zu beriicksichtigen.

Ebenfalls zu bertcksichtigen ist die Erosionsgefahrdung im Gebiet.

Aufgrund Lage im Nahbereich eines Vogelschutzgebiets wird eine Natura2000-
Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich, bei der mogliche Wirkzusammenhange zwischen
der Planung und den Schutzzielen des Gebietes zu berlicksichtigen sind.
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Abwigung Fazit

Aufgrund der vorangegangenen Alternativenprifung soll sich die Wohnbauentwicklung im
Bereich Untermark, trotz Bedenken der Unteren Naturschutzbehorde, vollziehen. Die
Betrachtung der Alternativflachen unterstitzt diese Entwicklungsrichtung, da bei
Inanspruchnahme der sonstigen Flachen mit teils erheblich héheren Beeintrachtigungen zu
rechnen ware. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange
Habitatpotenzial fur Reptilien, die sehr hohe Erosionsgefahrdung und das Landschaftsbild
besonders zu berticksichtigen.

Die Parkplatzplanung ist der touristischen Ausrichtung der Ortsgemeinde geschuldet. Hier
sind eventuell Larmgutachten erforderlich. Daneben sind die Themen Lage im
Uberschwemmungsgebiet und Habitatpotenzials flr Reptilien zu berticksichtigen.

Die gewerbliche Entwicklung grenzt unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Flr
die verbindliche Bauleitplanung sind folgende Punkte von Belang:

o faunistische Untersuchungen, da die vorhandenen Gehoélzstrukturen Habitate
insbesondere fur Vogel, Haselmaus und Fledermause bieten und im Offenland
typische Ackervdgel wie Feldlerchen etc. zu erwarten sind,

o Gelandesenke im Westen des Plangebiets hat eine wichtige Funktion flr den
Wasserabfluss,

o die Erosionsgefahrdung im Gebiet,

o Natura2000-Vertraglichkeitsvorprufung erforderlich.

In diesem Zusammenhang wird vorsorglich auf die weinbauliche Nutzung der Baullicken
und Innenraumentwicklungspotentialflachen hingewiesen.

Die Gemarkung Ediger-Eller liegt teilweise in der Tag-Schutzzone 2 des
Larmschutzbereichs flir den militarischen Flugplatz Blichel befindet. Der Larmschutzbereich
wurde mit der ,Landesverordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches flir den
militarischen Flugplatz Bichel vom 27. Juli 2016 festgesetzt und ist seit 19.08.2016 gliltig.

Bei einer Bebauung in einem Larmschutzbereich sind die Bauverbote nach § 5
Fluglarmgesetz zu berlcksichtigen. Bei einer zuldssigen Bebauung in einem
Larmschutzbereich sind die Schallschutzanforderungen nach § 3 der ,Zweiten Verordnung
zur Durchfihrung des Gesetztes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
Schallschutzmalinahmenverordnung — 2. FlugLSV)* zu berlcksichtigen.
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9.8 Ortsgemeinde Ellenz-
Poltersdorf

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Ellenz-
Poltersdorf liegt am e
westlichen Rand der '
Verbandsgemeinde Cochem, ———. : A e
rechts- und linksseitig der
Mosel. Das Gemeindegebiet
wird durch den Flussverlauf —
der Mosel geteilt. Die A
Ortsgemeinde liegt teilweise : .
im Bereich der Tallandschaft -

der groRen Flisse im .
Mittelgebirge und in der L.
offenlandbetonten \ o _a\,
Mosaiklandschaft sowie im
Landschaftsraum ,Moseltal* —
(LANIS 2020). Die
Ortsgemeinde Ellenz-
Poltersdorf ist Uber die
Bundesstrale B49 an das
Uberdrtliche
StraRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Anhand von Flurnamen lasst sich eine erste Besiedlung von Ellenz-Poltersdorf in der
keltischen Zeit erkennen. Spater besiedelten Romer und Franken das Gebiet. Urkundlich
wurde Ellenz erstmals um 1100 und Poltersdorf um 1178 erwahnt. Die Reichsvogtei Ellenz-
Poltersdorf bestand bis ins friihe 14. Jahrhundert und wurde durch kaiserliche Vogte und
ortsansassige Ritter verwaltet. Ab der zweiten Halfte des 14. Jahrhunderts gehérte flr vier
Jahrhunderte Gericht und Gemeinde Ellenz-Poltersdorf zum kurtrierischen Amt Cochem. Die
Kriegszige Ende des 16. Jahrhunderts bis Anfang des 18. Jahrhunderts sorgten fir einen
allgemeinen Niedergang. 1815 gehdrte Ellenz-Poltersdorf zu PreuRen und bis 1945 zu der
Rheinprovinz.
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Flachenanteile Ellenz-Poltersdorf [in km?]

0,36 0,360,38

Z

Gesamtflache: 7,42km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Ellenz-Poltersdorf
Jahr 2022: 861 EW.

Jahr 2040: 811 EW.

Bilanz: - 50 EW. (- 5,8 %)

Tabelle 13: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Ellenz-Poltersdorf fir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 1,94 ha

Schwellenwert

Aulenpotenzial 1,83 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,08 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,19 ha

Ergebnis Schwellenwert

Planung 0 ha

Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Ellenz-Poltersdorf fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen bisherigen
Uberschuss von 0,16 ha an Wohnbauflaiche hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der
vorhandenen Baulicken und des vorhandenen Innenpotentials ergibt sich somit ein
rechnerisches Minus von 0,16 ha.
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Festlegqungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Ellenz-Poltersdorf kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralortliche
Funktion zu. Teile des Gemeindegebiets liegen innerhalb eines als Ziel festgelegten regionalen
Grunzugs. Darlber hinaus liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir
Erholung und Tourismus. In dem Gemeindegebiet sind Vorranggebiete fiir die Forstwirtschaft
sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft als auch Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete flr den regionalen Biotopverbund festgelegt. Zwischen den Ortsteilen Ellenz
und Poltersdorf ist eine Siedlungszasur als Grundsatz festgelegt. Die nachrichtlich im
Regionalplan ibernommene Bundesstralte B49 tangiert die Ortsgemeinde Ellenz-Poltersdorf als
grofiraumige Stralenverbindung am linken Moselufer (siehe Abbildung 16).

Abbildung 23: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Ellenz-Poltersdorf) mit
Legende
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Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flhren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.

Flachennutzungsplanausschnitt 2040

1.

Der Flachennutzungsplan wird an die Planung des rechtswirksamen Bebauungsplans
LAuf dem Acker® angepasst. Hier werden anstelle von gewerblichen Bauflachen
Mischbauflachen und landwirtschaftliche Flachen dargestellit.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen

Der Bedarf an Wohnbauflachen soll durch die im Bebauungsplan ,Auf dem Acker®
festgesetzten Grundstiicke und durch verbindliche Bauleitplanung in den vorhandenen
Potentialflachen mittelfristig gedeckt werden. Weitere dem AufRenbereich zuzuordnende
Bauflachen die in die Darstellung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden sollen,
sieht die Ortsgemeinde nicht vor.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden schalltechnische Untersuchungen
zur Ermittlung und Beurteilung der Gewerbe- und Verkehrsgerauschimmissionen im
Anderungsbereich durchgefihrt und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgenommen.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Die Generaldirektion wurde im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren beteiligt.

In der Ortslage Poltersdorf sollen Mischbauflachen im Uberschwemmungsgebiet zugunsten
von Grinflachen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans herausgenommen
werden.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Gemeindehaus Ellenz Gemeindehaus Poltersdorf, Freibad, Sportplatz, Campingplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Alte Kirche St. Martin, St. Sebastianusstralie, Kath. Kirche
St. Martin HauptstralRe 1, Kath. Filialkirche St. Andreas Kirchstral3e, Fahrturm am Moselufer

Abwaégung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde fiihren zu einer geringfligigen
Uberschreitung der Flachenpotentiale. In der Gesamtbetrachtung stimmt die Entwicklung
der Ortsgemeinde mit den Zielen der Raumordnung Uberein. Die Neudarstellungen werden
an rechtswirksamen Bebauungsplan angepasst.

Die sonstigen Potentiale liegen teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Mosel oder
befinden sich auf weinbaulich genutzten Flachen. Bei einer Bebauung dieser Flache sind
die Belange des Hochwasserschutzes und des Bodenschutzes beachtlich.
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9.9 Ortsgemeinde Ernst w

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Ernst liegt ' . S
zentral in dem ' _ _ -
Verbandsgemeindegebiet ' : - Y
Cochem, in einer - : e

Moselschleife, die das L N _

Gemeindegebiet Ostlich “

begrenzt. Die Ortsgemeinde ]

liegt im Bereich der A ; .

Tallandschaft der grofden =
Flisse im Mittelgebirge und im "
Landschaftsraum ,Moseltal* ele

(LANIS 2020). Die
Ortsgemeinde Ernst ist Gber ~—
die Bundesstralle B49 an das '
Uberdrtliche
Strallenverkehrsnetz an-
gebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Ernst wurde in dem Jahr 777/778 erstmalig erwahnt. Niederernst bildet gegenliber Oberernst
den alteren Dorfteil, die immer eine Gemeinde bildeten. Im Jahr 1545 gibt es bereits eine
Gemeindeordnung. Wahrend des Mittelalters war die heutige Weingartenstralle die
HauptstraRe. Im Jahr 1750 ist Niederernst scheinbar groRer als Oberernst und man baut ein
neues Rathaus in Niederernst. 1815 gehodrte Ernst zu Preuf3en und bis 1945 zu der
Rheinprovinz. Mitte des 19. Jahrhunderts wurde die Moselstralle erbaut, an der spater Hauser
im Hochwassergebiet entstehen. Wahrend der Entwicklung der Gemeinde, kam dem
Weinanbau grof3e Bedeutung zu.

Flachenanteile Ernst [in km?]

0,14 0,3
0,21

V

Gesamtflache: 4,19km?

= Siedlung = Verkehr = Vegetation = Gewasser
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Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Ernst
Jahr 2022: 561 EW.

Jahr 2040: 529 EW.

Bilanz: - 33 EW. (- 5,8 %)

Tabelle 14: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Ernst flr das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 1,30 ha
Aulenpotenzial 0,77 ha
Innenpotenzial 0,02 ha
Verfligbare Baulticken 0,15 ha
Ergebnis Schwellenwert + 0,36 ha
Planung 0 ha
Gesamt + 0,36 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Ernst flr den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 eine Defizit von 0,36 ha an
Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baultiicken und des
vorhandenen Innenpotentials ergibt sich somit ein rechnerisches Plus von 0,36 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

Der Ortsgemeinde Ernst kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt teilweise innerhalb eines als Ziel festgelegten regionalen Grinzugs.
Darlber hinaus liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets flir Erholung und
Tourismus. Innerhalb des Gemeindegebiets sind Vorranggebiete fiir die Forstwirtschaft sowie
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft als auch Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur den regionalen Biotopverbund festgelegt. Westlich des Siedlungsbereichs ist eine
Siedlungszasur als Grundsatz festgelegt. Die nachrichtlich im Regionalplan ibernommene
Bundesstrale B49 tangiert die Ortsgemeinde Ernst als gro3raumige Strallenverbindung am
linken Moselufer (siehe Abbildung 16).
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Freiraumstruktur
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Abbildung 24: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Ernst) mit Legende

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

Die wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde soll in den vorhandenen Potentialen erfolgen.
Hierzu kann auf eine Siedlungsentwicklungsstudie von der Ortsgemeinde zuriickgegriffen
werden. Die gekennzeichnete Flache wird von Mischbauflache in Grinflache dargestellt, da sie
im Uberschwemmungsgebiet der Mosel liegt und deshalb nur bedingt fiir eine bauliche
Entwicklung umsetzbar ist.

Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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In Ernst sollten die Abflusskonzentrationen aus sudlicher Richtung naher untersucht
werden.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Burgerhaus, Moselland Museum, Sportplatz, Tourismusinfo

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Kirche St. Salvator Moselstralte 48, Kreuzkapelle
stidlich des Ortes am Neuberg

Abwaégung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde flihren zu einer Bereinigung der
Flachenpotentiale in einer GréRenordnung von 0,36 ha und stimmen somit mit den Zielen
der Raumordnung Uberein. Die geplante wohnbauliche Entwicklung auf den bereits im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen ist unter Beachtung der Anregungen der VG-
Werke zu konkretisieren.

Die sonstigen Potentiale liegen teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Mosel oder
befinden sich auf weinbaulich genutzten Flachen. Bei einer Bebauung dieser Flache sind
die Belange des Hochwasserschutzes und des Bodenschutzes beachtlich.
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9.10 Ortsgemeinde Faid

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Faid liegt - o
am westlichen Rand des ; ;
Verbandsgemeindegebiets
Cochem, auf einem _ .
Héhenplateau ca. 300 T
Hbéhenmeter oberhalb der '
Mosel. Die Ortsgemeinde liegt
innerhalb der i
offenlandbetonten P Nl
Mosaiklandschaft (LANIS . e

2020). Die Ortsgemeinde Faid
ist Uber die BundesstralRe =
B259 an das uberdrtliche
Strallenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Die Entstehung von Faid ist unklar, im Jahr 943 wurde Faid erstmalig urkundlich erwahnt. Im
Jahr 1678 wurde durch einen Erlass erklart, dass die Bevdlkerung Faids zu der Stadt Cochem
gehort, die dort Fronarbeiten leisten musste. Ende des 17. Jahrhunderts lag das Dorf
nordwestlich der heutigen Ortslage. Durch einen Brand und anschlieRendem Neubau des
Dorfes entstand die heutige Lage. Im Jahr 1890 wohnten ca. 450 Einwohner in 107
Wohnhausern in Faid. 1815 gehdrte Faid zu Preuf3en und bis 1945 zu der Rheinprovinz.

Flachenanteile Faid [in km?]
0,03 0,54
0,51

y

Gesamtflache: 8,21km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Faid
Jahr 2022: 1037 EW.

Jahr 2040: 977 EW.

Bilanz: - 60 EW. (- 5,8%)
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Tabelle 15: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Faid fir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 2,52 ha
Schwellenwert

Aulenpotenzial 0 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,15 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,18 ha
Ergebnis Schwellenwert + 2,19 ha
Planung

Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Faid fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen Uberhang von 1,33 ha an
Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baulliicken und des
vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Minus von 1,32 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

Der Ortsgemeinde Faid kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung und Tourismus.
Sudwestlich des Siedlungsbereichs ist ein Vorranggebiet flir den Grundwasserschutz sowie ein
Vorbehaltsgebiet flr die Forstwirtschaft festgelegt. Im Westen des Gemeindegebiets liegen
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft. Die nachrichtlich im Regionalplan
Ubernommene Bundesstralle B259 durchlduft die Ortsgemeinde Faid als groRraumige
StralRenverbindung am linken Moselufer (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 25: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Faid) mit Legende
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Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald. Die Potentialflachen im Neubaugebiet ,Travels®
wurden im Rahmen einer Siedlungsentwicklungsstudie ermittelt. Die Nachfrageseite wird seitens
der Ortsgemeinde positiv bewertet, so dass, wie auch in der OG Dohr, davon ausgegangen
werden kann, dass dieses derzeit noch berechnete Potential kurzfristig aufgebraucht wird.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

Die wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde soll zunachst im geplanten Bereich ,Travels®
(1) erfolgen. Daneben werden unmittelbar an das sidoéstliche Gewerbegebiet weitere
Mischbauflachen und Wohnbauflachen (2) dargestellt. Die Mischbauflachen wurden von nicht
stérenden Betrieben bereits grofienteils nachgefragt. Die westlich angrenzende Potentialflache
ist fur die langfristige Wohnbauentwicklung angedacht. Damit Gberschreitet die Gemeinde den
Schwellenwert um ca. 1,53 ha. Die Verbandsgemeinde sieht hier allerdings ein entsprechendes
Entwicklungspotentials und gewichtet die Nachfragesituation flir den Bereich Travels, so dass
die Neudarstellungen in der Gesamtbetrachtung der Verbandsgemeinde in der Ortsgemeinde
Faid zu vertreten sind.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen
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Derzeit wird auf der Grundlage dieser Siedlungsentwicklungsstudie gemeinsam das
Neubaugebiet , Travels” entwickelt (seinerzeit Potenzialflache 1 ,Verlangerung der Talstrae®).

Die Amprion GmbH, Dortmund weist darauf hin, dass gemaR der der raumliche
Geltungsbereich innerhalb der Zone I liegt. Dies gilt es zu beachten.

Fir die neu angedachten Erweiterungen (Mischbauflachen/Wohnbauflachen) in Verlangerung
des Gewerbegebietes (hinter den Kreiswerken) ist eine Vorflut zur Ableitung des
Niederschlagswassers vorhanden. Erst in einer detaillierter Entwasserungsplanungen (auch
hinsichtlich der Hydraulik) ist nachzuweisen, dass das gesamte Abwasser schadlos abgeleitet
werden kann.

Darlber hinaus sieht die Planung eine einzelne Siedlungsflache (in Richtung Blchel) vor
(siehe Kreisdarstellung). Diese kann voraussichtlich hinsichtlich der Schmutzwasserableitung
nicht im Freispiegel entwassert werden.

Die geplante Mischbauflache wird von einem Vorranggebiet Grundwasserschutz Ziel Z 65
Uberlagert. In diesen Gebieten darf das Wasserdargebot weder quantitativ noch qualitativ
durch konkurrierende Nutzungen gefahrdet werden. Hier ist ein méglicher Zielkonflikt zu
beachten und weiter mit den Fachbehdrden abzustimmen. Gdf. ist ein ZAV gemal § 10 Abs.
6 LPIG erforderlich. Dartber hinaus ist der angrenzende Waldbereich im Stdosten beachtlich.

Die Belange der Landwirtschaft sind bei der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. Hier
wird insbesondere auf die Erhaltung des landwirtschaftlichen Wegenetzes hingewiesen. Der
Bebauungsplan sieht die Anbindung der im Umfeld gelegenen Wirtschaftswege vor.
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In den angegebenen Planungsbereichen sind der Direktion Landesarchdologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen
(Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberprift.

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Gefahrd un gsanalyse - Wahrscheinlichkeit einer Gefiahrdung
Sturzflut nach Starkregen der Ortslage durch Sturzflut nach Starkregen' Sonstige Angaben
- o A et Gafdfeiung urth Schiare- Ut Geetdertrag
Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen
ke i l maly - = —
Abfusskonzentration peg Foikipomtosnt
-
S amrt i gt ity v il o - Tiaferins (ervatenies Sehasemets ab 5 he Ensugegeblst)
- roch Petemgowte Grltlrtirmgen e et m—iv Unedvsiory et
_ el o o - - gesatziche Ubsmscnwsmmungsgetiate
. o
gering
D GranTs des Vertghransgaoiates

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der Wohnbauflache im sidlichen Teil der
Ortsgemeinde Faid sollte auch die Aussengebietsentwasserung betrachtet werden.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Gemeindehaus Faid, Kindergarten Faid, Kreiswasserwerke Sportplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaéler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Pfarrkirche St. Stephan Dorfstralle 38

Sidliche Flache:
Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Flache grenzt sudlich an die bestehende Wohn- und Mischbebauung von Faid an,
wahrend sie westlich an das bestehende Gewerbegebiet angrenzt.

Die Neigung der Planflache ist mittel und sie fallt nach Norden hin ab.

Es handelt sich um Acker mit angrenzenden Gehdlzstrukturen, ein lickige Hecken- und
Saumstreifen aus standortheimischen Geholzen verlauft in Nord-Sid-Richtung mittig durch
das Gebiet. Die stidliche Begrenzung der Planflache ist durch Baum- und Strauchhecken
gegeben.

Im Bereich der Geholzstrukturen ist ein Habitatpotenzial insbesondere fir gehdlzbritende
Voégel zu erwarten, auf den Ackerflachen ist ein Potenzial fir Offenlandbriter zu erwarten.

Besondere Funktionen fur Boden oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Ortsrandlage. Aufgrund des Reliefs ist vom
stidlichen Rand der Planflache ein relativ weiter Blick Uber die Ortslage von Faid und die
umgebende typische Mittelgebirgslandschaft mit einem Wechsel von Wald und Offenland
gegeben. Eine Wellenbank bietet hier eine Rast mit diesem Blick. Wander- oder Radwege
sind im Nahbereich nicht zu finden.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Besondere Funktionen flir Boden, Klima oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.
Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima und Wasser ist die Planung an dieser Stelle
vertretbar.

Bzgl. die Naturpotenziale Arten und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholung ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besondere Beriicksichtigung erforderlich, sie
stehen der Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Aufgrund der GroéRRe der Ackerflachen und der vorhandenen Gehdlzstrukturen wird die
Untersuchung der Avifauna, insbesondere der Offenlandarten wie Feldlerche und
gehdlzbritender Arten empfohlen
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Nordliche Flache:
Beschreibung und Bewertung Bestand

Es handelt sich um eine Ackerflache, die zwischen einem Hausgarten und einem
Gartengrundstiick lieg. Das sudlich und &stlich liegende Umfeld ist gepragt von
Wohnbebauung und Ferienhausnutzung.

Die Planflache ist weitgehend eben.
Besondere Funktionen fur Boden, Klima oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima, Wasser, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild
und Erholung ist die Planung an dieser Stelle grundsatzlich vertretbar.

Abwaégung Fazit

Die Flachennutzungsplandnderungen in der Ortsgemeinde Faid fiihren zu einem Uberhang
in einer GroRenordnung von 1,32 ha. Aufgrund der Nachfragesituation und der
Gesamtbetrachtung der Schwellenwerte sieht die Verbandsgemeinde hier die Méglichkeit
einer Gewichtung der Ortsgemeinde. Hier soll die wohnbauliche Entwicklung mittel- und
langfristig ermdéglicht werden.

Die in der naturschutzfachlichen Erstbewertung empfohlenen Untersuchungen sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abzuarbeiten.

Die Gemarkung Faid befindet sich teilweise in der Tag-Schutzzone 2 des
Larmschutzbereichs fir den militdrischen Flugplatz Blichel. Der Larmschutzbereich wurde
mit der ,Landesverordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den
militdrischen Flugplatz Bichel vom 27. Juli 2016 festgesetzt und ist seit 19.08.2016 giltig.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache fur Wohnbebauung befindet sich jedoch
aulerhalb des Larmschutzbereichs.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei einer Bebauung in einem Larmschutzbereich
die Bauverbote nach § 5 Fluglarmgesetz zu berlcksichtigen sind. Bei einer zulassigen
Bebauung in einem Larmschutzbereich sind die Schallschutzanforderungen nach § 3 der
.Zweiten Verordnung zur Durchfihrung des Gesetztes zum Schutz gegen Fluglarm
(Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung — 2. FlugLSV)“ zu berucksichtigen.
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9.11 Ortsgemeinde :'F
Greimersburg \

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde 5 TN —
Greimersburg  liegt am R ; - 3
nordwestlichen Rand der \ aShS L
Verbandsgemeinde Cochem, i o =
auf einem Hohenplateau ca. '
350 Hohenmeter oberhalb
der Mosel. Die Ortsgemeinde
liegt innerhalb der
waldbetonten B
Mosaiklandschaft (LANIS _ e
2020). Die Ortsgemeinde i Y
Greimersburg ist Uber die ' T, -
KreisstralRe K17 an das
ortliche StralRenverkehrsnetz
angebunden in direkter Nahe
zur Landesstrale L98.

Geschichtlicher Uberblick

Urkundlich wurde Greimersburg erstmalig 1446 erwahnt. Bis zum Ende des 18. Jahrhunderts
zu Kurtrier. Ende des 18. Jahrhunderts gehoérte Greimersburg, aufgrund der Annektierung des
linken Rheinufers durch franzésische Revolutionstruppen, zum Kanton Cochem. 1815 gehorte
Greimersburg zu Preuf3en und bis 1945 zu der Rheinprovinz.

Flachenanteile Greimersburg [in km?]

0,05 0.33

)/

0,59

Gesamtflache: 10,16km?2

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Greimersburg
Jahr 2022: 716 EW.

Jahr 2040: 674 EW.

Bilanz: - 42 EW. (- 5,8%)
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Tabelle 16: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Greimersburg flr das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 1,66 ha
Schwellenwert
Aulenpotenzial 0,20 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,06 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,13 ha
Ergebnis Schwellenwert +1,27 ha
Planung

Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Greimersburg fur den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf
von 1,27 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baullicken und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich
somit ein rechnerisches Minus von 1,17 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

Der Ortsgemeinde Greimersburg kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche
Funktion zu. Innerhalb des Gemeindegebiets sind Vorbehaltsgebiete fir die Forstwirtschaft, den
Grundwasserschutz und den Ressourcenschutz festgelegt. Fir die Landwirtschaft sind Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete festgelegt. Im Osten liegt ein Vorbehaltsgebiet fir den regionalen
Biotopverbund. Die nachrichtlich im Regionalplan tGbernommene Landesstrale L89 durchlauft
den Suden des Gemeindegebiets als Uberregionale Stralienverbindung (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 26: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Greimersburg) mit
Legende
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Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan fiihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald. Die Ortsgemeinde plant aufgrund der grof3en
Nachfrage im Sudwesten ein Neubaugebiet. Der Verbandsgemeinderat hat sich deshalb dazu
entschlossen in der Gesamtbetrachtung der wohnbaulichen Entwicklung der Verbandsgemeinde
dergestalt Rechnung zu tragen, dass neben den Ortsgemeinden Dohr, Faid und Lieg auch die
Ortsgemeinde Greimersburg aufgrund ihrer Lagegunst die wohnbauliche Entwicklung mittelfristig
in Teilen Ubernehmen soll.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

reimersburg )/ \ | IS

Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde ist im Slidwesten im Anschluss an
das Neubaugebiet ,Auf dem Huschten® geplant.

Daruber hinaus soll ein kleineres Areal im Norden der Ortslage aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Hier werden ca. 0,39 ha Mischbauflachen
zugunsten landwirtschaftlicher Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Weiterhin werden gewerbliche Bauflachen im Norden der Ortslage aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans herausgenommen. Die Verbandsgemeinde konzentriert die
gewerbliche Entwicklung im Bereich Brauheck / Ediger-Eller.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen
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Das geplante Neubaugebiet ist gestreift dargestellt. Hier soll ein etwa 2,44 ha groRes Areal
fur die wohnbauliche Entwicklung erschlossen werden. Hier kénnen ca. 27 Baugrundstticke
nach einem ersten Entwurf der Gemeinde entstehen.

Das Plangebiet wird von einem Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz G 66 tberlagert. Hier
sollen nachteilige Veranderungen der Wasserressourcen vermieden werden. Hierzu ist bei
allen Planungen den Belangen des Grundwassers besonderes Gewicht beizumessen. Als
Grundsatz ist G 66 allerdings der Abwagung zuganglich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die landwirtschaftlichen Belange naher zu
prifen, da die geplante Wohnbebauung naher an einen bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb mit Tierhaltung heranrickt. Hier sind ggdfls. Entsprechende Gutachten zu erstellen.

Die Verbandsgemeindeverwaltung Kaisersesch weist aus Sicht der Abwasserbeseitigung
darauf hin, dass die geplante Erweiterung von Wohnbauflachen und etwaige Entwicklung
gewerblicher Bauflachen in Greimersburg die davon betroffene und im Wesentlichen bereits
heute ausgelastete Abwasserbeseitigungsanlage in Landkern voraussichtlich Uber deren
Belastungsgrenze bringt. Eine vorherige oder gleichzeitige Erweiterung der von der
Verbandsgemeinde betriebenen Klaranlage Landkern sollte daher auch von Seiten der VG
Cochem ins Auge gefasst werden.

Da auch in Landkern Bauflachenerweiterungen wahrscheinlich sind, ist beabsichtigt in
absehbarer Zeit bereits dahingehemde Belastungsuntersuchungen und die Beurteilung
madglicher Auswirkungen auf die Klaranlage zu beauftragen.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen
(Bebauungsplanverfahren etc.) genauer tberprift.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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In der Ortsgemeinde Greimersburg sollten die dargestellten Konfliktpotentiale naher betrachtet
werden.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Gemeindehalle Greimersburg, Schulverband Landkern

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Kapelle St. Antonius Abbas Hauptstralie 29,
Wegekapelle an der K 17 Richtung Fahrendeierhof
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Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache liegt am stidwestlichen Ortsrand von Greimersburg, nérdlich und 6stlich ist
Wohnbebauung angrenzend.

Es handelt sich um eine grof3e Ackerflache. Einzelne altere Obstgehdlze (ein Einzelbaum
und eine Baumgruppe aus 3 Baumen) sind im nordlichen Bereich der Planflache zu finden.
Aufgrund der Im Bereich der Baume ist ein Habitatpotenzial insbesondere fir
geholzbritende Voégel und fir Fledermause zu erwarten, auf den Ackerflachen ist ein
Potenzial fir Offenlandbruter zu erwarten.

Besondere Funktionen flir Boden, Klima oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Ortsrandlage und dem Blick in sldlicher und
westlicher Richtung auf landwirtschaftlich genutzte Hohen und bewaldete Taleinschnitte.

Im direkten Nahbereich verlaufen keine Wanderwege, der Greimersburg Endert Miihlenweg
verlauft in ca. 120 m Abstand westlich, der Zuweg Wilde Endert in ca. 200m Abstand
nordlich. Eine Erholungseignung ist Gberwiegend flr wohnortnahe Erholung gegeben und
sie ist als mittel zu bewerten

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima und Wasser ist die Planung an dieser Stelle
vertretbar.

Bzgl. die Naturpotenziale Arten und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholung ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besondere Beriicksichtigung erforderlich, sie
stehen der Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Aufgrund der GroRRe der Ackerflachen und der vorhandenen Gehdlzstrukturen wird die
Untersuchung der Avifauna, insbesondere der Offenlandarten wie Feldlerche und
geholzbritender Arten sowie von Fledermausen empfohlen

Die vorhandenen grof3en Baume sollten so weit wie mdglich erhalten bleiben, da sie durch
die Beschattung und die Frischluftproduktion fur ein ausgeglichenes Siedlungsklima sorgen.

Darlber hinaus sind sie ein wichtiger Lebensraumbestandteil verschiedener Tierarten.
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Abwigung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde Greimersdorf fihren zu einem
Uberhang in einer GroRenordnung von 1,17 ha. Aufgrund der Nachfragesituation und der
Gesamtbetrachtung der Schwellenwerte sieht die Verbandsgemeinde hier die Mdglichkeit
einer Gewichtung der Ortsgemeinde. Hier soll die wohnbauliche Entwicklung mittel- und
langfristig ermdéglicht werden.

Die in der naturschutzfachlichen Erstbewertung empfohlenen Untersuchungen sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Die Gemarkung Greimersburg befindet sich teilweise in der Tag-Schutzzone 2 des
Larmschutzbereichs fur den militéarischen Flugplatz Buchel. Der Larmschutzbereich wurde mit
der ,Landesverordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den militarischen
Flugplatz Buchel vom 27. Juli 2016 festgesetzt und ist seit 19.08.2016 gliltig.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache fir Wohnbebauung befindet sich jedoch
aulerhalb des Larmschutzbereichs.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei einer Bebauung in einem Larmschutzbereich die
Bauverbote nach § 5 Fluglarmgesetz zu berucksichtigen sind. Bei einer zuldssigen Bebauung
in einem Larmschutzbereich sind die Schallschutzanforderungen nach § 3 der ,Zweiten
Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetztes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
SchallschutzmalRnahmenverordnung — 2. FlugLSV)“ zu berucksichtigen.
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9.12 Ortsgemeinde Kiotten

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Klotten liegt
am nordlichen Rand der .

Verbandsgemeinde Cochem, : ' 1 st
links- und in Teilen rechtsseitig ' - ' -
der Mosel. Durch den -
Flussverlauf der Mosel wird )
ein Teil des Gemeindegebiets T
vom Ubrigen raumlich geteilt. :
Die Ortsgemeinde liegt zum
Teil im Landschaftsraum
,Moseltal* und zum Teil in der , N

Tallandschaft der grofien : e oA "
Flusse im Mittelgebirge sowie g B ;
im Ubrigen in der :
offenlandbetonten
Mosaiklandschaft (LANIS
2020). Die Ortsgemeinde
Klotten ist tGber einen Bahnhof
und die Bundesstralle B49 an
das Uberortliche Schienen-
und StralRenverkehrsnetz
angebunden.

.....

Geschichtlicher Uberblick

Klotten wurde im Jahr 698 erstmalig urkundlich erwahnt und ist eine der altesten Ansiedlungen
des Moseltals. Bis 1814 gehdrte Kilotten aufgrund der linkrheinischen Annektierung
franzdsischer Truppen zu dem Kanton Cochem. 1815 gehdrte Klotten zu Preu3en und bis
1945 zu der Rheinprovinz.

Flachenanteile Klotten [in km?]

0,05 0,33

/

0,59

Gesamtflache: 10,16km?

= Siedlung =Verkehr =Vegetation = Gewasser
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Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Klotten
Jahr 2022: 1200 EW.

Jahr 2040: 1130 EW.

Bilanz: - 70 EW. (- 5,8%)

Tabelle 17: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Klotten fiir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 2,88 ha
Aulenpotenzial 0 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,10 ha
Ergebnis Schwellenwert +2,78 ha
Gesamt + 2,48 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Klotten fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf von
2,88 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baullicken
und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Plus von 2,48 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Klotten kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentraldrtliche Funktion
zu. Daruber hinaus liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets flr Erholung und
Tourismus. Nordlich des Siedlungskérpers sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft sowie Vorbehaltsgebiete fir die Forstwirtschaft festgelegt. Westlich des
Siedlungsbereichs ist eine Siedlungszasur als Grundsatz festgelegt. Die nachrichtlich im
Regionalplan Ubernommene Bundesstrale B49 tangiert die Ortsgemeinde Klotten als
groliraumige  Strallenverbindung zusammen mit der nachrichtlich Gbernommenen
Eisenbahntrasse als grofiraumige Verbindung des o6ffentlichen Verkehrs am linken Moselufer
(siehe Abbildung 16).

Die Burgruine in Coraidelstein unterliegt dem Schutz des Z. 49 RROP Mittelrhein-Westerwald,

nach dem dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung vor
optischen Beeintrachtigungen zu bewahren sind.
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Freiraumstruktur
| | | I Regionaler Grunzug (Z)
(11l Granzasur @)
Sledlungszasur (G)
Vorranggebiet Ressourcenschuiz (Z)
Vorbehaltsgebiet Ressourcenschuiz (G)
vorranggebiet regionaler Bictopverbund (Z)

Vorbehallsgebiet reglonaler Biotopverbund (G)
sasssss Wellerbestatte Limes (N)

Welterbestitte Oberes Mittelrheintal
. _ Kemzane (N)

Rahmenbereich (N)
— Vomanggebiet Grundwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)

- Vomranggebiet Hochwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
Vorbehalisgebiet besondere Klimafunktion (G)

Vorranggebiet Landwirtschatt (Z)
Vorbehaltsgebiet Landwirtschafl (G)

. Vomanggebiet Forstwirtschan (Z)
Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft (G)

- Vorranggeblet Rohstoffabbau (Z)
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)
Vorbehaltsgebiet Erhalung und Tourismus (G)

Infrastruktur

Energieversorgung
Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:I Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des offentiichen Verkehrs

Grofiraumige Verbindung (N)

Uberregionale Verbindung (N)
—— Regionale Verbindung (G)
= = = Hochgeschwindigkeitsstrecke (N)

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn
Funktionales Strafiennetz

Grofiraumige Strafenverbindung (N)

Uberregionale StraBenverbindung (N)

Regionale StralRenverbindung (G)

FlachenerschileBende Strakenverbindung (G)

Sonstige Planinhalte

- Siedlungsfiache Wohnen
- Siedlungsfidche Industrie und Gewerbe
I:l Sonderbaufiache
: ' Sonderfiache Bund
Sonstige Waldflachen

Administrative Angaben
- Reglonsgrenze
—--—- Kreisgrenze

s Verbandsgemelindegrenze

Abbildung 27: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Klotten) mit Legende

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

Planung M

Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde ist parallel zur Bahnhofstralle
hangaufwarts geplant. Hier sind die denkmalpflegerischen Belange der Burgruine
Coraidelstein zu berlicksichtigen.

Darlber hinaus sollen die dstlich der Ortslage dargestellten gewerblichen Bauflachen aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans herausgenommen werden. Hier ist aufgrund der
topographischen und der verkehrlichen Restriktionen die Entwicklung eines Gewerbegebietes
nicht sinnvoll.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen

e

|
L35S

A N S \‘::-. :
In Klotten ist aufgrund topographischer Gegebenheiten, der denkmalgeschitzten Burgruine
Coraidelstein als dominierende landschaftspragende Gesamtanlage mit erheblicher
Fernwirkung, einem Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund des RROP und vermuteter
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archaologischer Fundstellen eine wohnbauliche Entwicklung nur schwer umzusetzen. Die
Ortsgemeinde beschrankt sich deshalb auf die Mdglichkeit einer zweiseitigen Bebauung im
Bereich der Blanscheidstralte (0,3 ha Mischbauflachen).

Bei einer Bebauung sind die Belange des Bodenschutzes aufgrund der weinbaulich genutzten
Flachen besonders zu berlcksichtigen.

Im angegebenen Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld sind der Direktion
Landesarchaologie archaologische Fundstellen bekannt. Diese sind bei Detailplanungen zu
berlcksichtigen. Die endgultige Stellungnahme kann lediglich im Planungsverfahren auf
Objektebene, aus dem die genaue Ortlichkeit, die Art und der Umfang von Erdarbeiten
hervorgehen, abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Baumalinahme in
diesem Bereich fir einen Bauherrn wegen eventuell notwendiger archaologischer
Untersuchungen nach §21 Abs. 3 DSchG RLP mit finanziellen Mehraufwendungen
verbunden sein kann.

Gemal §2 Abs. 3 DSchG RLP ist die Direktion Landesarchaologie, Auf3enstelle Koblenz im
weiteren Planungsverfahren zu beteiligen.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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In Klotten sind insbesondere die Abflusskonzentrationen in der ,Hohlstrale“ und der K25
naher zu prufen.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Burgerhaus, Katholische KiTa St. Maximin, Burgruine Coraidelstein

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Burg Coraidelstein (Denkmalzone), Kath. Pfarrkirche St.
Maximin SchulstraRe, Jidischer Friedhof nordwestlich des Ortes in der Nahe der Stral3e
nach Landkern (Denkmalzone), Kapelle nordwestlich des Ortes, Kapelle nérdlich des Ortes
am Kavelocherhof, Kreuzweg unterhalb von Burg Coraidelstein

Beschreibung und Bewertung Bestand

In der sudlichen, ortsnahen Teilflaiche (Mischgebiet) ist Gartennutzung
vorherrschend(Gemusegarten, wenige Freizeitgarten). Im gesamten Gebiet sind
Obstbaumstlicke eingestreut.

Aufgrund der Strukturen im Gebiet ist ein Habitatpotenzial flir Reptilien und teilweise fir
geholzbritende Vogelarten und Fledermause zu erwarten.

Besondere Funktionen fur Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung
Bzgl. des Naturpotenzials Wasser ist die Planung an dieser Stelle grundsatzlich vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima sowie Arten und Biotope ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung besondere Bericksichtigung erforderlich, sie stehen der
Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Aufgrund des Habitatpotenzials fiir Reptilien und gehdlzbriitende Vogelarten werden weitere
Untersuchungen empfohlen.

Abwiégung Fazit

Die wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde Klotten ist, wie dargestellt stark
eingeschrankt. Lediglich 0,3 ha sollen im Bereich der Blanscheidstrale entwickelt werden.

Der Bedarfswert von 2,88 ha kann in der Ortslage nicht gedeckt werden. Damit entsteht in
Klotten ein Uberhang von 2,48 ha.
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9.13 Ortsgemeinde Lieg q ¢

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Lieg liegt ' ) -

am ostlichen Rand der 1 e % .
Verbandsgemeinde Cochem, B . ' —
auf einem Plateau ca. 250 . S
Hohenmeter oberhalb der -

Mosel. Die Ortsgemeinde -

liegt mit westlichen Teilen '

des Gemeindegebiets im o E
Randbereich des ' —
Landschaftsraums ,Moseltal” )

und innerhalb der i " o

waldbetonten - o

Mosaiklandschaft ~ (LANIS _ ] e
2020). Die Ortsgemeinde
Lieg ist Uber die
Landesstrale L108 an das
Uberdrtliche
StraRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Urkundlich wurde Lieg erstmalig im Jahr 1106 erwahnt. 1815 gehdrte Lieg zu Preuf3en und bis
1945 zu der Rheinprovinz. Nach dem zweiten Weltkrieg waren tUber 70% von Lieg zerstort.

Flachenanteile Lieg [in km?]

0,04 0,27

/

0,43

Gesamtflache: 9,69km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Lieg
Jahr 2022: 370 EW.

Jahr 2040: 349 EW.

Bilanz: -21 EW. (-5,8%)
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Tabelle 18: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Lieg fiir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 0,90 ha

Schwellenwert

Aulenpotenzial 0,06 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,02 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,09 ha
Ergebnis Schwellenwert +0,73 ha
Planung
Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Lieg fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf von 0,72
ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baulticken und
des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Minus von 1,49 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

Der Ortsgemeinde Lieg kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung und Tourismus.
Sudwestlich des Siedlungsbereichs sind ein Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz und
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Forstwirtschaft festgelegt. Weitere Vorbehaltsgebiete fir
die Forstwirtschaft sind im Osten des Siedlungsbereichs. Im Nordwesten liegt ein
Vorbehaltsgebiet fir den regionalen Biotopverbund. Darliber hinaus sind innerhalb der
Ortsgemeinde mehrere Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft festgelegt. Die
nachrichtlich im Regionalplan Gbernommene Landesstral’e L108 durchlauft die Ortsgemeinde
Lieg als Uberregionale Stralenverbindung (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 28: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Lieg) mit Legende

Freiraumstruktur

I | | | Regionaler Grinzug (Z)
””Hm Grinzasur (Z)
+ Siedlungszasur (G)

‘arranggebiel Ressourcenschuiz (Z)
Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)
Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (Z)

Vorbehallsgebiet reglonaler Blotopverbund (G)

Wellerbestatte Limes (N)

o £ NG } Welterbestitte Oberes Mittelrheintal
e \ - 4 PO

b 7 .-_:'-! A\ -~ < - Kemzone (N)

M I'fenniyg ﬂ,/'g-i

2 & \,

" - Rahmenbereich (N)

I‘ — Vorranggebiet Grundwasserschuiz (Z)

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
Varranggebiet Hochwasserschutz (Z)

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)

o Vorbehalisgebiet besondere Klimafunktion (G)
Vorranggebiel Landwirtschat (Z)
Vorbehalisgebiet Landwirtschaf (G)

EI] Varranggebiel Farstwirlschait (Z)
Vorbehalisgebiet Forstwirtschaft (G)

- Vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)

orbenaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

S | % Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)
VAN A L Flideie LA
e~ U W
Infrastruktur Kl‘!
Energieversorgung i

Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:l Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z) |

Funktionales Netz des &ffentlichen Verkehrs Sonsﬁge Planinhalte

Grofiraumige Verbindung (N) - Siedlungsfiache Wohnen

- Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe

— Regionale Verbindung (G) l:l Soiid i
= == Hochgeschwindigkeitsstrecke (N) I

Uberregionale Verbindung (N)

| | Sonderflache Bund
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn Sonstige Waldfiachen
Funktionales Strallennetz
Grofraumige Strakenverbindung (N) Administrative Angaben
Uberregtunale Strafenverbindung (N) - Reglonsgrenze
Regionale Stralenverbindung (G) —-—— Kreisgrenze
Flachenerschliefende Strakenverbindung (G) = Verbandsgemeindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

Planung W

Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde ist im Stiden geplant. Die Flachen
sind das Ergebnis einer umfassenden Siedlungsentwicklungsstudie.

Darlber hinaus wird die Sonderbauflache im Bereich des ehemaligen Sportplatzes in die
Darstellungen des Flachennutzungsplans aufgenommen.

Flachenherausnahmen sind in der Ortsgemeinde nicht mdglich, da samtliche Potentiale
entweder im Rahmen eines Bebauungsplans Uberplant sind bzw. zu einem § 34 er Bereich
zuzuordnen sind.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)

| Innenentwicklungspotenzial
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Planung Wohnbauflachen




Das geplante Neubaugebiet ist rot-weild gestreift dargestellt. Hier soll ein etwa 2,22 ha grolies
Areal fur die wohnbauliche Entwicklung erschlossen werden. Hier kénnen ca. 23 - 25
Baugrundstlicke nach einem ersten Entwurf der Gemeinde entstehen.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist, wie dargestell, Gegenstand einer aktuellen
Siedlungsentwicklungsstudie.  Hierzu liegt eine detaillierte  Stellungnahme des
Abwasserwerkes vor. Die Ortsgemeinde Lieg hat sich fir die dargestellten Flachen an der L
108 (gegenlber der Mehrzweckhalle) entschieden und lasst derzeit auf Ihre Kosten die
Wirtschaftlichkeit ~ einer  StralenerschlieBung sowie den Aufwand fir eine
entwasserungstechnische ErschlieBung flir dieses Plangebiet priifen.

Die Flache wird von einer Vorbehaltsflache Landwirtschaft Uberlagert, die jedoch der
Abwagung zuganglich ist

Der vorhandene Hauptwirtschaftsweg (Flurstick 223) ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu berucksichtigen.

Das Dienstleistungszentrum Westerwald-Osteifel, Montabaur weist darauf hin, dass in der
Gemarkung Lieg aktuell ein Bodenordnungsverfahren durchgefuhrt wird. Hier sind vertiefende
Abstimmungen mit dem DLR erforderlich.

Der LBM Cochem-Koblenz, Koblenz bittet aus stralenbaubehdrdlicher Sicht, hinsichtlich des
neuen Wohnbaugebietes, die Stellungnahme vom 14.01.2022 zu beachten. Die Anbindung an
die freie Strecke der L 108 soll mittels einer Linksabbiegespur erfolgen.

Die GDKE Direktion Landesarchédologie, Aullenstelle Koblenz teilt mit, dass archaologische
Fundstellen bekannt sind. Ostlich der Planflache ist eine friihgeschichtliche Fundstelle bekannt.
Es wird auf die Stellungnahme zur Beteiligung gem. § 4 BauGB, Az. 2021_0899 verwiesen. Im
Rahmen dieser Beteiligung wurde eine geophysikalische Voruntersuchung gefordert.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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In Lieg sind die Auswirkungen des Elswiesbachs zu berucksichtigen.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Hunsrickhalle, Wendelinus-Grundschule Lieg, Kindergarten, Kleinspielfeld

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Pfarrkirche St. Goar Kirchstralle, Wegekapelle
nordwestlich des Ortes, Wendelinuskapelle an der L 108 sldlich des Ortes
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Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache liegt am stdwestlichen Ortsrand von Lieg, nérdlich ist Wohnbebauung
angrenzend, Ostlich liegt jenseits der L108 die Gemeindehalle mit umgebender Bebauung.

Es handelt sich um eine grofe Ackerflache. Auf den Ackerflachen ist ein Potenzial fir
Offenlandbruter zu erwarten.

Besondere Funktionen fur Boden, Klima oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Ortsrandlage und dem Blick in stdlicher und
westlicher Richtung auf landwirtschaftlich genutzte Flachen (Griinland, Streuobstflachen,
Acker) und bewaldete Taleinschnitte. Weiterhin sind Windrader zu sehen.

Im direkten Nahbereich verlaufen keine Wanderwege, der Hunsriick-Mosel-Radweg verlauft
in ca. 190 m Abstand 6stlich. Eine Erholungseignung ist Uberwiegend fir wohnortnahe
Erholung gegeben und sie ist als mittel zu bewerten.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima und Wasser ist die Planung an dieser Stelle
vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Arten und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholung ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besondere Berlicksichtigung erforderlich, sie
stehen der Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Aufgrund der GroRe der Ackerflachen wird die Untersuchung der Avifauna, insbesondere
der Offenlandarten wie Feldlerche empfohlen.

Abwaégung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde Lieg fiihren zu einem Uberhang
in einer GroRenordnung von 1,49 ha. Aufgrund der Nachfragesituation und der
Gesamtbetrachtung der Schwellenwerte sieht die Verbandsgemeinde hier die Méglichkeit
einer Gewichtung der Ortsgemeinde. Hier soll die wohnbauliche Entwicklung mittel- und
langfristig ermdglicht werden.

Die in der naturschutzfachlichen Erstbewertung empfohlenen Untersuchungen sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Die im Zusammenhang mit der ersten Beteiigung im Rahmen der
Siedlungsentwicklungsstudie eingegangenen Anregungen der Fachbehérden sind zu
beachten bzw. zu vertiefen.

In der Ortsgemeinde Lieg wird aktuell ein Bodenordnungsverfahren durchgefihrt. In diesem
Zusammenhang sind vertiefende Abstimmungen mit dem Dienstleistungszentrum landlicher
Raum Westerwald-Osteifel durchzufihren.
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9.14 Ortsgemeinde Liitz

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Lutz liegt - ' : p—
am Ostlichen Rand der e -
Verbandsgemeinde Cochem A | ’ 2
in einer  Tallage. Die - RS v
Ortsgemeinde liegt innerhalb Ia

der waldbetonten ' i
Mosaiklandschaft (LANIS - -
2020). Die Ortsgemeinde Liitz s = : e

ist Uber die Kreisstralle K37 an ' -

das Ortliche : - — T
StralRenverkehrsnetz S Y-
angebunden. -

Geschichtlicher Uberblick

Urkundlich wurde Liitz erstmalig 912 erwahnt. Im Jahr 1749 wurden Teile des Dorfes durch
einen Brand zerstért und die Kirche und das Rathaus wurden neu erbaut. 1815 gehdrte Lutz
zu PreufRen und bis 1945 zu der Rheinprovinz.

Flachenanteile Litz [in km?]

0,04 0,16

"

Gesamtflache: 5,48km?

= Siedlung =Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Liitz
Jahr 2018: 271 EW.

Jahr 2040: 255 EW.

Bilanz: - 16 EW. (- 5,8%)
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Tabelle 19: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Ltz fir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 0,65 ha
Aulenpotenzial 0,49 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,07 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,06 ha
Ergebnis Schwellenwert + 0,03 ha
Planung

Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Ltz fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen bisherigen Uberschuss
von 0,65 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baullicken und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich
somit ein rechnerisches Minus von 0,36 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

Der Ortsgemeinde LGtz kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung und Tourismus. Im
Umland des Siedlungsbereichs sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft und
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Forstwirtschaft festgelegt (siehe Abbildung 16).
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Freiraumstruktur
[ ||| regionater Granzug (z)
(Il eranzasur @)
Sledlungszasur (G)
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. _ Kemzane (N)
- Rahmenbereich (N)
= Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
-~ Vorranggebiet Hochwasserschutz (Z)

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)

- Vorbehalisgebiet besondere Klimafunktion (G)
Vorranggebiet Landwirischaft (Z)
Vorbehallsgebiet Landwirlschafl (G)

D] Vorranggebiet Forstwirtschatt (Z)

Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft (G)

I vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)

Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehaltsgeblet Erholung und Tourismus (G)

Infrastruktur

Energieversorgung
Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:l Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des &ffentiichen Verkehrs

Grofiraumige Verbindung (N)

Uberregionale Verbindung (N)
— Regionale Verbindung (G)
== = Hgchgeschwindigkeitsstrecke (N)

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn
Funktionales Strafiennetz

Grofraumige Strakenverbindung (N)

Uberregionale Straenverbindung (N)

Regionale Strafenverbindung (G}

FlachenerschlleBende Stralenverbindung (G)

i
\

Sonstige Planinhalte

- Siedlungsfiache Wohnen
- Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe
|:| Sonderbauflache
: Sonderflache Bund
Sonstige Waldflachen

Administrative Angaben
- Reglonsgrenze
—-—— Kreisgrenze

s Verbandsgemeindegrenze

Abbildung 29: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Litz) mit Legende

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040
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Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde ist an der Moselstralle im
nordlichen Bereich der Gemarkung geplant.

Daruber hinaus sind verschiedene Korrekturen der Flachennutzungsplandarstellungen
vorgesehen, die insgesamt zu einer Flachenherausnahme von ca. 0,38 ha flihren. Hierbei
handelt es sich um Flachen, die aufgrund ihrer Topographie oder der Lage im in
Uberschwemmungsbereichen bzw. Abstandbereichen zu Bachlaufen nicht fiir eine Bebauung
herangezogen werden dirfen.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen

Die geplante wohnbauliche Entwicklung ist gestreift dargestellt. Hier soll ein etwa 0,39 ha
grol3es Areal erschlossen werden. Hier kdnnen ca. 6 Baugrundstiicke entstehen.

Die geringfligige Bauflachenerweiterung im Bereich der K 37 wird unkritisch gesehen, da
unmittelbar davor ein betriebsfertiger Abwassersammler (Mischwasser) verlauft. Das
Niederschlagswasser kénnte ebenfalls in den Abwassersammler aber auch ersatzweise
unmittelbar in den gegenlberliegenden Litzbach abgeleitet werden (vorbehaltlich der
wasserrechtlichen Genehmigung). Im Abwasserbeseitigungskonzept des Abwasserwerkes
ist diese Flache teilweise bereits enthalten.

Der LBM Cochem-Koblenz, Koblenz teilt aus strallenbaubehordlicher Sicht mit, dass die
moglichen Varianten einer Anbindung des geplanten Wohnbaugebietes an das klassifizierte
Stralennetz friihzeitig mit dem LBM Cochem-Koblenz abzustimmen ist.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der
Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberprift.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarchaologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Bei einer Realisierung der Bauflache im Rahmen eines Bebauungsplanes ist die Thematik
des Waldabstandes abschlieBend zu klaren.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Gefdhrdungsanalyse -
Sturzflut nach Starkregen

Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen
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In Ltz sind kleine Abflusskonzentrationen zu verzeichnen, die die Gemeinde prifen sollte.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Gemeindehaus, Sportplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Kirche St. Maximin Kirchplatz 5, Bildstock sidlich des
Ortes am Lltzbach, Judischer Friedhof In der Kumm (Denkmalzone), Wegekapelle nérdlich
des Ortes

Flache Nord
Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Flache liegt im nérdlichen Bereich von Litz, vorhandenen Siedlungsstrukturen sind hier
aufgrund der Topografie llckig verteilt.

Sie ist gepragt von einer brachgefallenen Grinflache mit Saum- und Heckenstreifen und
Hochstauden. Auffallend ist ein hoher Anteil an Brennnesseln im Bereich der Wiesenflache.
Entlang des bestehenden gepflasterten Zuweg zur bestehenden Bebauung sind eher
warme- und trockenliebende Pflanzen wie z.B. Dost zu finden.

Nordlich ist ein mit standortheimischem Laubwald bestandener Hang angrenzend, wahrend
stdostlich lockere Bebauung angrenzt. Westlich verlaufen der Litzbach und die K37,
weitere bewaldete Hangbereiche schlieen sich an.

Auf der Flache ist ein Habitatpotenzial fiir die Haselmaus und Vogelarten gegeben.
Besondere Funktionen fur Boden, Klima oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch das enge Litzbachtal mit seinen bewaldeten Hangen.
Im Bereich der Planung weitet es sich etwas auf und eine fast ebene Flache entsteht.

Im direkten Nahbereich verlaufen auf der K37 der Litzbachtal-Wanderweg und der
Hunsriick-Mosel-Radweg 6stlich. Eine Erholungseignung ist als mittel zu bewerten.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht direkt betroffen. Jedoch
grenzen das FFH-Gebiet: Moselhdange und Nebentaler der unteren Mosel und das
Vogelschutzgebiet Mittel- und Untermosel direkt an.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima und Wasser sowie Landschaftsbild und Erholung ist
die Planung an dieser Stelle vertretbar.

Bzgl. das Naturpotenzial Arten und Biotope ist insbesondere unter dem Aspekt Natura 2000
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besondere Berticksichtigung erforderlich, es
steht der Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung

Aufgrund der Lage im Nahbereich eines FFH-Gebiets wird eine Natura2000-
Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich, bei der mogliche Wirkzusammenhange zwischen
der Planung und den Schutzzielen des Gebiets zu berucksichtigen sind.
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Aufgrund des Habitatpotenzials die Haselmaus und Vogelarten werden weitere
Untersuchungen empfohlen.

Flache Sud
Beschreibung und Bewertung Bestand

Bei der Planflache handelt es sich um eine eingezaunte Gartenfliche am Hang am
stdlichen Ortsrand von LiUtz. Im nordwestlichen Teil, der am Hangful} liegt, ist ein
Schnittrasen entwickelt, einige dicke Baume wurden gefallt, die Baumstumpfe sind noch zu
erkennen. Im anschlieRenden Hangbereich folgt eine Wiesenbrache, auf die dichtere
Geholze folgen, Eichen, Birken etc.

Es ist ein Habitatpotenzial vor allem fir Fledermause, die Haselmaus und gehdlzbritende
Vogelarten zu erwarten.

Die Planflache liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Liitzbachs, dariiber hinaus
sind In der nordlichen Ecke der Planflache ein Wasserhduschen und ein Brunnenschacht
vorhanden.

Besondere Funktionen flir Boden oder Klima sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Lage am Ortsrand und im Litzbachtal. Durch die
Nahe zum nachsten Wohngebaude und zum Sportplatz sowie durch die Gartennutzung wird
das Plangebiet als Teil der Siedlungsflache wahrgenommen. Im direkten Nahbereich
verlaufen der Lutzbachtal-Wanderweg und der Hunsriick-Mosel-Radweg 6stlich. Eine
Erholungseignung ist als mittel zu bewerten.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht direkt betroffen. Jedoch
grenzt das FFH-Gebiet: Moselhange und Nebentéler der unteren Mosel direkt an und das
Vogelschutzgebiet Mittel- und Untermosel liegt im Nahbereich.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima sowie Landschaftsbild und Erholung ist die Planung
an dieser Stelle vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Arten und Biotope und Wasser sind insbesondere unter den
Aspekten Natura 2000, Uberschwemmungsgebiet und Brunnen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung besondere Berlicksichtigung erforderlich, es steht der Planung
aber nicht grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung

Aufgrund Lage im Nahbereich eines FFH-Gebiets wird eine Natura2000-
Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich, bei der moégliche Wirkzusammenhange zwischen
der Planung und den Schutzzielen des Gebiets zu berlicksichtigen sind.

Aufgrund des Habitatpotenzials fir Fledermause, die Haselmaus und geholzbritende
Vogelarten werden weitere Untersuchungen empfohlen.

Die Lage im Uberschwemmungsgebiet sowie der Brunnen und das Wasserhauschen sind
besonders zu berticksichtigen.
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Abwigung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde LUtz fihren zu einem
geringfigigem Uberhang in einer GréRenordnung von 0,36 ha. Es werden im Rahmen der
Korrektur 0,38 ha Mischbauflachen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
herausgenommen. Weitere Herausnahme sind aufgrund der verbindlichen Bauleitplanung
und der Beurteilung der § 34 Situation nicht moéglich. Aufgrund der Gesamtsituation sieht
die Verbandsgemeinde die geringfiigige Uberschreitung der Schwellenwerte als
unproblematisch.

Die Planungen erfordern eine Natura2000-Vertraglichkeitsvorprifung sowie die
Untersuchung von Vorkommen der Haselmaus und verschiedener Vogelarten.

Die Lage im Uberschwemmungsgebiet sowie der Brunnen und das Wasserhauschen sind
besonders zu berucksichtigen.
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9.15 Ortsgemeinde

Mesenich

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Mesenich
liegt im Suden der
Verbandsgemeinde Cochem,
rechtsseitig der Mosel. Das e
Gemeindegebiet wird unter - e
anderem durch den '
Flussverlauf der Mosel
begrenzt. Die Ortsgemeinde .
liegt zum Teil im Bereich der R f—

Tallandschaft der  grofen
Flisse im Mittelgebirge und ' e, Bt
zum Teil in der waldbetonten T i
Mosaiklandschaft sowie im
Landschaftsraum ~.Moseltal* &
(LANIS 2020). Die
Ortsgemeinde Mesenich st
Uber die Landesstralle L98 an

das Uberortliche
Stralenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Urkundlich wurde Mesenich erstmals im Jahr 1050 erwahnt. Der Ortsgemeindename ist
keltischen Ursprungs. Gepragt ist Mesenich durch Weinanbau, Landwirtschaft und den
Schiffsbau. 1815 gehoérte Mesenich zu Preuf3en und bis 1945 zu der Rheinprovinz.

Flachenanteile Mesenich [in km?]

0,15
0,23 " 0,2

Gesamtflache: 2,98km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Mesenich
Jahr 2022: 299 EW.

Jahr 2040: 282 EW.

Bilanz: -17 EW. (- 5,8%)
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Rechenschema nach Z. 30 RROP Mittelrhein-Westerwald

Schwellenwert = Bedarfswert — Potenzialwert

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha) = Einwohnervorausberechnung zum
Planungshorizont des Flachennutzungsplans x Bedarfsausgangswert : Wohnbaudichte x
Planreichweite (Anzahl der Jahre zwischen Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung und
Planungshorizont des Flachennutzungsplans) : 1.000

Tabelle 20: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Mesenich flr das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 0,71 ha
AulRenpotenzial 0,33 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,08 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,12 ha
Ergebnis Schwellenwert + 0,18 ha
Planung 0 ha
Gesamt + 0,18 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Mesenich fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen bisherigen
Uberschuss von 0,18 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der
vorhandenen Baulicken und des vorhandenen Innenpotentials ergibt sich somit ein
rechnerisches Plus von 0,18 ha. Planungen sind nicht zu berlcksichtigen

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Mesenich kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentral6rtliche Funktion
zu. In dem sidlichen Gemeindegebiet ist ein regionaler Griinzug festgelegt. Dartiber hinaus liegt
das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets flr Erholung und Tourismus. Im
westlichen und nérdlichen Gemeindegebiet befindet sich ein Vorranggebiet flir den regionalen
Biotopverbund und in der stdlichen Halfte Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sowie flr die
Forstwirtschaft. Noérdlich und sudlich des Siedlungsbereichs sind Siedlungszésuren als
Grundsatz festgelegt. (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 30: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Mesenich) mit
Legende

Freiraumstruktur
| | | I Regionaler Grinzug (Z)
(Il ertnzasur @)
Siedlungszasur (G)

Vorranggebiet Ressourcenschuiz (Z)
Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)

vorranggebiet regionaler Bictopverbund (Z)
‘orbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)
wsssss Welterbestatte Limes (N)
Welterbestitte Oberes Mittelrheintal
"I Kemzone (N)

Rahmenbereich (N)

Yorranggebiet Grundwasserschuiz (Z)
— Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
- Vomanggebiet Hochwasserschulz (Z)
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
. : Vorbehaltsgebiet besondere Klimalunktion (G)

Vorranggebiet Landwirtschatt ()

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (G)
| vorranggebiet Forstwirischaft (2)

Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft (G)
I vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehaltsgeblet Erholung und Tourismus (G)

= T |
Infrastruktur ﬂq“’m

Energieversorgung

Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:I Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des offentlichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

Grofiraumige Verbindung (N) - siediungsfiache Wohnen

- Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe

Regionale Verbindung (G) I:I Sondbaiiiitie
= == Hochgeschwindigkeitsstrecke (N) I

Uberregionale Verbindung (N)

| Sonderflache Bund

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn Sonstige Waldfiachen

Funktionales Strafiennetz

Grotraumige Stratenverbindung (N) Administrative Angaben
Dberregtunale Straftenverbindung (N) - Reglonsgrenze

Regionale Stralenverbindung (G) —-—— Kreisgrenze

Flachenerschilefende Straenverbindung (G) e Verbandsgemeindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde soll durch Mobilisierung der
vorhandenen Potentialen umgesetzt werden. Einer urspringlich angedachten Entwicklung im
Osten der Gemarkung, auflerhalb des Siedlungszusammenhangs, hat der
Verbandsgemeinderat aufgrund von erheblichen landespflegerischen Bedenken und

abwassertechnischen Belangen nicht zugestimmt.
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Planung Wohnbauflachen

Gefahrdungsanalyse -
Sturzflut nach Starkregen

Entstehungsgeblet Sturzflut nach Starkregen

Abflusskonzentration

W Pech

inlichkeit einer Gefihrdung
der Ortslage durch Sturzflut nach Starkregen®*

pot Gafierdung duech Senisse- Lng Gestlientag

Stiige. saser

Flielige. ausar

T —— Tiefeniirie (erowtsnss Ga-dsiemets & S ha Einzugsgenst)
o= gesatziiche Uterasnsemmungsgesiels

Crninge

Guerze ces etatvensgEtites

In Mesenich sind die Abflusskonzentrationen aus 6stlicher Richtung zu bertcksichtigen.
Hier sind hohe bis sehr hohe Werte zu erwarten.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Goldgrubchenhalle, Campingplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus WeinbergstralRe, Ruine einer
Fabrik auf der gegenlberliegenden Moselseite an der B 49, Waldkapelle 6stlich von
Mesenich, Weinbergskapelle 6stlich des Ortes

Abwaégung Fazit

Die Flachennutzungsplandarstellungen zeigen in der Ortsgemeinde Mesenich einen
Uberhang in einer GréRenordnung von 0,18 ha. Fur die Ortsgemeinde bestehen im direkten
Siedlungsgeflige keine Méglichkeiten der wohnbaulichen Entwicklung. Hier gilt es das
vorhandene Potential zu mobilisieren. Flachenherausnahmen sind nicht moglich bzw.
sollten aufgrund der bestehenden Situation auch nicht angestrebt werden.

Die Untere Abfallbehdrde- und Bodenschutzbehdrde weist vorsorglich darauf hin, dass die
vorhandenen Potentiale Uberwiegend weinbaulich genutzt werden und deshalb die
bodenschutzrechtlichen Belange bei Bebauung zu bericksichtigen sind. Dariber hinaus
kénnten sich Probleme aufgrund der Topografie ergeben (grofle Mengen potentiell
belasteter Bodenaushub).

Auch die Lage teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Mosel kann zu belasteten
Bodenaushub beitragen.
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9.16 Ortsgemeinde

Moselkern

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Moselkern
liegt am ostlichen Rand der
Verbandsgemeinde Cochem,
linksseitig der Mosel. Das ' i
Gemeindegebiet wird unter
anderem durch den
Flussverlauf der Mosel
begrenzt. Die Ortsgemeinde . =
liegt in den Landschaften: %

Tallandschaft der grofen
Flisse im  Mittelgebirge,
Tallandschaft der Kleinflisse
und Bache im Mittelgebirge ; :
und in der Waldlandschaft. ; ' ; A
Dariiber hinaus liegt die '
Ortsgemeinde in den iy
Landschaftsraumen
,Moseltal“ und ,Elztal“ (LANIS
2020). Die Ortsgemeinde
Moselkern ist Uber einen
Bahnhof und die
Bundesstralle B416 an das
Uberdrtliche Schienen- und
Stralenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Urkundlich wurde Moselkern erstmals um 1100 erwahnt. Im Jahr 1535 wurde das Rathaus
gebaut und ist das bis heute alteste Rathaus an der Mosel. 1815 gehdérte Moselkern zu
PreufRen und bis 1945 zu der Rheinprovinz. Anfang des 19. Jahrhunderts wurde eine Decken-
und Flanellfabrik gegriindet, die bis Anfang der 1990er Jahre in Betrieb war.
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Flachenanteile Moselkern [in km?]

0,2 0’210,28

\V/

Gesamtflache: 4,72km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Moselkern
Jahr 2022: 563 EW.

Jahr 2040: 530 EW.

Bilanz: - 33 EW. (- 5,8%)

Tabelle 21: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Moselkern flir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf
Bedarfswert 1,35 ha
Schwellenwert

Aulenpotenzial 0,57 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,08 ha
Ergebnis Schwellenwert +0,70 ha
Planung 0 ha
Gesamt +0,70 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Moselkern fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf
von 0,70 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baulucken und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich
somit ein rechnerisches Plus von 0,70 ha.
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Festlegqungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Moselkern kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralortliche
Funktion zu. Das Gemeindegebiet liegt teilweise innerhalb eines als Ziel festgelegten regionalen
Grunzugs. Darlber hinaus liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir
Erholung und Tourismus. Im Westen des Gemeindegebiets liegen Vorbehaltsgebiete flr die
Forstwirtschaft und im Osten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft. Westlich des
Siedlungsbereichs ist eine Siedlungszasur als Grundsatz festgelegt. Die nachrichtlich im
Regionalplan dbernommene Bundesstralte B416 tangiert die Ortsgemeinde Moselkern als
groBraumige Strallenverbindung zusammen mit der nachrichtlich Gbernommenen
Eisenbahntrasse als groflrdumige Verbindung des offentlichen Verkehrs am linken Moselufer
(siehe Abbildung 16).

Abbildung 31: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Moselkern) mit
Legende
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Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.

Flachennutzungsplanausschnitt 2040

e 1f

In der Ortsgemeinde sind keine weiteren wohnbaulichen Entwicklungen geplant. Im Nordosten
werden  Wohnbauflachen aus den Darstellungen des  Flachennutzungsplans
herausgenommen. Hier wird die mdgliche wohnbauliche Erweiterung auf eine wirtschaftliche
zweiseitige Bebauung beschrankt.

Im Abwasserbeseitigungskonzept des Abwasserwerkes war diese Flache bislang auch nicht
enthalten.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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In Moselkern sind Abflusskonzentrationen aus den angrenzenden Weinbergsflachen zu
erwarten.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Moselkerner Rathaus, Elztalhalle, Jugendstil Bahnhof, Campingplatz, Sportplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Pfarrkirche St. Valerius Oberstralle 57,
Heiligenhauschen noérdlich des Ortes, Kapelle an der K 33 Richtung Munstermaifeld,
Weinbergkapelle (neben) Weinbergstralle 1, nérdlich des Ortes

Abwaégung Fazit

Die wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde ist in den vorhandenen Potentialflachen
geplant. Die Herausnahme von Wohnbauflachen zugunsten landwirtschaftlicher Flachen
wird aus abwasserbeseitungstechnischen Belangen begruft.

Die Untere Abfallbehorde- und Bodenschutzbehorde weist bei den bestehenden Potentialen
auf mogliche Belastungen der Béden durch weinbauliche Nutzung hin.
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9.17 Ortsgemeinde Miiden

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Muden liegt

am Ostlichen Rand der
Verbandsgemeinde  Cochem,
linksseitig der Mosel. Das

Gemeindegebiet wird unter
anderem durch den Flussverlauf
der Mosel begrenzt. Die
Ortsgemeinde liegt zum Teil in
der Tallandschaft der grolien
Flisse im Mittelgebirge und zum
Teil in der offenlandbetonten
Mosaiklandschaft. Daruber

hinaus liegt die Ortsgemeinde in ) Y i

dem Landschaftsraum
,Moseltal* und in kleinen Teilen
im Landschaftsraum ,Elztal”
(LANIS 2020). Die
Ortsgemeinde Muden ist Uber
einen Bahnhof  und die
Bundessstrale B416 an das

Uberortliche  Schienen- und
StralRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Muden ist einer der altesten Moselsiedlungen keltischen Ursprungs. Urkundlich erwahnt wurde
Muden erstmals um 585. Historische Funde bestatigen die romische Besiedlung von Miden.
Das Stadtbild ist unter anderem durch mittelalterliche Bausubstanz gepragt. 1815 gehdrte

Miden zu Preuf3en und bis 1945 zu der Rheinprovinz.
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Flachenanteile Miden [in km?]
0,35 0,27

Va

Gesamtflache: 7,49km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Miden
Jahr 2022: 674 EW.

Jahr 2040: 635 EW.

Bilanz: - 39 EW. (- 5,8%)

Tabelle 22: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Muden fir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf
Bedarfswert 1,56 ha
Schwellenwert

AulRenpotenzial 0,98 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,11 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,14 ha
Ergebnis Schwellenwert + 0,35 ha
Planung

Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Muden flir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 noch einen Bedarf von
0,50 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baulticken
und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Minus von 0,49 ha.
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Festlegqungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Miden kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentral6rtliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt teilweise innerhalb eines als Ziel festgelegten regionalen
Grunzugs. Darlber hinaus liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets flr
Erholung und Tourismus. Nordlich befinden sich Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft. Nordlich des Moselufers sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr die
Forstwirtschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet fir den regionalen Biotopverbund festgelegt. Westlich
des Siedlungsbereichs ist eine Siedlungszasur als Grundsatz festgelegt. Die nachrichtlich im
Regionalplan Ubernommene Bundesstrale B416 tangiert die Ortsgemeinde Mduiden als
groBraumige Strallenverbindung zusammen mit der nachrichtlich Gbernommenen

Eisenbahntrasse als grofiraumige Verbindung des o6ffentlichen Verkehrs am linken Moselufer
(siehe Abbildung 16).

Abbildung 32: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Miden) mit Legende
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Infrastruktur
Energieversorgung
/ Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
I:' Ausschlussgebiet Windenergienutzung (7)

Funktionales Netz des &ffentlichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

GroRraumige Verbindung (N) - siedlungsfiache Wohnen

- Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe
I:l Sonderbauflache

Uberregionale Verbindung (N)
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|| sonderfiache Bund
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Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.

Flachennutzungsplanausschnitt 2040
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Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde ist zentral im Norden der Ortslage
an der Burg-Eltz-StralRe geplant.

Darlber hinaus werden im Bereich des Moselufers offentliche Grinflachen anstelle von
Mischbauflachen dargestellt. Hier kommt es zu einer Flachenherausnahme von anrechenbaren
0,72 ha.
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Planung Wohnbauflachen

Das geplante Neubaugebiet ist gestreift dargestellt. Hier soll ein etwa 0,84 ha grof3es Areal
fur die wohnbauliche Entwicklung erschlossen werden.
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Vorbehaltlich einer konkreten Entwasserungsplanung wird die Bauflachenerweiterung im
Bereich der Kreisstralle von den Werken grds. unkritisch gesehen. Zu untersuchen ist
jedoch insbesondere, ob das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser in die
vorhandenen Entwasserungssysteme (u.a. der Kreisstralle) problemlos aufgenommen
werden kann. Im Abwasserbeseitigungskonzept des Abwasserwerkes ist die Wunschflache
der Ortsgemeinde nicht enthalten.

Aus strallenbaubehdrdlicher Sicht sind die mdglichen Varianten einer Anbindung des
geplanten Wohnbaugebietes an das klassifizierte Stralennetz friihzeitig mit dem LBM
Cochem-Koblenz abzustimmen.

Die GDKE Direktion Landesarchaologie, Auflenstelle Koblenz teilt mit, dass
archaologische Fundstellen bekannt sind. Sudlich benachbart zur Planflache ist eine
frhgeschichtliche Fundstelle bekannt. Hier wurden bei friheren Untersuchungen
frGhmittelalterliche Graber beobachtet.

Die GDKE, Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege,
Mainz teilt mit, dass im Falle der Gemeinde Miden zwar kein Kulturdenkmal direkt betroffen
ist; durch die topographische Lage oberhalb der Kulturdenkmaler im Ortskern ist eine
besondere Sensibilitat erforderlich, so dass der Ortskern nicht durch Neubauten Uberpragt
wird.

Die o.g. Flache wird momentan als Weinbauflache genutzt. Es ist davon auszugehen, dass
erhdhte Kupfergehalte im Boden aus der langfristigen Verwendung von kupferhaltigen
Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen. Hier sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vertiefende Bodenuntersuchungen erforderlich. Dariber hinaus gilt es, die
Verkehrslarmsituation im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beleuchten.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archdologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der
Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberpriift.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarchaologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Fir das hier geplante Erweiterungsgebiet konnen die Kreiswerke Cochem-Zell, nach
erster Sichtung der Planunterlagen, keine sichere Zusage Uber den Anschluss an die
offentliche Trinkwasserversorgung abgeben. Auf Grund der Lage des geplanten
Erweiterungsgebietes kdnnen hier Probleme hinsichtlich des Versorgungsdruckes und des
leitungsgebundenen Brandschutzes entstehen. Eine genaue Aussage kann allerdings erst
im Rahmen des gesonderten ortsbezogenen Bebauungsplans getatigt werden.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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Die Aussengebietswasser Osten der Ortslage stelen ein groReres Gefahrdungspotential dar
und sind deshalb naher zu betrachten.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Mehrzweckhalle, Grundschule Muden, St. Stefanus Kindergarten

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Kirche St. Stephan Kirchstralle 2, Kapelle am
Osterhof nordlich des Ortes, Kapelle nordwestlich des Ortes, Marienkapelle an der Mosel,
Relief nérdlich des Ortes, Wegekreuz in der Nahe des Osterhofs nérdlich des Ortes
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Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache schlie3t sich nérdlich der K32 (Burg-Eltz-Stral3e) an die Ortslage von Miden
an und ist relativ stark nach Suden geneigt. Die Planflache selbst wird derzeit auch
weinbaulich genutzt und ist Teil eines grofl¥flachig weinbaulich genutzten Hangbereichs.
Aufgrund der Nutzung und der Exposition ist ein Habitatpotenzial insbesondere fiir Reptilien
gegeben.

Besondere Funktionen flir Boden, Klima oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Hanglage und die fir das Moseltal typische
Weinbaunutzung. Vom Plangebiet aus ist ein Blick auf die Mosel und die bewaldeten
Hunsrickhange gegeben. Auffallend ist der Einschnitt des Litzbachtals, der dem Plangebiet
gegenuber liegt.

Im direkten Nahbereich der Planflache verlaufen verschieden Ortswanderwege, regionale
und Premiumwanderwege verlaufen westlich in Richtung Muidenerberg. Eine
Erholungseignung ist Gberwiegend fir wohnortnahe Erholung gegeben und sie ist als mittel
zu bewerten.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung
Bzgl. der Naturpotenziale Boden und Wasser ist die Planung an dieser Stelle vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Klima, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholung ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besondere Beriicksichtigung erforderlich, sie
stehen der Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Die derzeitige Nutzung von Teilflaichen als Weinberg lasst auf eine starke
Sonneneinstrahlung und damit verbunden auf eine hohe Temperatur im Gebiet schlief3en.
Daher ist ein besonderes Augenmerk auf das Kleinklima im Plangebiet zu legen.

Aufgrund des Habitatpotenzials fiir Reptilien werden weitere Untersuchungen empfohlen.

Durch die Hanglage oberhalb der bestehenden Ortslage wird das Plangebiet von der
anderen Seite der Mosel deutlich sichtbar sein. Hier wird eine an das bisherige Ortsbild
angepasste Bauweise empfohlen.
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Abwigung Fazit

Die Flachennutzungsplanadnderungen in der Ortsgemeinde Muiden fihren zu einem
Uberhang in einer GroRenordnung von 0,49 ha. Der Uberhang resultiert insbesondere aus
Potentialen im Bereich Mudenerberg, die aufgrund der rechtlichen Einordnung (Lage im
Geltungsbereich  eines Bebauungsplans) nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans herausgenommen werden kénnen. In der Gesamtbetrachtung der
Verbandsgemeinde ist dieser Uberhang darstellbar, zumal von den ausgewiesenen neuen
Wohnbauflachen aufgrund der Nahe zur Kreisstral’e, noch Flachen in der Bauverbotszone
nicht Uberplant und damit aus der Bilanzierung herausfallen werden.

Bei der Planung ist ein Augenmerk auf das Kleinklima im Plangebiet zu legen. Aufgrund des
Habitatpotenzials flr Reptilien werden weitere Untersuchungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung empfohlen.

Fir die vorhandenen Potentiale wird seitens der Untere Abfallbehérde- und
Bodenschutzbehdérde vorsorglich auf die Lage teilweise auf ehemaligen Weinbauflachen
hingewiesen. Hier sind bei Bebauung die bodenschutzrechtlichen Erfordernisse zu
beachten.
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9.18 Ortsgemeinde Nehren @

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Nehren
liegt im Westen der _
Verbandsgemeinde Cochem, I
linksseitig der Mosel. Das : R pl it
Gemeindegebiet wird unter )
anderem durch den - ' -
Flussverlauf ~ der  Mosel P " s
begrenzt. Die Ortsgemeinde Bar
liegt in der Tallandschaft der :
grof3en Flisse im : ppeomian)
Mittelgebirge und in dem
Landschaftsraum ,Moseltal*
(LANIS 2020). Die R
Ortsgemeinde Nehren ist tber
die Bundesstrallen B49 und
Landesstrale L98 an das
Uberdrtliche
StralRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Nehren wurde erstmals im Jahr 634 erwahnt. Nehren wurde bereits von den Rémern besiedelt
und in den Weinbergen befinden sich zwei rémische Grabkammern. 1815 gehérte Nehren zu
PreuflRen und bis 1945 zu der Rheinprovinz.

Flachenanteile Nehren [in km?]

o

Gesamtflache: 0,76km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Nehren
Jahr 2022: 123 EW.

Jahr 2040: 116 EW.

Bilanz: - 7 EW. (- 5,8%)
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Rechenschema nach Z. 30 RROP Mittelrhein-Westerwald

Schwellenwert = Bedarfswert — Potenzialwert

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha) = Einwohnervorausberechnung zum
Planungshorizont des Flachennutzungsplans x Bedarfsausgangswert : Wohnbaudichte x
Planreichweite (Anzahl der Jahre zwischen Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung und
Planungshorizont des Flachennutzungsplans) : 1.000

Tabelle 23: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Nehren fiir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 0,25 ha
AulRenpotenzial 0,05 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,03 ha
Ergebnis Schwellenwert +0,17 ha
Planung 0 ha
Gesamt + 0,17 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Nehren flr den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf von
0,17 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Bauliicken
und des vorhandenen Innenpotentials ergibt sich somit ein rechnerisches Plus von 0,17 ha.

Festlequngen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Nehren kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentral6rtliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines als Ziel festgelegten regionalen Griinzugs. Darlber
hinaus liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir Erholung und Tourismus
und eines Vorbehaltsgebiets fir den regionalen Biotopverbund. Im Nordwesten des
Gemeindegebiets sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft sowie
Vorranggebiete fur die Forstwirtschaft festgelegt. Die nachrichtlich im Regionalplan
Ubernommene Bundesstralte B49 tangiert die Ortsgemeinde Nehren als grof3raumige
Stralenverbindung am linken Moselufer (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 33: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Nehren) mit Legende
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Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

Aufgrund der vorhandenen Potentiale und der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe ist
keine neue bauliche Entwicklung in der Ortsgemeinde vorgesehen.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
T
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Im Osten und Westen des Siedlungsgefliges ist mit hohen Abflusskonzentrationen zu rechnen.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Roémische Grabanlage / Rémergraber, Campingplatz, Burgerhaus

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaéler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Filialkirche St. Agatha Kirchstralle 24, Sog.
"Heidenkeller" nordlich des Ortes

Abwaégung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde Nehren flhren zu einem
geringfligigem Bedarf in einer GroéRenordnung von 0,17 ha. Erweiterungsbedarf wird
aufgrund der vorhandenen Potentiale nicht gesehen.

Fir die vorhandenen Potentiale wird seitens der Untere Abfallbehérde- und
Bodenschutzbehdérde vorsorglich auf die Lage teilweise auf Weinbauflachen hingewiesen.
Hier sind bei Bebauung die bodenschutzrechtlichen Erfordernisse zu beachten.
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9.19 Ortsgemeinde

Pommern

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Pommern _
liegt im Nordosten der / =
Verbandsgemeinde Cochem,
links- und teils rechtsseitig der i 1 | By P
Mosel. Das Gemeindegebiet : - i

wird unter anderem durch den . )
Flussverlauf  der  Mosel . d | -

begrenzt. Die Ortsgemeinde o .
liegt in der Tallandschaft der !
grof3en Flisse im &
Mittelgebirge und in der - : P —
offenlandbetonten ) —
Mosaiklandschaft sowie in
dem Landschaftsraum de.
,Moseltal“ (LANIS 2020). Die
Ortsgemeinde Pommern st
Uber einen Bahnhof und die
Bundesstralle B49 an das
uberortliche Schienen- und
StraRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Erste Ansiedlungen auf dem Martberg in Pommern haben vermutlich um das 4. Und 1.
Jahrhundert v. Chr. stattgefunden. Urkundlich erwahnt wurde Pommern erstmals im Jahr 936.
Ab 1794 stand Pommern unter franzdsischer Herrschaft. 1815 gehérte Pommern zu Preuf3en
und bis 1945 zu der Rheinprovinz.

Flachenanteile Pommern [in km?]

0,26

0,38

Gesamtflache: 5,64km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser
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Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Pommern
Jahr 2022: 410 EW.

Jahr 2040: 386 EW.

Bilanz: - 24 EW. (- 5,8%)

Tabelle 24: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Pommern fiir das Jahr 2040
Wohnraumbedarf

Bedarfswert 0,94 ha

Schwellenwert

Aulenpotenzial 2,18 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,02 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,05 ha

Ergebnis Schwellenwert

Planung

Gesamt

o
0
oY)

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Pommern fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen Uberschuss von
1,31 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baullcken
und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Minus von 1,31 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Pommern kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt teilweise innerhalb eines als Ziel festgelegten regionalen
Grunzugs. Darlber hinaus liegt das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir
Erholung und Tourismus. Nordoéstlich des Siedlungsbereichs sind Vorbehaltsgebiete fur die
Landwirtschaft und fur die Forstwirtschaft festgelegt. Die nachrichtlich im Regionalplan
Ubernommene Bundesstrale B49 tangiert die Ortsgemeinde Pommern als grofRraumige
Strallenverbindung zusammen mit der nachrichtlich (Gbernommenen Eisenbahntrasse als
groliraumige Verbindung des offentlichen Verkehrs am linken Moselufer (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 34: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Pommern) mit
Legende
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Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan filhren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040
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Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde ist im Osten in vorhandenen
Potentialen des Flachennutzungsplans geplant.

Die verbleibende Bauflache zwischen diesem Wirtschaftsweg und dem bahnbegleitenden
Wirtschaftsweg (Flurstiick 2) kénnte vorbehaltlich einer Entwurfsplanung im Trennsystem
entwassert werden. Die Erschliellung kdnnte méglicherweise insgesamt Gber den ,Zeiselweg®
erfolgen, so dass der bahnbegleitende Wirtschaftsweg (einseitig anbaubar) nicht als
ErschlieBungsanlage genutzt werden miusste. Die Grolke der Baugebietserweiterung (in
Richtung Karden) sollte davon abhangig gemacht werden, ob eine Entwasserung insgesamt
im Freispiegel mdglich oder ob ein Pumpwerk erforderlich ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange eines angrenzenden
Winzerbetriebes zu bertcksichtigen.

Die v.g. Flache wird momentan als Weinbauflache genutzt. Es ist davon auszugehen, dass
erhdhte Kupfergehalte im Boden aus der langfristigen Verwendung von kupferhaltigen
Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen. Bodenuntersuchungen liegen noch nicht vor.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Frankfurt weist darauf hin, dass
BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke in jedem Falle der Abstimmung mit der DB Netz AG
bedlrfen. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden,
ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann,
wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige
offentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit
- eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der die Bahn berihrenden Baumalinahmen missen frihzeitig mit der
Deutschen Bahn AG abgestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur
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Stellungnahme vorgelegt werden. Die weiteren Vorgaben und Hinweise liegen der VG Cochem
digital vor.

Daruber hinaus sollen im Westen der Ortslage und die Verlangerung des Neubaugebietes ,Im
Grau®, auf der Teilflache Uber dem vorhandenen Wirtschaftsweg (Stichweg, Flurstiick 19)
entfallen. Die Potentiale im Bereich Goldberg werden aufgrund der bekannten Steilheit und der
Steinschlaggefahr  ebenfalls aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
herausgenommen.

Die Flachenherausnahme fiihrt zu einer anrechenbaren Flachengrée von insgesamt ca. 0,86
ha.

Der Stammplan des Flachennutzungsplans stellt eine Erweiterungsflache der
Sonderbauflachen zwischen Bundestralte und Mosel in Verlangerung zum Campingplatz dar.
Diese Flache war bereits Teil des Flachennutzungsplans der ehemaligen Verbandsgemeinde
Treis-Karden. Aus landes- und regionalplanerischer Sicht wird hierzu vorsorglich auf die
moglichen Zielkonflikte, z.B. mit Z 60 und Z 67 des RROP hingewiesen. In der Regel ist ein
Zielabweichungsverfahren gemal® § 10 Abs. 6 LPIG in Zustandigkeit der Oberen
Landesplanungsbehdrde erforderlich. Inwieweit ein solches Verfahren zielfihrend sein wird,
kann z.Zt. nicht abgeschatzt werden. Hierzu wird auch auf die Ausflihrungen in der LPS (s.0.)
verwiesen.

Raum + Monitor (Stand Juli 2021)

Aulenreserve

Bauluecken

Innenentwicklungspotenzial

ool
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Planung Wohnbauflachen

Die Ortsgemeinde Pommern mochte im Bereich zwischen der Bundesstral’e und der
Bahnlinie einen Multifunktionsplatz errichten. Hier sollen Feste mdglich sein und auch
Parkmdglichkeiten geschaffen werden.

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Gefahrdungsanalyse - Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung = T
Sturzflut nach Starkregen ' °"'ec et TR SN S

A ol GefAhraung durch Sehiamm. ung Gestieintrag

Entstehungsgeblet Sturzflut nach Starkregen - Stige- duver
Abflusskonzentration e — Fielgeetse
- (e Pp— Timtarirue |arcaiinries Se-asserretz ot 3 he Enncngetiet
- hach . - — esnizicne Uberses - emmurgspetests
BT - Crivinge
gering D Sreram e Vtabramagebiote

In Pommern kénnen die Bereiche im Baugebiet ,Auf Grau“ von Starkregenereignissen
betroffen sein.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Burgerhaus Alte Schule, Martberg, Campingplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Pfarrkirche St. Stephan Zehnthofstralte 3, Kreuzweg
mit Olbergkapelle nérdlich des Ortes, Olligs - Heiligenhauschen 'Zur HI. Dreifaltigkeit' an der
B 49 Richtung Karden, Sonnenuhr im Weinberg
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Abwigung Fazit

In der Ortsgemeinde Pommern ist nach Uberplanung der Ortsgemeinde mit den
dargestellten Flachenherausnahmen noch ein Uberhang von ca. 1,31 ha zu verzeichnen.
Dieser relativiert sich nach Ersteinschatzung der Werke, die empfehlen, dass die Grofie der
Baugebietserweiterung (in Richtung Karden) davon abhangig gemacht werden sollte, ob
eine Entwasserung insgesamt im Freispiegel mdglich oder ob ein Pumpwerk erforderlich
ist.

Fir die vorhandenen Potentiale wird seitens der Untere Abfallbehdérde- und
Bodenschutzbehoérde vorsorglich auf die Lage teilweise auf Weinbauflachen hingewiesen.
Hier sind bei Bebauung die bodenschutzrechtlichen Erfordernisse zu beachten.
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9.20 Ortsgemeinde

Senheim

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Senheim
liegt am sidlichen Rand der
Verbandsgemeinde Cochem,
rechts- und teils linkseitig der
Mosel mit einem Hafen fir die
Sport- und Berufsschifffahrt.
Das Gemeindegebiet wird
durch den Flussverlauf der
Mosel begrenzt. Die
Ortsgemeinde liegt in der
Tallandschaft der grof3en
Flisse im Mittelgebirge und
teils in der offenlandbetonten
Mosaiklandschaft sowie in
dem Landschaftsraum
.Moseltal® (LANIS 2020). Die
Ortsgemeinde Senheim st
Uber die Landesstralle L98 an

das Uberortliche
StralRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Urkundlich wird Senheim erstmals 1140 erwahnt. Senheim-Senhals war im Mittelalter ein
Flussuibergang fir eine HandelsstralRe, die von den Niederlanden bis Augsburg ging. Gepragt
ist Senheim durch den Weinanbau und Landwirtschaft. Ein GrofRbrand Anfang des 19.

Jahrhunderts zerstorte Teile des Dorfes,

dass danach mit neuem Stralenplan

wiederaufgebaut wurde. 1815 gehdérte Senheim zu Preuf3en und bis 1945 zu der Rheinprovinz.
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Flachenanteile Senheim [in km?]

062 03

’ __ 0,65

Gesamtflache: 12,51km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Senheim
Jahr 2022: 571 EW.

Jahr 2040: 538 EW.

Bilanz: - 33 EW. (- 5,8%)

Tabelle 25: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Senheim fiir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf
Bedarfswert 1,30 ha
Schwellenwert

AulRenpotenzial 0 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0 ha
Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,06 ha
Ergebnis Schwellenwert +1,24 ha
Planung

Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Senheim flir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf von
1,24 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baullcken
und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Minus von 0,49 ha.
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Festlegqungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Senheim kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentraldrtliche Funktion
zu. Teile des Gemeindegebiets liegen auf beiden Seiten der Mosel innerhalb des als Ziel
festgelegten regionalen Grinzugs. Das Gemeindegebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur
Erholung und Tourismus.

Darlber hinaus sind innerhalb des Gemeindegebiets links der Mosel Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fir die Forstwirtschaft und Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir den regionalen Biotopverbund
festgelegt.

Rechts der Mosel sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Forstwirtschaft und Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sowie Vorbehaltsgebiete fur den regionalen
Biotopverbund festgelegt. Auf rechter Moselseite ist nérdlich des Siedlungsbereichs eine
Siedlungszasur als Grundsatz festgelegt. Die nachrichtlich im Regionalplan ibernommene
Bundesstralle B49 durchlauft die Ortsgemeinde Senheim als grof3raumige Stra3enverbindung
am linken Moselufer und die nachrichtlich Ubernommene LandesstraRe L98 durchlauft die
Ortsgemeinde rechts der Mosel (siehe Abbildung 16).

Gemal Z. 50 RROP Mittelrhein-Westerwald gehort der Ortskern von Senheim zu den regional
bedeutsamen siedlungsgeschichtlich oder kulturhistorisch besonders wertvollen Ortskernen.

Abbildung 35: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Senheim) mit Legende
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Energieversorgung

S T
Infrastruktur l I'L
m

Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
[:] Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des 6ffentlichen Verkehrs Snnstige Planinhalte

Srolmumige Voibindueg (N) - Siedlungsfiache Wohnen

! Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe

Regionale Verbindung (G) I:I Sonderbaufiache
= = = Hochgeschwindigkeitsstrecke (N)

Uberregionale Verbindung (N)

| Sonderflache Bund
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn

Sonstige Waldflachen
Funktionales Strafiennetz
Grokraumige Stralenverbindung (N) Administrative Angaben
Uberregionale Strakenverbindung (N) Reglonsgrenze
Regionale Stratenverbindung (G) —-=— Kreisgrenze
FlachenerschlleBende StraBenverbindung (G) ST Verbandsgemelindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

Planung W

Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde Senheim ist sudlich des
Neubaugebietes ,In der Mark“ geplant.

Gleichzeitig soll ein kleineres Areal in Senhals im USG-Bereich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Hier werden ca. 0,77 ha Mischbauflachen
zugunsten landwirtschaftlicher Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen
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Das geplante Neubaugebiet ist gestreift dargestellt. Die Flachen sind das Ergebnis der
Siedlungsentwicklungsstudie. Hier stellt der Bereich im Rahmen der Alternativendiskussion
die Vorzugsvariante dar. Hier soll ein etwa 1,73 ha groRRes Areal flr die wohnbauliche
Entwicklung erschlossen werden.

Der Regionale Grinzug Z 53 des RROP steht, in Abstimmung mit der Oberen
Landesplanungsbehdrde der SGD Nord, der Flachendarstellung nicht entgegen.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz verweist auf die die Schlaggrofie
sowie die glnstigen topographischen Verhaltnisse der Flache fiir eine landwirtschaftliche
Bewirtschaftung. Bei der Entwicklung der Flachen sind die am Randbereich verlaufenden
Wirtschaftswege zu beachten.

Die Untere Naturschutzbehorde teilt mit, dass grundsatzlich auch hier auf eine
landschaftliche Einbindung des Plangebiets zu achten sowie der Artenschutz zu
berlcksichtigen ist.

Aus Sicht der Abfallwirtschaft / Bodenschutz der Regionalstelle WAB der SGD Nord wird
mitgeteilt, dass die Flache momentan als Weinbauflache genutzt wird. Es ist davon
auszugehen, dass erhdhte Kupfergehalte im Boden aus der langfristigen Verwendung von
kupferhaltigen Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen. Bodenuntersuchungen liegen
derzeit nicht vor.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen
(Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberpruft.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarchaologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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In Senheim sind Zuflisse aus dem Klingelbach und angrenzender landwirtschaftlicher
Flachen im Osten zu erwarten. Hier sollte die Ortsgemeinde den Schwerpunkt bei der
Betrachtung méglicher Strakregenereignisse legen.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Blrgerhaus, Grundschule Senheim, Kath. Kindertagesstatte Kunterbunt, Campingplatz,
Yachthafen

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Kirche St. Remigius Kirchplatz 1, Kath. Kapelle St.
Maria Magdalena Moselweinstralie 28

Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache grenzt an das bestehende Wohngebiet in Senhals sudlich an und weist
eine leichte Neigung in Richtung Siiden auf. Derzeit besteht sich aus einem
Nutzungsmosaik aus Gartennutzung, Obstbauflachen, Weinbauflachen und einem
Feldgeholz. Das Feldgeholz besteht aus alteren Kirschbaumen und einer ausgepragten
standortheimischen Strauchschicht.

Durch die Strukturierung der Flachen ist ein Habitatpotenzial fir gehoélzbritende
Vogelarten, typische Gartenvdgel, die Haselmaus, Fledermause und Reptilien gegeben.

Besondere Funktionen fur Boden, Klima oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Lage zwischen Neubaugebiet und
Geholzbestandenem StraRenrand der B49. Westlich schlief®en sich Weinbauflachen an
sowie der Ortsrand von Nehren.

Zwischen der Planflache und dem bestehenden Neubaugebiet verlauft der Kulturweg
Roémergraber, sidlich des Plangebiets verlauft der Moselsteig. Eine Erholungseignung ist
fur wohnortnahe Erholung gegeben, durch die Wanderwege aber auch fir die Uberdrtliche
Erholung und sie ist als mittel bis hoch zu bewerten.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden Klima und Wasser ist die Planung an dieser Stelle
vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Klima, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholung ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besondere Berticksichtigung erforderlich, sie
stehen der Planung aber nicht grundsatzlich entgegen.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Die derzeitige Nutzung von Teilflachen als Weinberg lasst auf eine starke
Sonneneinstrahlung und damit verbunden auf eine hohe Temperatur im Gebiet schliel3en.
Daher ist ein besonderes Augenmerk auf das Kleinklima im Plangebiet zu legen.

Aufgrund des Habitatpotenzials fiir Reptilien werden weitere Untersuchungen empfohlen.

Durch die Nahe der Uberregionalen Wanderwege ist ein besonderes Augenmerk auf die
Erholungsfunktion am neu entstehenden Ortsrand zu legen.
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Abwigung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde Senheim flihren zu einem
Uberhang in einer GréRenordnung von 0,49 ha. Aufgrund der Gesamtbetrachtung der
Schwellenwerte sieht die Verbandsgemeinde hier die Mdglichkeit einer Gewichtung der
Ortsgemeinde. Hier soll die wohnbauliche Entwicklung mittel- und langfristig erméglicht
werden, da die Gemeinde eine der wenigen Ortsgemeinden im Moseltal Uber
Entwicklungsmaéglichkeiten (siehe Siedlungsentwicklungsstudie) verfligt. Auch hier gilt, dass
die zu beanspruchende Flache durch StralRenplanung und Grindordnungsplanung
insgesamt sicher geringer ausfallen wird.

Aufgrund des Habitatpotenzials fir Reptilien werden weitere Untersuchungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung empfohlen.

Die Untere Abfallbehérde- und Bodenschutzbehdrde weist vorsorglich darauf hin, dass das
geplante Neubaugebiet auf einer Weinbauflache liegt. Aufgrund der Topografie ist mit einem
erhdhten Aufkommen an potentiell belasteten Bodenaushub zu rechnen.
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9.21 Ortsgemeinde Treis-
Karden

Lage der Ortsgemeinde

Die  Ortsgemeinde  Treis-
Karden liegt im Osten der
Verbandsgemeinde Cochem,
rechts- und teils linkseitig der
Mosel mit einem Hafen fur die : _ : e
Sportschifffahrt. = e
Das Gemeindegebiet wird j
durch den Flussverlauf der
Mosel getrennt. Die
Ortsgemeinde liegt in den
Landschaften:  Tallandschaft
der grolken  Flisse im
Mittelgebirge, offenlandbetonte
Mosaiklandschaft und )
waldbetonte Mosaiklandschaft. _e
Daruber hinaus befindet sich “s™
die Ortsgemeinde zu groRen|

Teilen in dem
Landschaftsraum ,Moseltal”
(LANIS 2020). Die

Ortsgemeinde Treis-Karden ist
Uber einen Bahnhof und die
Bundesstralke B49 und die
Landesstralle L108 an das
Uberortliche Schienen- und
Strallennetz angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Erste Namensnennung von Karden erfolgten im 6. Jahrhundert. Karden hat die Grindung
einer christlichen Gemeinde zum Ursprung und im spateren Mittelalter eine grofe Bedeutung.
Karden war Zentrum eines Archidiakonats. 1815 gehdrte Treis-Karden zu Preuf3en und bis
1945 zu der Rheinprovinz. Im Jahr 1946 wurde die Gemeinde Karden mit der Gemeinde Treis
zusammengelegt.
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Flachenanteile Treis-Karden [in km?]

1,36
0,91, 124

V/

Gesamtflache: 31,37km?

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Treis-Karden
Jahr 2022: 2156 EW.

Jahr 2040: 2031 EW.

Bilanz: - 125 EW. (- 5,8%)

Tabelle 26: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Treis-Karden fur das Jahr 2040

Wohnraumbedarf
Bedarfswert 4,88 ha
Schwellenwert

AulRenpotenzial 0,19 ha

Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,54 ha

Verfugbare Baultcken (10 % Anteil) 0,61 ha

Ergebnis Schwellenwert +3,54 ha
Planung

Gesamt +2,91 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Treis-Karden flir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf
von 4,04 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baulucken und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich
somit ein rechnerisches Plus von 2,91 ha.
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Festlegqungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-\Westerwald

Der Ortsgemeinde Treis-Karden kommt die regionalplanerisch festgelegte zentralortliche
Funktion eines Grundzentrums zu. Teile des Gemeindegebiets liegen auf beiden Seiten der
Mosel innerhalb des als Ziel festgelegten regionalen Griinzugs. Das Gemeindegebiet liegt in
einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus.

Darlber hinaus sind innerhalb des Gemeindegebiets links der Mosel Vorbehaltsgebiete fiir die
Forstwirtschaft und Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft festgelegt.

Rechts der Mosel sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Forstwirtschaft und Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft sowie Vorbehaltsgebiete flir den regionalen
Biotopverbund festgelegt. Auf rechter Moselseite ist sldlich des Siedlungsbereichs ein
Vorranggebiet fir den Rohstoffabbau festgelegt. Die nachrichtlich im Regionalplan Gbernommene
Bundesstralle B49 und die Landesstrale L108 durchlaufen die Ortsgemeinde Treis-Karden als
groliraumige Strallenverbindung rechts der Mosel und die nachrichtlich bernommene
Eisenbahntrasse durchlauft die Ortsgemeinde als grofiraumige Verbindung des o&ffentlichen
Verkehrs am linken Moselufer (siehe Abbildung 16).

Abbildung 36: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Treis-Karden) mit
Legende
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Wi T |
Infrastruktur l |
Energieversorgung
Vorranggebiet Windenergienutzung (Z) -J‘

[:] Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des &ffentlichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

Grofraumige Verbindung (N) - Siedlungsfiache Wohnen

; Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe

— Regionale Verbindung (G) l:l Sanderiaifiachc
= == Hpchgeschwindigkeitsstrecke (N)

Uberregionale Verbindung (N)

| Sonderfiache Bund
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn

Funktionales Strafiennetz

Sonstige Waldflachen

GroRraumige Strakenverbindung (N) Administrative Angaben
Uberregionale Strafenverbindung (N) Reglonsgrenze

Regionale StraRenverbindung (G) T Kreisgrenze

FlachenerschlieBende Strakenverbindung (G) B et Verbandsgemelndegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan fllhren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu einem Zielkonflikt mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald. Von den Flachendarstellungen ist eine regionaler
Griinzug und teilweise ein Vorranggebiet regionaler Biotopverbund betroffen.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040
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Die Ortsgemeinde Treis-Karden sieht im Rahmen der Neuaufstellung Mischbauflachen entlang
der Kastellauner Strafle vor. Die Bauflachenerweiterung wird von den Werken unkritisch
gesehen.

Die Ortsgemeinde wird sich parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit der
weiteren wohnbaulichen Entwicklung auseinandersetzen und die im Rahmen der
landesplanerischen Stellungnahme eingegangenen Anregungen vertiefend untersuchen.

Als Grundzentrum kann die Ortsgemeinde nicht ausreichend Wohnbauflachen zur Verfligung
stellen. Hier ist ein Fehlbedarf bis 2040 von 3,72 ha zu verzeichnen.

Die gewerbliche Entwicklung soll im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet erfolgen.
Die Bauflachenentwicklung zwischen dem Gewerbegebiet Hinter Mont und dem NBG Palert
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wird vorbehaltlich einer konkreten Entwasserungsplanung unkritisch gesehen. Die
Schmutzwasserableitung kdnnte vorbehaltlich der hydraulischen Leistungsfahigkeit in den
Mischwasserkanal im NBG Palert bzw. das Niederschlagswasser getrennt in die
Welsbachverrohrung  eingeleitet werden. Im  Abwasserbeseitigungskonzept des
Abwasserwerkes ist die Flache enthalten.

Daneben sieht die Flachennutzungsplananderung die Herausnahme von Siedlungsflachen im
Ortsteil Karden, entlang der St.-Castor-Strale vor, da eine entwasserungstechnische
ErschlieBung im Freispiegel an das vorhandene Entwasserungsnetz nicht mdglich ist. Ein
Schmutzwasserkanal existiert dort nicht und ist zukunftig auch nicht geplant. Im
Abwasserbeseitigungskonzept des Abwasserwerkes ist die Flache auch nicht enthalten.

Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen
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Die geplante Entwicklung ist gestreift dargestellt. Hier soll ein etwa 0,63 ha grol3es Areal flr
als Mischbauflache erschlossen werden.

Die Flachen entlang der Kastellauner Strale sind weinbaulich genutzt. Es kann aufgrund
des Gefalles zu erhéhten Mengen potentiell belasteter Bodenmassen bei Baumalinahmen
kommen.

Jenseits der Planflache befindet sich in éstlicher Richtung ein Betriebsgeldnde, einschliel3lich
Zu- und Ausfahrt, einer Baufirma. Bei verschiedenen Tatigkeiten (z.B. Ein- und Ausfahrten
von Lkw, Verladung von GroR3geraten, Testfahrten von Fahrzeugen) kénnen starke
Larmentwicklungen entstehen. Die larmrelevanten Tatigkeiten finden zum Teil auch zur
Nachtzeit statt. Insgesamt kann sich der Betrieb stérend oder wesentlich stérend auf die
Planflache auswirken.

Daher wird seitens der Gewerbeaufsicht eine gutachterliche Beurteilung der Larm-
Immissionssituation empfohlen. Ggf. sind Larmschutzmalinahmen zu beschreiben.

Die geplanten Ausweisungen reichen noch nicht aus, um den rechnerisch ermittelten Bedarf
zu decken.

Die Untere Landesplanungsbehodrde stellt fest, dass Treis-Karden gemals RROP
Grundzentrum im monozentralen Nahbereich ist. Die gewerbliche Entwicklung, die Gber die
Eigenentwicklung hinausgeht, soll laut RROP von den zentralen Orten Gibernommen werden.

Aus regionalplanerischer Sicht stehen keine Belange des RROP gegen die geplante
gewerbliche Entwicklung entgegen.
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Die Untere Naturschutzbehorde nimmt im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme
zur gewerblichen Entwicklung wie folgt Stellung:

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes soll am nérdlichen Rand des Ortsteils Treis,
ostlich an die vorhandenen Gewerbebetriebe anschlielend, erfolgen. Es handelt sich um
leicht hangiges Gelande mit u.a. ehemaligen bzw. noch genutzten Streuobstbestanden und
Lagerflachen flr Brennholz.

Diese vielfaltigen, Uberwiegend naturnahen Strukturen stellen einen attraktiven Lebensraum
mit Nistmdglichkeiten, Nahrung, Ansitzwarten usw. fir die Tierwelt, vor allem fur Vogel,
Insekten und Kleinsduger dar. Aufgrund der hohen Wertigkeit und Bedeutung als
Vernetzungs- und Trittsteinbiotop ist er durch die Biotopkartierung (BK-5809-0019-2008) und
die Biotoptypenkartierung (BT-5809-0067-2008) des Landes Rheinland-Pfalz erfasst
worden. Als Schutzziel ist Schutz, Pflege und Entwicklung des Streuobstkomplexes
angegeben.

Dem Schutzziel der Biotopkartierung entsprechen auch die Zielvorstellungen der flir den
Landkreis Cochem-Zell vorliegenden Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes
fur Umwelt. Hier ist fur den betroffenen Bereich der Erhalt des mageren Grinlands mit
Streuobst genannt.

Die Vorgaben der beiden o.g. Fachplanungen entsprechen auch den in § 1
Bundesnaturschutz-gesetz (BNatSchG) dargestellten Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Hier sind u.a. die dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Erhalt von Biotopen und
Lebensstatten der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensgemeinschaften
beschrieben.

Diesen Zielen des BNatSchG und den o.g. Fachplanungen gerecht zu werden, ist nur mit
Erhaltung und Pflege des betroffenen Geholzbestandes maoglich. Die Realisierung der
Planung der Ortsgemeinde Treis-Karden wiirde zur Zerstorung eines Teilbereiches eines
wertvollen und deshalb auch biotopkartierten Lebensraumes fir die Tier- und Pflanzenwelt
fuhren.

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass Verstdlie gegen die Bestimmungen
des § 44 Abs.1 BNatSchG moglich sind. Aufgrund seiner Auspragung besitzt der
Gehodlzbestand Eignung als Lebensraum u.a. fur die besonders geschitzte Gruppe der
europadischen Vogelarten (§ 7 Abs.2 Nr.13b BNatSchG). Bei Beseitigung des
Geholzbestandes kann die Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Spezies
dieser Artengruppe und somit ein Versto gegen den Verbotstatbestand des § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG nicht ausgeschlossen werden.

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen daher aus den o.g. Griinden
gegen die Planung der Ortsgemeinde Treis-Karden zur Erweiterung des Gewerbegebietes
am nordlichen Ortsrand von Treis erhebliche Bedenken.

Die Ortsgemeinde prift derzeit die artenschutzrechtlichen und sonstigen Belange. Im
Rahmen des weiteren Flachennutzungsplanaufstellungsverfahren wird mit ersten
Ergebnissen gerechnet.
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In den angegebenen Planungsbereichen sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen
(Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberpruft.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarchéaologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Durch die direkte Nahe von schutzbedurftiger Bebauung und gewerblicher Nutzung ist die
Entstehung von Immissionskonflikten méglich. Um die Rahmenbedingungen fir gesundes
Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen zu schaffen wird seitens der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht empfohlen, im
geplanten Gebiet einen Zwischenzone als Mischbauflache auszuweisen.

In beiden Flachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dien Thematik des
Waldabstandes abschlieRend zu klaren.

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
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Wahrscheinlichkeit einer Gefihrdung

Gefﬁhrdungsanalyse - der Ortslage durch Sturzfiut nach Starkregen™ Sonstioe Angabe
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In Treis sind Abflusskonzentrationen im Bereich des ,Grathbaches® zu erwarten. In Karden
gehen von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Bereich der Strale ,Unter den
Weinbergen“ potentielle Starkregengefahrdungen aus.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Konrad Adenauer Realschule Plus, Katholische KiTa Treis-Karden, Stiftsmuseum Treis-
Karden, Burg Treis, Wildburg, Sportplatz, Mehrzweckhalle, Touristinfo

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Ehem. Stiftskirche St. Castor St.-Castor-Stralde, Ev. Kirche
MoselstralRe 33, Stiftbezirk St. Castor (Denkmalzone), Hohle des HI. Castor nérdlich des
Ortes, Kath. Pfarrkirche St. Johann Baptist Am Plenzer 3, Kirchberger Burg Treis
sudwestlich des Ortes, Ehem. Pramonstratenserinnenkloster Maria Engelport Flaumbachtal
4, Wildburg stdwestlich des Ortes, Zilleskapelle St. Johann Baptist nérdlich des Ortes

Wohnbauflachen (Mischgebiet)
Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache liegt nordwestlich der Ortslage von Treis-Karden entlang der Kastellauner
Strale.

Die Teilflache wird Uberwiegend weinbaulich genutzt, eine kleine Teilflache ist Grinland.
Im Bereich dieser Teilflache ist ein Habitatpotenzial flir Reptilien zu erwarten.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Lage am Siedlungsrand von Treis-Karden, von
der weinbaulichen Nutzung im Umfeld sowie von den Gehdlzstrukturen im Plangebiet. Die
weitere Umgebung wird bestimmt durch eine Mischung aus Waldflachen, ehemaligen
Streuobstbereichen und Rebflachen.

Ebenfalls pragend ist der Zillesberg westlich der Planung, der Eierberg nérdlich der
Planung sowie der Taleinschnitt zwischen den beiden Kuppen, der vom nérdlichen Rand
des Plangebiets den Blick in Richtung Mosel und die Ortslage Karden mit der Castor-
Kirche o6ffnet.

Im direkten Umfeld des Plangebiets sind verschiedene Ortswanderwege zu finden.
Insgesamt hat das Plangebiet aufgrund der Freizeitnutzung und der Lage eine hohe
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Bedeutung fur die wohnohrtnahe Erholung, jedoch eine eher geringe Bedeutung fur den
Tourismus. Daher ist insgesamt eine mittlere Erholungseignung gegeben.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung
Bzgl. des Naturpotenzials Wasser ist die Planung an dieser Stelle vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild und
Erholung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besondere Bericksichtigung
erforderlich.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Flachen im Plangebiet auf das
Vorkommen gesetzlich geschutzter Grunlandflachen hin zu untersuchen.

Bei der Uberplanung gesetzlich geschiitzter Griinlandflachen ist ein entsprechender
Ausgleich sicherzustellen.

Die derzeitige Nutzung von Teilflachen als Weinberg lasst auf eine starke
Sonneneinstrahlung und damit verbunden auf eine hohe Temperatur im Gebiet schlieRen.
Daher ist ein besonderes Augenmerk auf das Kleinklima im Plangebiet zu legen.

Gewerbeflache
Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache liegt noérdlich der Ortslage von Treis am Sudwesthang vom Feldchenkopf,
ostlich des bestehenden Gewerbegebiets. Die Flache ist Uberwiegend leicht geneigt und
fallt in Richtung Westen ab.

Die Flache besteht aus ehemaligen Streuobstbestanden, die inzwischen weitgehend
durchgewachsen sind, teilweise beweidet werden, aber auch in Teilen einer
Gartennutzung bzw. einer Nutzung als Lagerflachen, z.B. fir Brennholz unterliegen. Das
Grunland wird entweder relativ intensiv genutzt oder gepflegt oder ist brachgefallen und
verbuscht.

Eine urspriingliche Nutzung als Streuobstwiese mit einer Unternutzung als Dauergrinland
ist nur noch auf kleinen Teilflachen klar erkennbar. Die Baume sind teilweise noch typische
hochstammige Obstbaume, teilweise aber auch schon sehr gro3e Eichen, insbesondere
entlang des Ostlichen Rands der Planflache. In gréReren Teilbereichen hat sich eine
Strauchschicht aus Brombeeren etc. gebildet. Im Bereich des Plangebiets ist ein
Habitatpotenzial insbesondere flur héhlen- und gehdlzbritende Vogelarten, die Haselmaus
und Fledermause zu erwarten.

Besondere Funktionen flir Boden oder Wasser im Plangebiet sind nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Lage am Siedlungsrand von Treis-Karden sowie
die angrenzenden Wohnbauflachen und bestehende Gewerbeflachen. Die ehemalige
Streuobstnutzung ist noch teilweise erkennbar, im Osten folgen weitere, weitestgehend
aufgegebene Streuobstflachen, bis im oberen Hangbereich Laubwaldflachen anschlielRen.
Naturnahe Elemente sind vor allem im Baumbestand, zu sehen.

m direkten Umfeld des Plangebiets sind keine Wanderwege zu finden. Viele der Flachen
werden als Pferdeweiden oder vereinzelt als Freizeitgarten genutzt, daher dienen sie
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unmittelbar der Erholung Aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet ist die weitere
Erholungseignung nur gering.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Jedoch liegen die folgenden Flachen aus der landesweiten Biotopkartierung im Plangebiet:
BK5809-0019-2008 Streuobstbestande ¢ Zillesberg und darin enthalten die
Biotoptypenflache BT5809-0067-2008 Streuobstweiden sé Zillesberg

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima und Wasser sowie Landschaftsbild und Erholung
ist die Planung an dieser Stelle vertretbar.

Bzgl. der Naturpotenziale Arten und Biotope ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung besondere Berucksichtigung erforderlich.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Flachen im Plangebiet auf das
Vorkommen gesetzlich geschiitzter Griinlandflachen hin zu untersuchen.

Bei der Uberplanung gesetzlich geschiitzter Griinlandflachen ist ein entsprechender
Ausgleich sicherzustellen.

Weiterhin ist durch die Uberplanung der Streuobstflaichen aus der landesweiten
Biotopkartierung einerseits zu Uberprifen, welche der Strukturen, insbesondere der
Baume, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erhalten bleiben kénnen.

Die vorhandenen grof’en Baume sorgen durch die Beschattung und die
Frischluftproduktion flir ein ausgeglichenes Siedlungsklima, weiterhin sind sie ein wichtiger
Lebensraumbestandteil verschiedener Tierarten. Darlber hinaus ergibt sich ein
entsprechender Ausgleichsbedarf durch die Uberplanung der biotopkartierten Fléachen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind faunistische Untersuchungen erforderlich,
da die vorhandenen Strukturen Habitate insbesondere fur Vogel, die Haselmaus und
Fledermause bieten.

Abwaégung Fazit

Die Schwellenwertermittiung und die sonstigen Untersuchungen zeigen, dass im
Grundzentrum Treis-Karden die Wohnfunktion mittel- bis langfristig nicht mehr gewahrleistet
werden kann. Deshalb mdchte die Ortsgemeinde / Verbandsgemeinde zunachst nur
Mischbauflachen im  Flachennutzungsplan darstellen. Die im Rahmen der
landesplanerischen Stellungnahme vorgesehenen Wohnbauflachen werden zunachst
hinsichtlich der naturschutzfachlichen und sonstigen Bedenken vertieft geprift. Hier wird
auch ein Zielabweichungsverfahren in Bezug auf den Zielkonflikt mit Ziel Z 53 ,Regionaler
Grinzug“ in Erwagung gezogen.

Auch die gewerbliche Entwicklung der Ortsgemeinde wird derzeit, wie dargestellt,
vertiefend geprift. Die Ortsgemeinde sieht in Bezug auf die gewerbliche Entwicklung keine
Alternativen.

Fir die bestehenden Potentiale gilt, dass aufgrund der Steillage mit erhdhtem Aufkommen
potentiell belasteter Béden zu rechnen ist.
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Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Valwig liegt
zentral in der Verbandsgemeinde _
Cochem, rechtsseitig der Mosel. e N .
Das Gemeindegebiet wird unter _ - T
anderem durch den Flussverlauf
der Mosel begrenzt. Die
Ortsgemeinde  liegt in  der el
Tallandschaft der gro3en Flisse ‘ e
im Mittelgebirge und teils in der ﬁ o
waldbetonten  Mosaiklandschaft o
sowie in dem Landschaftsraum| .. o —
,Moseltal* (LANIS 2020). Die - e
Ortsgemeinde Valwig ist Uber die
Landesstrale 198 an das
Uberortliche StralRenverkehrsnetz
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Die Namensgebung (damals Valvey) weist auf die keltische Zeit hin. Urkundlich erwahnt wurde
Valwig erstmals im Jahr 866. Im Ort wurden Reste eines romischen Wohnhauses gefunden
sowie eine rémische Badeanlage. 1815 gehdrte Valwig zu Preuflen und bis 1945 zu der
Rheinprovinz.

Flachenanteile Valwig [in km?]

0,19
0.23 0,27

V

Gesamtflache: 5,7km?

= Siedlung =Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Valwig
Jahr 2022: 441 EW.

Jahr 2040: 415 EW.

Bilanz: - 26 EW. (- 5,8%)
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Tabelle 27: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Valwig fir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf
Bedarfswert 1,03 ha
Schwellenwert

Aulenpotenzial 0 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,66 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,13 ha
Ergebnis Schwellenwert +0,24 ha
Planung

Gesamt

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Valwig fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen weiteren Bedarf von
0,83 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen Baulicken
und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich somit ein
rechnerisches Minus von 0,86 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

Der Ortsgemeinde Valwig kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt teilweise innerhalb eines als Ziel festgelegten regionalen
Griinzugs. Daruber hinaus liegt das Gemeindegebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung und
Tourismus sowie in einem Vorranggebiet flir den regionalen Biotopverbund. Noérdlich des
Siedlungsbereichs sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete flr die Forstwirtschaft festgelegt (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 37: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Valwig) mit Legende

Freiraumstruktur

I | | | Regionaler Grinzug (Z)
[IIll erunzasur )
Siedlungszasur (G)

Varranggebiet Ressourcenschuiz (Z)
Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz (G)

Varranggebiet regionaler Bictopverbund (Z)
Varbehaltsgeblet regionaler Blotopverbund (G)

Welterbestatte Limes (N)
Welterbestatte Oberes Mittelrheintal
. _ Kemzone (N)

- Rahmenbereich (N)

E; Vorranggebiet Grundwasserschuiz (Z)
— Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
- Vorranggebiel Hochwasserschutz (Z)

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
_ - Vorbehallsgebiel besondere Klimafunktion (G)
Vorranggebiet Landwirischart (Z)

Vorbehaltsgebiet Landwirtschafl (G)
77 vorranggebiet Forstwirtschatt (2)
Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft (G)
I vorranggebiet Rohstoffabbau (2)
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehaltsgeblet Erholung und Tourismus (G)

= SRR
Infrastruktur ﬂq“'m

Energieversorgung

Vorranggebiet Windenergienutzung (Z)
|:j Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z)

Funktionales Netz des &ffentlichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

Grofiraumige Verbindung (N) - Siedlungsfiache Wohnen

- Siedlungsfidche Industrie und Gewerbe

— Regionale Verbindung (G) l:l SonderbaniiBote
= == Hgchgeschwindigkeitsstrecke (N) I

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn
Funktionales Strafiennetz

Uberregionale Verbindung (N)

| Sonderfiache Bund
Sonstige Waldflachen

GroBraumige Stragenverbindung (N) Administrative Angaben
Ubem!gtnnale Stratenverbindung (N} - Reglonsgrenze

Regionale Straftenverbindung (G) —-—-- Kreisgrenze

FlachenerschlieBende Stralkenverbindung (G) Epemcats Verbandsgemeindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan flihren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040

"""'" . T _/

Planung W

In Valwig selbst werden im Westen gelegene Flachen aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans herausgenommen. Diese liegen teilweise im USG bzw. sind aufgrund
der gemeindlichen Bauleitplanung nur schwer zu erschlie3en.

Die geplante wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde ist in Valwigerberg vorgesehen.
Hier ist eine 1,1 ha groRe Flache, die die Ortslage abrundet, in den Flachennutzungsplan
aufzunehmen.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen

Das geplante Neubaugebiet ist rot-weil} gestreift dargestellt. Hier soll ein etwa 1,1 ha groRRes

Areal fur die wohnbauliche Entwicklung erschlossen werden.
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Die Wohnbauflachenentwicklung war bereits Gegenstand einer Siedlungsentwicklungsstudie.
Hierzu liegt eine detaillierte Stellungnahme des Abwasser-werkes vor.

Aus Sicht der Abwassererschlieung ist die Flache unter Beachtung der folgenden Hinweise
geeignet. Die Schmutzwasseranbindung kénnte auf der anderen Stralienseite im Endschacht
im oberen Lerchenweg erfolgen. Dies sollte bei der Trassenfestlegung der inneren
GebietserschlieBung beachtet werden. Die Schmutzwasserbeseitigung ist mit
durchschnittlichem Aufwand herzustellen. Hinsichtlich der Regenwasserbeseitigung sollte
jeweils am d&stlichen Rand der Potenzialflache/n genigend Flachen fiir eine Retention
ausgewiesen werden.

Auf Grund der Nutzung als Ackerfliche und der geringeren Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds durch eine harmonischere Ortsentwicklung wird aus naturschutzfachlicher
Sicht das vorgeschlagene Plangebiet préaferiert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die landschaftliche Einbindung und den
Artenschutz ist zu achten.

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchdologie bislang keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen
(Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Gberpruft.

Entsprechend ist oben genannte Direktion Landesarchaologie nach §2 Abs. 3 DSchG RLP
im Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Fir das hier geplante Erweiterungsgebiet konnen die Kreiswerke Cochem-Zell, nach erster
Sichtung der Planunterlagen, keine sichere Zusage Uber den Anschluss an die offentliche
Trinkwasserversorgung abgeben. Auf Grund der Lage des geplanten Erweiterungsgebietes
kénnen hier Probleme hinsichtlich des Versorgungsdruckes und des leitungsgebundenen
Brandschutzes entstehen. Eine genaue Aussage kann allerdings erst im Rahmen des
gesonderten ortsbezogenen Bebauungsplans getatigt werden.
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Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

et

Gefah rd un gsa na[yse - Wahrscheinlichkeit einer GefShrdung Sonstige Angaben
Sturzflut nach Starkregen der Ortsiage durch Sturzfiut nach Starkregen™
noch A pet Gafirdung duen Senlamm- ond Gersllsnitrag
Entstehungsgebiet Sturzfiut nach Starkregen ..—I _— - -
Abfllusskonzentration guiing —_ Flalpe. Asasr
- b - Twtanliss (erostartes O dwiarstz oo § na Einzugigetst)
- s :\ - gessiziche Uterchemmungsgeaisin
| misig - Crtvags
gering D Grerze S artEhrenagelates

In Valwig bedarf der Bereich der ,Bergstral’e” einer naheren Betrachtung in Bezug auf
Starkregenereignisse.

Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Blrgerhaus

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Filialkirche St. Martin Kreuzstralle, Weinbergkapelle
nordlich des Ortes

Beschreibung und Bewertung Bestand

Die Planflache liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils Valwigerberg und grenzt nérdlich
bzw. 6stlich an die bestehende Wohnbebauung an. Sie wird derzeit ackerbaulich genutzt
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als Grasacker, im nordwestlichen Bereich mit Gehdlz bewachsene Wegebdschung. Es ist
ein Habitatpotenzial insbesondere fir Vogel (Offenlandbriter und Gehdlzbriter) und
madglicherweise Fledermause zu erwarten.

Besondere Funktionen flir Boden, Klima oder Wasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Landschaftsbild ist gepragt vom Mosaik aus landwirtschaftlichen Nutzflachen,
Waldflachen und kleinen Gehdlzstrukturen verzahnt am Ortsrand von Valwigerberg.
Insbesondere die Gehdlz- und Waldflachen sind Uberwiegend naturnah ausgepragt. Durch
die Lage auf der Hohe ist ein relativ weiter Blick auf umgebende Kuppen gegeben,
teilweise wird er durch Bebauung und Bewaldung eingeschrankt.

Im direkten Nahbereich der Planflache verlaufen verschiedene Ortswanderwege, der
Apolloweg und der Moselsteig verlaufen ca. 200 m sldlich. Eine Erholungseignung ist
Uberwiegend fur wohnortnahe Erholung gegeben und sie ist als mittel zu bewerten.

Die Planflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz (07-LSG-71-2), weitere Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Bewertung der Planung

Bzgl. der Naturpotenziale Boden, Klima und Wasser ist die Planung an dieser Stelle
vertretbar.

Bzgl. des Naturpotenzials Arten und Biotope ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung besondere Berlicksichtigung erforderlich, es steht der Planung aber nicht
grundsatzlich entgegen.

Bzgl. des Naturpotenzials Landschaftsbild und Erholung ist die Planung aufgrund ihrer
Lage an direkten Ortsrand ebenfalls vertretbar.

Naturschutzfachliche Hinweise fiir die weitere Planung:

Aufgrund der GroRe der Ackerflachen und der vorhandenen Gehdlzstrukturen wird die
Untersuchung der Avifauna, insbesondere der Offenlandarten wie Feldlerche und
gehdlzbritender Arten und der Fledermause empfohlen

Abwigung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde Valwig fihren zu einem
Uberhang in einer GréRenordnung von 0,86 ha. Aufgrund der Nachfragesituation und der
Gesamtbetrachtung der Schwellenwerte sieht die Verbandsgemeinde hier die Mdglichkeit
einer Gewichtung der Ortsgemeinde. Hier soll die wohnbauliche Entwicklung mittel- und
langfristig ermdglicht werden.

Die naturschutzfachliche Erstbewertung empfiehlt die Untersuchung der Avifauna,
insbesondere der Offenlandarten wie Feldlerche und gehdlzbritender Arten und der
Fledermause.

Bei der Entwicklung der Innenpotentiale ist die Thematik der Weinbauflachen und Lage im
gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet der Mosel hinsichtlich des
Bodenschutzes zu beachten.
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9.23 Ortsgemeinde Wirfus / @

Lage der Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde Wirfus liegt . \ = - —
am nordlichen Rand der ' ", ’ -
Verbandsgemeinde Cochem, ' ' et )
auf einem Hohenplateau ca. - - i~

250 Héhenmeter oberhalb der _ : '
Mosel. Die Ortsgemeinde liegt " nlie

innerhalb der : o~
offenlandbetonten = e
Mosaiklandschaft (LANIS

2020). Die Ortsgemeinde i Ve SN . e
Wirfus ist (iber die KreisstraRen - e \j #
K24 und K25 an das ortliche _

StralBenverkehrsnetz “
angebunden.

Geschichtlicher Uberblick

Urkundlich wurde Wirfus erstmalig 1056 erwahnt. Bis zum Ende des 18. Jahrhunderts gehérte
Wirfus zu Kurtrier. Im Jahr 1563 waren 18 Haushalte und 1684 zwolf Haushalte verzeichnet.
1815 gehorte Wirfus zu Preuf3en und bis 1945 zu der Rheinprovinz.

Flachenanteile Wirfus [in km?]
0.03 0,17

i

Gesamtflache: 4,65km?

0,3

= Siedlung = Verkehr =Vegetation = Gewasser

Bevolkerungsentwicklung Ortsgemeinde Wirfus
Jahr 2022: 229 EW.

Jahr 2040: 216 EW.

Bilanz: -13 EW. (- 5,8%)
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Tabelle 28: Berechnung Wohnraumbedarf Ortsgemeinde Wirfus fir das Jahr 2040

Wohnraumbedarf

Bedarfswert 0,55 ha
Aulenpotenzial 0,13 ha
Innenpotenzial (10 % Anteil) 0,07 ha
Verfugbare Baullcken (10 % Anteil) 0,03 ha
Ergebnis Schwellenwert + 0,32 ha
Planung 0 ha
Gesamt +0,32 ha

Aus dem Rechenschema nach Z. 30 des RROP Mittelrhein-Westerwald ergibt sich, dass die
Ortsgemeinde Wirfus fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2040 einen bisherigen Uberschuss
von 0,32 ha an Wohnbauflache hat. Nach Abzug eines 10 %igen Anteils der vorhandenen
Baullicken und des vorhandenen Innenpotentials sowie der dargestellten Planungen ergibt sich
somit ein rechnerisches Plus von 0,32 ha.

Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald

Der Ortsgemeinde Wirfus kommt keine regionalplanerisch festgelegte zentralértliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet flir den regionalen Biotopverbund. Im
Nordwesten des Gemeindegebiets sind ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiete fur die Forstwirtschaft festgelegt. Darlber hinaus sind fur Teile des
Gemeindegebiets Vorranggebiete fir die Landwirtschaft festgelegt (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 38: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald (Ortslage Wirfus) mit Legende

Freiraumstruktur
||| regionater Granzug )
|||||||H Grunzasur (Z)
= Siedlungszasur (G)
Vaorranggebiet Ressourcenschutz (Z)
Varbehaltsgebiet Ressourcenschuiz (G)

- Varranggebiet regionaler Biotopverbund (Z)

Varbehaltsgeblel reglonaler Biotopverbund (G}

Welterbestatte Limes (N)
W titte Oberes Mitt

. _ Kemzone (N)
" - Rahmenbereich (N)

— Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
Varranggebiet Hochwasserschutz (Z)

HE Vorbehaltsgebiet Hochwasserschulz (G)

: Vorbehallsgebiet besondere Klimafunktion (G)

Varranggebiet Landwirtschaft (Z)

Vorbehalisgeblet Landwirlschafl (G)
gﬂ] Varranggeblet Forstwirtschatt (Z)

Vorbehaltsgebiet Forstwirlschaft (G)
I vorranggebiet Rohstoffabbau ()
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehaltsgeblet Erhalung und Tourlsmus (G)

Infrastruktur /‘“\H ; 1

Energieversorgung

Vorranggebiet Windenergienutzung (£)
|:l Ausschlussgebiet Windenergienutzung (Z) |

Funktionales Netz des &ffentiichen Verkehrs Sonstige Planinhalte

Grofiraumige Verbindung (N) - Siedlungsfache Wohnen

- Siedlungsfiache Industrie und Gewerbe

—— Regionale Verbindung (G) l:l Sonderbaufiache
= = = Hochgeschwindigkeitsstrecke (N)

Uberregionale Verbindung (N)

| Sonderfiache Bund
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn Sonstige Waldfiachen
Funktionales Stralkennetz
Grofraumige Strakenverbindung (N) Administrative Angaben
Uherregtnnale Stratenverbindung (N) - Reglonsgrenze
Regionale Straftenverbindung (G} —-=—-- Kreisgrenze
Flachenerschilefende Straenverbindung (G) R enats Verbandsgemeindegrenze

Die Darstellungen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan filhren nach derzeitigem
Kenntnisstand voraussichtlich zu keinen Zielkonflikten mit den Inhalten des regionalen
Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald.
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Flachennutzungsplanausschnitt 2040
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Zwerstuck.

Die wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde Wirfus erfolgt im vorhandenen Baugebiet

Daruber hinaus soll kein weiteres Bauland zur Verfugung gestellt werden.
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Raum + Monitor (Stand Juli 2021)
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Planung Wohnbauflachen

Gefahrdungsanalyse - .
Wahrscheinlichkeit einer Gefihrdung
Sturzflut nach Starkregen der ortsiage durch Sturzfiut nach Starkreg

pot. Gafhmiung durch Schiamm- und Gerlilsintag

Poch
Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen - A
:I w—_ “ AT ——

Abflusskonzentration e
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In Wirfus ist kaum mit hohen Abflusskonzentrationen zu rechnen.
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Bestand (Gewerbe, 6ffentliche Griinflachen, Sondergebiete etc.)

Burgerhaus, Sportplatz

Im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaéler des Kreises Cochem-Zell werden u.a.
folgende Denkmaler aufgelistet: Kath. Kirche St. Margaretha Kirchstraf3e 8

Abwigung Fazit

Die Flachennutzungsplananderungen in der Ortsgemeinde Wirfus flhren zu einem kleinen
Defizit in einer GroRenordnung von 0,32 ha. Eine Flachenherausnahme ist nicht geplant, da
die Potentialflachen in § 34 er Bereichen liegen bzw. im Geltungsbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplans ,Zwerstick® liegen.

Die Amprion GmbH, Dortmund weist darauf hin, dass gemafR der Zonenaufteilung die
wohnbauliche Entwicklung im vorhandenen Baugebiet Zwerstick innerhalb der Zone llI
liegt.
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Schwellenwertberechnung der Verbandsgemeinde in der
Gesamtubersicht dar. Hier werden samtliche Potentiale der Ortsgemeinden und der Stadt
bilanziert.

Daneben wird die vorgesehene Planung dargestellt.
Ein positiver Wert zeigt, dass die jeweilige Ortsgemeinde einen Bedarf aufweist.

Bei negativen Werten weist die jeweilige Gemeinde einen Uberhang auf, der in den Steckbriefen
im Einzelnen begriindet wird.

Die Verbandsgemeinde setzt, wie bereits dargestellt und begriindet, die Baulliicken und das
Innenpotential mit einem pauschalierten Wert von 10 % der Flachen an.

Die Gesamtbilanz der Verbandsgemeinde zeigt, dass nach Bericksichtigung der
AulRenpotentiale und der anteiligen Anrechnung der Innenpotentiale und der Bauliicken nicht
samtliche Potentiale von der Ortsgemeinden ausgeschopft werden. Hier stehen 6,09 ha in der
Bilanz.

Einzelne Ortsgemeinden konnen ihren errechneten Bedarf aufgrund fehlender
Flachenalternativen nicht ausschdpfen. In anderen Gemeinden wiederum werden Flachen, die
nicht zu bebauen sind, weil sie z.B. im Uberschwemmungsgebiet liegen aus den Darstellungen
herausgenommen und wiederum in anderen Gemeinden entsteht ein begriindeter Uberhang
der in der, wie in nachfolgender Tabelle ersichtlich insgesamt ausgeglichen werden kann.

Die Tabelle 28 stellt die geplanten Flachenausweisungen und die Flachenherausnahmen der
einzelnen Gemeinden gegenuber.
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Ortsgemeinde Beilstein 0,31 0,00 0,00 0,05 0,26 0,00
Ortsgemeinde Bremm 1,74 0,00 0,05 0,09 1,60 1,20
Ortsgemeinde Briedern 0,84 0,00 0,03 0,06 0,75 0,56
Ortsgemeinde Bruttig-Fankel 2,65 0,34 0,03 0,11 2,17 0,42
Stadt Cochem 11,44 6,60 0,53 0,72 3,59 2,03
Ortsgemeinde Dohr 1,44 1,49 0,08 0,07 -0,20 1,83
Ortsgemeinde Ediger-Eller 2,00 0,82 0,06 0,08 1,04 0,70
Ortsgemeinde Ellenz-Poltersdorf 1,94 1,83 0,08 0,19 -0,16 0,00
Ortsgemeinde Ernst 1,30 0,77 0,02 0,15 0,36 0,00
Ortsgemeinde Faid 2,52 0,00 0,15 0,19 2,18 3,51
Ortsgemeinde Greimersburg 1,66 0,20 0,07 0,13 1,27 2,44
Ortsgemeinde Klotten 2,88 0,00 0,00 0,10 2,78 0,30
Ortsgemeinde Lieg 0,90 0,06 0,02 0,09 0,72 2,22
Ortsgemeinde Litz 0,65 0,49 0,07 0,06 0,04 0,39
Ortsgemeinde Mesenich 0,71 0,33 0,08 0,13 0,18 0,00
Ortsgemeinde Moselkern 1,35 0,57 0,00 0,08 0,70 0,00
Ortsgemeinde Miden 1,56 0,99 0,10 0,14 0,34 0,84
Ortsgemeinde Nehren 0,25 0,05 0,00 0,03 0,17 0,00
Ortsgemeinde Pommern 0,94 2,18 0,02 0,05 -1,31 0,00
Ortsgemeinde Senheim 1,30 0,00 0,00 0,06 1,24 1,73
Ortsgemeinde Treis-Karden 4,89 0,19 0,05 0,61 4,04 0,32
Ortsgemeinde Valwig 1,03 0,00 0,07 0,13 0,83 1,10
Ortsgemeinde Wirfus 0,55 0,13 0,07 0,03 0,32 0,00

44,86 17,04 1,58 3,35 22,88 19,59

Tabelle 29: Schwellenwertberechnung Gesamtiibersicht, We St-Stadtplaner GmbH
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alt GroRe ha PlusW ha Minus W ha

Beilstein
Bremm LWS 1,20 | W 1,20
Briedern G LWS/GR
Briedern LWS 0,56 | W 0,56
Bruttig-Fankel LWS 0,88 | M 0,42
Cochem S 2,03 |W 2,03
Cochem M 1,24 | LWS 0,62
Dohr LWS 1,83 |W 1,83
Ediger-Eller LWS 13,0/ G 13,0
Ediger-Eller LWS 0,7 |W 0,7
Ediger-Eller M 0,7|W 0,35
Ellenz-Poltersdorf M 0,92 | LWS 0,46
Ernst M 0,42 | LWS 0,21
Faid LWS 247 |W 1,17
Faid LWS 2,09 M 1,05
Greimersburg LWS 2,44 |W 2,44
Greimersburg M 0,39 | LWS 0,2
Greimersburg G LWS
Klotten LWS 0,30 | M 0,15
Lieg LWS 222|W 2,22
Litz LWS 0,39 | W 0,39
Litz M 0,38 |LWS 0,38
Mesenich
Moselkern W 0,64 | LWS 0,64
Miiden LWS 0,84 | W 0,84
Nehren
Pommern w 0,86 | LWS 0,86
Pommern GR S/Parkplatz
Senheim LWS 1,73 | W 1,73
Senheim M 0,49 | LWS 0,25
Treis-Karden LWS 0,6 M 0,3
Treis-Karden LWS 16|G 1,6
Valwig LWS 1,10 | W 1,10
Wirfus

18,855 3,24

Tabelle 30: Darstellung der geplanten Anderungen, WeSt-Stadtplaner GmbH
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9.24 Kennzeichnungen gem. BauGB § 5 Abs. 3

Im Flachennutzungsplan sollen Flachen ,gekennzeichnet® werden, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, Flachen, unter denen
der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind bzw. Flachen, die fir
bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

9.24.1 Rohstoffsicherungsflache

Die Rohstoffsicherungsflache im Gemeindegebiet von Treis-Karden (Vorranggebiet
Rohstoffabbau) ist im Planwerk gekennzeichnet. Im Folgenden wird die Flache abgebildet.

. _ Abbildung 39: Darstellung
- der
Rohstoffsicherungsfldche
im Gemeindegebiet von
Treis-Karden

Z 91 Wirtschaftlich bedeutsame Lagerstatten sind zur Sicherung der Rohstoffversorgung zu
schitzen. Der regionale Raumordnungsplan weist hierzu Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete
fur den Rohstoffabbau aus.
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Begriindung/Erlauterung:

Die Rohstoffe miissen gesichert werden, da sie standortgebunden und unvermehrbar sind. Die
Region Mittelrhein-Westerwald ist die rohstoffreichste Region des Landes. Die Gewinnung und
Weiterverarbeitung der Rohstoffe bildet die Existenzgrundlage flir einen grofl3en Teil der

Industriebeschaftigten in der Region. Gemal LEP IV wurde die gebotene Langfristigkeit der
Festlegungen des regionalen Raumordnungsplans 2006 fir die Rohstoffsicherung besonders
beachtet. Ebenso wurden die Prifauftrage aus dem Genehmigungsbescheid zum regionalen
Raumordnungsplan 2006 einbezogen.

Z 92 In den Vorranggebieten Rohstoffabbau haben Nutzungsadnderungen zu unterbleiben, die
einen Rohstoffabbau auf Dauer ausschlief3en.

Begriindung/Erlauterung:

Vorranggebiete Rohstoffabbau sind Lagerstatten, die von wirtschaftlichem Interesse sind und bei
deren Abbau keine, geringfigige oder ausgleichbare Konflikte mit entgegenstehenden
Funktionen und Nutzungen zu erwarten sind. Grundlage fir die Ausweisung der Vorranggebiete
ist die Einschatzung des Landesamtes fir Geologie und Bergbau. In den Vorranggebieten haben
Nutzungsanderungen zu unterbleiben, die einen Rohstoffabbau auf Dauer ausschliel3en, wie
insbesondere Siedlungsvorhaben, Trassenflihrungen fir Ver- und Entsorgungen oder gréRere
Bauvorhaben des Verkehrs.

9.24.2 Altablagerungen und Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich Altablagerungen. Hierzu wurden Hinweise unter den Steckbriefen
aufgenommen. Die Hinweise zu Altablagerungen und sonstigem Verdachtsflachen sind bei
weiterfihrender Planung zu aktualisieren und ggf. nach dem jeweiligen Stand erganzen.

9.25 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Hierunter zu verstehen sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind.

9.25.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach § 30 BNatschG

Die folgenden Schutzgebiete sind in den Plan nachrichtlich Gbernommen. Die Schutzwirdigkeit
aller aufgeflihrten Schutzgebiete und Schutzobjekte soll durch geeignete Malknahmen erhalten
bleiben. Nahere Informationen finden sich u.a. im Geoportal der Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz.

Alle im Folgenden genannten Schutzgebiete sind im Plan als ,Nachrichtliche Ubernahmen*
enthalten.

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatschG

NSG-7100-076 Pommerheld
NSG-7100-005 Dortebachtal
NSG-7100-051 Insel Taubengrin
NSG-7100-027 Brauselay

NSG-7100-256 Kiesgrube am Muhlenstein
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NSG-7100-026 Treiser Schock
NSG-7100-147 Feuchtwiese beim Schafstaller Hof

Naturdenkmaler nach § 28 BNatschG

ND-7135-377 Buchsbaumbestand am Stidhang des Calmont
ND-7135-391 Zwei Linden am Fahrendeierhof
ND-7135-382 Eiche beim Forsterhof

ND-7135-381 Lescherlinde nebst sieben jlingeren Linden
ND-7135-380 2 Linden bei den 3 Kreuzen

ND-7135-414 Eiche auf dem Valwiger Berg
ND-7135-386 Bruder Haarig -Basaltstock

ND-7135-411 Zwei Libanonzedern

ND-7135-408 Weibereiche

ND-7135-409 3 Eichen

ND-7135-407 Schaufseiche

ND-7135-394 Vier Eiben am St. Castor Dom
ND-7135-388 Eiche

Die Verbandsgemeinde liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz“ LSG-7100-002. Eine Darstellung in der Planzeichnung erfolgt deshalb nur
per Symbol (L).

Flachen und Objekte nach § 30 BNatschG

Die Abgrenzung der gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und Biotopkomplexe
ist durch die Einarbeitung der verfigbaren Lanis-Daten erfolgt. Diese Biotope dirfen weder
zerstort noch erheblich bzw. nachhaltig beeintrachtigt werden.

Schutzgebiete nach dem EU-Recht

Im Plangebiet sind folgende ,Natura 2000 Gebiete* gem. § 32 BNatSchG vorhanden und im
Planwerk nachrichtlich tbernommen:

Vogelschutzgebiet VSG-7000-018 Mittel- und Untermosel
Vogelschutzgebiet VSG-7000-020 Walder zwischen Wittlich und Cochem
FFH-Gebiet FFH-7000-047 Moselhange und Nebentaler der unteren Mosel
FFH-7000-054 Kondelwald und Nebentaler der Mosel

FFH-7000-053 Mosel

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz bzw. Landeswassergesetz

Trinkwasserschutzgebiet Endertbachtalsperre 101600022 Zone I
Trinkwasserschutzgebiet Senheim 401604431
Trinkwasserschutzgebiet Lieg Br. Am Dinnbach
Trinkwasserschutzgebiet Bruttig/Fankel
Uberschwemmungsgebiete

Das Gebiet umfasst mehrere Flachen im mit Rechtsverordnung vom 14.09.2009 festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Mosel. Innerhalb dieses Uberschwemmungsgebietes diirfen gem.
§ 78 WHG durch Bauleitplanung keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. Auch fir die
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Errichtung einzelner baulicher Anlagen in gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten wird auf die
Restriktionen des § 78 WHG verwiesen.

Des Weiteren gibt es im Gebiet einige Gewasser Il. und Ill. Ordnung. GemaR EU-
Wasserrahmenrichtlinie sollen alle Gewasser wieder den guten 6kologischen Zustand erreichen.
Dies ist nur mdglich, wenn die Gewasser Platz haben und sich wieder naturnah entwickeln
kénnen. Grundsatzliches Ziel sollte sein, die Gewasseraue von Bebauung freizuhalten und die
Auen einer naturlichen Gewasserentwicklung zur Verfigung zu stellen.

9.26 Hinweise

Im Folgenden werden allgemeine Hinweise der Trager o6ffentlicher Belange dargestellt die
grundsatzlich fir alle Planungen zu bericksichtigen sind.

Bodenschutz
Allgemeine Hinweise vor Umsetzung der spateren verbindlichen Bauleitplanung:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An-
und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema
Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

In Auenbereichen wird von der Planung von Versickerungsanlagen abgeraten.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berilcksichtigen.

Fur Erdarbeiten, die ab dem 31.07.23 durchgeflhrt werden, gelten die neuen Regelungen der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sowie der Ersatzbaustoffverordnung. Diese sind
zu beachten und anzuwenden.

Bei Flachen von mehr als 3000 m?, bei denen Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht eingebracht werden, Bodenmaterial ausgehoben oder abgeschoben wird oder der
Ober- und Unterboden dauerhaft oder vorribergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird,
kann nach § 4 Abs. 5 der BBodSchV die fur die Zulassung des Vorhabens zustéandige Behorde
im Benehmen mit der fir den Bodenschutz zustandigen Behdrde von dem nach § 7 Satz 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes  Pflichtigen die Beauftragung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen. Diesbeziiglich wird empfohlen, die Obere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

GrolRe Teile der geplanten Wohnbauflachen und der vorhandenen Baullicken werden oder
wurden als Weinbauflachen genutzt. Es ist davon auszugehen, dass in diesen Bereichen erhohte
Kupfergehalte im Boden aus der langfristigen Verwendung von kupferhaltigen
Pflanzenschutzmitteln im Weinbau vorliegen. Diese werden daher als potentiell kontaminierte
Flachen eingestuft. Es handelt sich hierbei um mdgliche Kontaminationen des Bodens mit
Rickstanden von Pflanzenschutzmitteln, insbesondere mit Kupfer, Arsen oder mit
Organchlorpestiziden.

Boden -vor allem Oberbéden- von Weinbergen oder ehemaligen Weinbergen sind potenziell

durch Eintrag von Pflanzenschutzmitteln schadstoffbelastet (§§ 3, 12 BBodSchVO, DIN 19731
Ziff. 5.211).
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Dies gibt Anlass zu weiteren Nachforschungen/Untersuchungen (s.a. Rundischreiben des
Ministeriums der Finanzen: Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren vom 5.2.2002
Az. 3250-4531 und hat auch mdglicherweise Auswirkungen auf den kiinftigen Umgang mit
anfallendem bzw. zu entsorgendem Bodenmaterial.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist auf Flachennutzungsplanungsebene zwar nicht relevant, jedoch wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass es bei ErschlieBung- und Baumalnahmen in
Weinbaulagen, insbesondere auf hangigen oder steilen Flachen, zu grofen Mengen von
moglicherweise kontaminiertem Bodenaushub kommen kann, der durch den Abfallerzeuger
entsorgt werden muss.

Hierbei sind auch die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung und der
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Oberflaichenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlicksichtigung der §§ 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind, soweit noch nicht geschehen, daher folgende Vorgaben in
den spateren Bebauungsplanen zu beachten:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Wasserfiihrung
beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen fuhrt zur Verscharfung der
Hochwassersituation an den Unterlaufen von Bachen und Flissen und schrankt aulRerdem die
Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und sind
neue Baugebiete so zu er-schlieflen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch
abflieRendes Niederschlagswasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefihrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Mdglichkeiten, Niederschlagswasser zu
nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann, soll es vorrangig unter
Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, wie z. B. der hydrogeologischen Situation,
versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich Uber die belebte
Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten
lassen, wie z. B.

» Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

* Profilierte Graben, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine anderen
Maoglichkeiten zur Verfigung stehen wie z. B. Gewasser, Regenwasserkanale.

Fir potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die
sachgerechte Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M
153 bzw. A 102 zu ermitteln.
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Auf die ggf. erforderlich werdenden wasserrechtlichen Erlaubnisse/Genehmigungen wird
hingewiesen.

Schmutzwasserbeseitigung

Ausschlielich das in den Baugebieten anfallende Schmutzwasser ist Uiber die entsprechenden
Ortskanalisationen mit zentraler Abwasserreinigungsanlage zu entwassern.

Es ist zu prufen, ob die Erlaubnis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des jeweiligen
Baugebietes erfasst. Sofern das Plangebiet nicht Bestandteil des Einzugsgebietes ist, sind bei
der Erstellung der Antragsunterlagen flr die notwendige Anpassung der wasserrechtlichen
Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus
dem Bebauungsplangebiet auf im Wasserweg folgende Mischwasserentlastungsanlagen
hervorgehen. Ferner ist dabei nachzuweisen, dass auf der Klaranlage eine ausreichende
Kapazitat fir die Reinigung der anfallenden Schmutzwassermenge aus dem Plangebiet
vorhanden ist.

Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge

Das Gebiet umfasst mehrere Flachen im mit Rechtsverordnung vom 14.09.2009 festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Mosel. Innerhalb dieses Uberschwemmungsgebietes diirfen gem.
§ 78 WHG durch Bauleitplanung keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. Auch fir die
Errichtung einzelner baulicher Anlagen in gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten wird auf die
Restriktionen des § 78 WHG verwiesen. Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes sind im
Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt.

Des Weiteren gibt es im Gebiet einige Gewasser Il. und Ill. Ordnung. GemaR EU-
Wasserrahmenrichtlinie sollen alle Gewasser wieder den guten 6kologischen Zustand erreichen.
Dies ist nur mdglich, wenn die Gewasser Platz haben und sich wieder naturnah entwickeln
kénnen.

Grundsatzliches Ziel sollte sein, die Gewasseraue von Bebauung freizuhalten und die Auen einer
nattrlichen Gewasserentwicklung zur Verfigung zu stellen.

Starkregenvorsorge

Nach der Starkregengefahrdungskarte des Hochwasserinfopaketes bestehen fur einige Flachen
des Plangebietes die Gefahr einer potentiellen Uberflutung entlang von Tiefenlinien sowie eine
geringe bis sehr hohe Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend eines Starkregenereignisses.

Maogliche Gefahrdungen durch Starkregen sollten in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden.
Im Falle einer Errichtung von Neubauten sollte dies in einer an mégliche Uberflutungen
angepassten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten und geeignete
Maflnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein moglichst schadloser
Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewahrleistet werden kann.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Moéglichen und Zumutbaren
verpflichtet, VorsorgemalRhahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen. Gemal § 34 BauGB mussen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnis-se gewahrt bleiben.

Da die Karte auf topographischen Informationen basiert, ist eine Validierung der mdglichen
Sturzflutgefahrdung vor Ort notwendig.
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Wald

Gemal § 14 Abs. 1 Nr. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) darf Wald nur mit Genehmigung des
Forstamtes gerodet und in eine andere Bodennutzungsart umgewandelt werden. Nach § 14 Abs.
5 LWaldG erteilt oder verweigert das Forstamt im Zeitpunkt der Erstellung des
Flachennutzungsplans eine Umwandlungserklarung. Hierbei handelt es sich um eine
Absichtserklarung, die eine erforderliche Genehmigung in Aussicht stellt oder versagt. Die zu
einem spateren Zeitpunkt erforderliche Umwandlungsgenehmigung wird dadurch nicht ersetzt
und muss dementsprechend beantragt werden. Gerade Sukzessionsflachen kénnen im weiteren
Verlauf der Bauleitplanung zu Wald i.S.d. Gesetzes werden.

Ein fur die Waldrodung notwendiger waldrechtlicher Ausgleich gem. § 14 Abs. 2 LWaldG wird
erst spater im Genehmigungsbescheid zur Waldumwandlung nach § 14 (1) Nr. 1 LWaldG durch
das Forstamt als Nebenbestimmung festgesetzt, der vom Vorhabentrager nach Baugenehmigung
der baulichen Anlagen beim Forstamt Cochem zu stellen ist.

Bezuglich der naturschutzrechtlichen Kompensation der Waldrodung wird auf § 7 Abs. 2 u. 3 Nr.
1 LNatSchG verwiesen. Demnach sind naturschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen fiir die
Rodung von Wald auf eine 6kologische Verbesserung der bestehenden forstwirtschaftlichen
Bodennutzung auszurichten.

Breitband-Infrastrukturgesellschaft Cochem-Zell mbH (BIG

Die Anlagen und Leitungen der Breitband-Infrastrukturgesellschaft sind bei der Umsetzung der
Planung zu berlicksichtigen. Hier ist darauf zu achten, dass eine Uberbauung (Mauern, Zaune,
Fundamente, etc.) nicht zuldssig ist und ein Sicherheitsabstand von 30 cm zu
Starkstromleitungen einzuhalten ist.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfliihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

DB AG - DB Immobilien

Bei Planungen im Umfeld von Bahnanlagen bestehen aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen folgende Auflagen, Bedingungen und Hinweise: Die Planungshoheit des
gewidmeten Bahngelande unterliegt dem Eisenbahn-Bundesamt.

BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke bedurfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
InfraGo AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden,
ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB InfraGo AG erfolgen muss.
Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die o6ffentliche Sicherheit - eben auch die des
Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns berihrenden BaumaBnahmen missen frihzeitig mit uns

abgestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme vorgelegt
werden.
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Die Sicherheit und Sichtverhaltnisse des Eisenbahnbetriebes sind jederzeit zu gewahrleisten. Es
ist darauf zu achten, dass keine Gefahren fir den Eisenbahnbetrieb entstehen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemafl® Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Bauarbeiten
Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen sind stets zu gewahrleisten.
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder
Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten
der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlief3lich des
Luftraumes nicht berthrt und Gberschwenkt wird.

Die Tiefe der Ausschachtungen flir die geplante Baumallnahmen muss aulierhalb des
Druckbereiches der Eisenbahnverkehrslasten liegen. Das Bahngeldnde darf durch die
Baumalnahme nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen dirfen nicht
erfolgen. Dies ist in Besondere bei den Aushubarbeiten zu berlicksichtigen und durch geeignete
MaRnahme auszuschlieRen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Einsatz von Baukrénen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit
der DB InfraGo AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie3en, die mindestens 6 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB InfraGo AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.
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Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen wird
auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmaflinahmen zu prifen und
festzusetzen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser

Anfallendes Oberflachenwasser, Dachentwasserungen oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf
Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen
Wasseranreicherungen im Bahnkoérper auftreten. Sie sind ordnungsgemal in die offentliche
Kanalisation abzuleiten.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Solaranlagen, Leuchtwerbung aller
Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnanlagen hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen
und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfuhrung muss der
Bauherr bei der DB InfraGo AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle
durfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGo AG betreten werden. Alle hieraus
entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Der Bauherr muss im Interesse der offentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der
auf seinem Grundstlick verkehrenden Personen - durch geeignete Malinahmen ein Betreten der
Bahnanlagen verhindern.

Bepflanzung

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande
sind durch geeignete MalRnahmen (Rlckschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriecbes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Fahrweg zur Bahnseite

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstick parallel zur Bahnseite hin muss
mit Schutzplanken oder ahnlichem - falls erforderlich - abgesichert werden, damit ein
unbeabsichtigtes Abrollen der Kfz zum Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die
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Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend
instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Zugang zu Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit flr Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten
bzw. das Notfallmanagement gewahrleistet sein.

Leitungen

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen gerechnet werden. Werden
unumgangliche Erdarbeiten ausgefihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von
Schurfungen die Lage von DB-Kabel und Leitungen festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle
Erdarbeiten von Hand auszufihren.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen Es wird hiermit auf § 64 EBO
hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu
beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt
zu offnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrdgers / Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumalnahme entstehen, haftet der
Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des
Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Es ist zu beachten, dass auf der Strecke 3010 in den nachsten Jahren Baumalinahmen wie
Gleiserneuerungen, Brickenerneuerungen, Neubau-DSTW, etc. durchgefihrt werden mussen.
Da es sich bei der erwahnten Strecke um eine Hauptstrecke handelt, ist immer mit Bauaktivitaten
Zu rechen.

9.27 Larmschutzbereich Flugplatz Biichel

Teile des Verbandsgebietes werden vom Larmschutzbereich des Flugplatzes Buchel uberlagert.
Die Festlegungen ergeben sich aus der Landesverordnung uUber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fur den militdrischen Flugplatz Blichel vom 27. Juli 2016.

Aufgrund des § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm in der Fassung vom
31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2550) verordnet die Landesregierung zum Schutz der Allgemeinheit
und der Nachbarschaft vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen
durch Fluglarm in der Umgebung des militarischen Flugplatzes Blichel der nachfolgend
dargestellte Larmschutzbereich.

Der Larmschutzbereich gliedert sich in zwei Schutzzonen fur den Tag und eine Schutzzone fur
die Nacht. Die Schutzzonen umfassen jeweils Gebiete auRerhalb des Flugplatzgelandes, die
durch die linear interpolierten Verbindungslinien zwischen den Kurvenpunkten nach der Anlage
1 eingeschlossen werden.
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Larmschutzbereich
Flugplatz Biichel (ETSB)
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Abbildung 40: Darstellung der Larmschutzbereiche Flugplatz Blchel, Quelle Stammplane
(blaue Linien)

Die folgende Darstellung zeigt den Bereich der die Verbandsgemeinde Kaisersesch uberlagert:

293



Abbildung 41: Darstellung der Larmschutzbereiche Flugplatz Buichel, Quelle eigene Darstellung

Im Gesamtplan wird dieser Bereich nachrichtlich dargestellt.
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10 Exkurs: Regenerative Energie
Windkraft

Mit der 3. Teilfortschreibung des LEP IV Kapitel, Erneuerbare Energien von 2017 wurden bereits
die Potentialflachen fir Windenergie und die Zulassigkeiten von baulichen Anlagen
unabhangigen Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) ausgeweitet.

Die Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP) sind
im Kapitel 3.2.2 Erneuerbare Energien aufgefihrt.

Z.Zt. befindet sich die IV. Teilfortschreibung des LEP IV, Kapitel Erneuerbare Energien bis zum
23.06.2022 im Anhoérungs- und Beteiligungsverfahren. Damit sind weitere Erleichterungen zur
Errichtung von Windenergieanlagen und PV-Anlagen beabsichtigt.

Der Verbandsgemeinderat hat sich intensiv mit der Frage Steuerung von Windenergieanlagen
auf der Ebene des Flachennutzungsplans in der Neufassung Flachennutzungsplan 2040
auseinandergesetzt.

Nach § 35 Baugesetzbuch - Bauen im Aul3enbereich - Abs. 1 ist ein Vorhaben im Au3enbereich
nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlielung
gesichert ist. Fur Windenergieanlagen ist weiterhin Ziffer 5 maf3gebend, also wenn das Vorhaben
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient.

Um der einer Windkraftplanung auf Ebene der Verbandsgemeinde gerecht zu werden, bedarf es
eines schlissigen Plankonzept fir den gesamten Aul3enbereich. Als Ergebnis werden in der
Regel Konzentrationsflachen, in den die Windkraftanlagen (WEA) gebundelt werden sollen und
Ausschlussflachen in den (WEA) unzulassig sind dargestellt.

Diese sind im Rahmen einer Potentialanalyse mit Hilfe von sog. harten (z.B. Abstéande zu
Siedlungsflachen, Verkehrsflachen etc.) und weichen Tabuzonen (Landschaftsbild, Ortsbild, etc.)
zu ermitteln.

Nach Ermittlung der Restriktionen (Tabuzonen) sind die verbleibenden Flachen in Beziehung zu
konkurrierenden Nutzungen zu setzten.

Hier sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander abzuwagen.

Der Nutzung der Windenergie muss dabei substanziell Rechnung getragen werden (Ausnahme
alle Flachen sind durch harte Tabuzonen ausgeschlossen).

Es darf zu keiner sog. Verhinderungsplanung kommen. Der Kriterienkatalog der Tabuflachen ist
deshalb unter Umstanden nochmals anzupassen.

Die Verbandsgemeinde hat sich vertiefend mit der Thematik auseinandergesetzt und die
vorhandenen Restriktionen (Tabuzonen) mit dem Verbandsgebiet Uberlagert. Hierbei wurde
festgestellt, dass es nur noch wenige potentielle Eignungsflachen fur WEA, Gber die bereits
entwickelten Flachen hinaus, im Plangebiet vorhanden sind.

Der  Analyse missten nun umfangreiche ornithologische Gutachten und
Fledermausuntersuchungen fiir die verbleibende Flachenkulisse zugrunde gelegt werden, um
umsetzbare Konzentrationsflachen darstellen zu kdnnen. Die Potentialflachen verringern sich in
der Regel nach Abschluss der genannten Gutachten.
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Windkraft Potentialflachen

Konzentrationsilachen
Flachennurzungsplan

Abbildung 42: Ausschnitt aus der Potentialstudie 2021 fiir Windkraftanlagen mit Darstellung s&mtlicher Tabuzonen

Die Verbandsgemeinde hat sich gegen eine direkte Steuerung der WEA-Anlagen entschieden,
da aufgrund der Erstermittlung nur wenige Flachen Uberhaupt in Frage kommen. Fir diese
Restflachen wird nur eine untergeordnete Steuerungsmdglichkeit gesehen. Dabei wurde u.a.
diskutiert, dass die Ausweisung der Konzentrationsflachen die Umsetzung von WEA noch nicht
garantiert, da vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen im Rahmen der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung haufig dazu fihren, dass die Flachen letztendlich
nicht geeignet sind.

Es wurde auch auf die Entfaltung der AuBenwirkung hingewiesen, die fir den
Flachennutzungsplan bei Steuerung von WEA eintreten wird.

Die Erfahrungen der Verbandsgemeinde im Rahmen der genehmigten Flachennutzungsplane
und bei der Umsetzung verschiedener WEA-Projekte im Plangebiet zeigen, dass durch die
Anderung der Gesetzeslage (z.B. durch AbstandsvergréRerung von 750 m auf mind. 900 m zur
Siedlung, Ausschluss der LahiKula-Gebiete etc.) die Pflcht der Anpassung des
Flachennutzungsplan in immer kiirzeren Zeitrahmen erforderlich wird und die Planungssicherheit
dadurch nicht unbedingt verbessert wird.
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In diesem Zusammenhang wird auf den im Gebiet der Verbandsgemeinde Ulmen gelegenen
militdrischen Flugplatz Biichel hingewiesen. Sofern sich geplante Anlagen im Anflugbereich bzw.
auch im Bauschutzbereich des militéarischen Flugplatzes Blchel befinden oder hieran unmittelbar
angrenzen, kdnnen diese den Flugbetrieb beeintrachtigen.

Nach umfangreicher Diskussion verzichtet der Verbandsgemeinderat deshalb auf die Steuerung
der Windenergie auf Ebene des Flachennutzungsplan 2040: Damit soll die Nutzung von
regenerativen Energien und damit der Windenergie im Verbandsgebiet ausdriicklich nicht
ausgeschlossen werden, sondern vielmehr sind die Eignungskriterien direkt vom
Projektierer auf der Genehmigungsebene zu prifen. Somit erfolgt die
Eignungsuntersuchung auf einer konkreten Basis, bei der alle Parameter, wie
Anlagenhohe, artenschutzrechtliche Untersuchungen in Bezug zur geplanten Anlage,
Landschaftsbildanalysen fiir die konkrete Planung etc. bekannt sind.

Freiflachenphotovoltaik

Die Verbandsgemeinde Cochem hat im Rahmen einer Studie zur Errichtung grof¥flachiger
Photovoltaik-Freiflachenanlagen verschiedene Standorte bestimmt, auf denen grofflachige
Photovoltaikanlagen errichtet werden kénnen. Verschiedene Ortsgemeinden haben auf dieser
Basis Flachen herausgefiltert, die fiir eine Uberplanung anstehen. Diese Flachen wurden im
Rahmen einer landesplanerischen Stellungnahme gepruft.

Die angestrebte Flachenkulisse soll nunmehr im Rahmen von Bauleitplanen planerisch vertieft
werden.

Voraussetzung flr die Errichtung einer erdgebundenen Photovoltaikanlage (Solarpark) auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde und die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Ausweisung eines
Sondergebietes gem. § 11 (2) BauNVO (Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage).

Die Flachennutzungsplananderung fir Freiflachenphotovoltaik soll dabei parallel zur
Neuaufstellung des vorliegenden Flachennutzungsplans erfolgen.
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11 Integration Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan

Neben der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans plant die Verbandsgemeinde Cochem
auch die Neufassung des zugehorigen Landschaftsplans.

Die Landschaftsplanung ist das =zentrale Planungsinstrument von Naturschutz und
Landschaftspflege (BFN 2023d). Die Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung sind in § 9
BNatSchG verankert. Hierzu heil3t es:

»(1) Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutz

Die Aufgaben, Inhalte und Zielsetzungen der kommunalen Landschaftsplanung sind im
Bundesnaturschutzgesetz (vgl. §§ 8, 9 und 11 BNatSchG) in Verbindung mit § 5 (3) des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) festgelegt. In der Landschaftsplanung geht es um das
Vorsorgeprinzip, sie ist Grundlage vorsorgenden Handelns.

Aufgabe der Landschaftsplanung ist es, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
fur den jeweiligen Planungsraum auf lokaler Ebene zu konkretisieren und die Erfordernisse und
Maflinahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzuzeigen.

Die inhaltlichen Aufgaben der Landschaftsplanung ergeben sich aus § 9 (3) des
Bundesnaturschutzgesetzes. Der Landschaftsplan enthalt Erhebungen und Bewertungen sowie
Zielaussagen und Malnahmen zu den folgenden Themen

Biotope, Pflanzen- und Tierarten und deren Lebensraume sowie Biotopverbund
Boden

Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

Klima und Luft

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung.

Der Landschaftsplan entwickelt ein fachlich eigenstandiges, noch nicht mit anderen
Nutzungsansprichen abgestimmtes Ziel- und Handlungsprogramm. Er erlangt zwar keine
eigenstandige Rechtskraft und Verbindlichkeit, seine Angaben, Zielvorstellungen und
Kommunale Landschaftsplanung in Rheinland-Pfalz

Mafnahmenvorschlage sind jedoch im Rahmen der Abwagung zusammen mit weiteren
Belangen bei der Erstellung des Flachennutzungsplans zu bericksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7
bzw. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch).

Bei der Integration in den Flachennutzungsplan konnen und sollen Zielvorstellungen und
Maflinahmen des Landschaftsplans in Form von Flachenfestlegungen verbindlich werden.

Sie bilden damit die Grundlage einer nachhaltigen und umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung
der Kommune. Der Landschaftsplan ist gemal § 9 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz auch bei
anderen Planungen und Verwaltungsverfahren zu berticksichtigen

Zur Abstimmung des Umfangs der Integration fand am 19.01.2024 ein Gesprach statt mit Tragern
offentlicher Belange statt.

Um die Plane insgesamt nicht zu Uberfrachten wurde seitens der Gremien vorgegeben, die
Darstellungen nicht zu umfangreich zu gestalten. Aufgrund dieser Ausgangslage wurde die
Landwirtschaftskammer, die Forstverwaltung und die Untere Naturschutzbehdérde um einen
Abstimmungstermin gebeten.
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Die Landwirtschaftskammer und das Dienstleistungszentrum landlicher Raum haben darum
gebeten, dass zur Vermeidung der Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher Flachen
fur Kompensationsmaflnahmen die Mdglichkeiten der ,produktions-integrierten Kompensation’
zu prufen sind.

Seitens der Forstverwaltung wurde darauf hingewiesen, dass die aufgelisteten Anforderungen
aus Sicht der Landespflege im Wesentlichen deckungsgleich mit den modernen Zielen der
Bestandssicherung und naturnahen Waldbewirtschaftung sind. 5% der Waldflachensind als
Stilllegungsflache auszuweisen und stehen im Ubrigen fiir Oko-Konto-MaRnahmen nicht zur
Verfugung.

Um geeignete Flachen fir Kompgnsationsmafsnahmen bereits bei der Flachennutzungsplanung
darzustellen bietet sich ein sog. Oko-Konto an.

Deshalb werden im Rahmen des Landschaftsplanes bereits verschiedene Suchrdumen definiert.
Als Suchraume kommen insbesondere in Betracht

a) ehemalige Weinbergsflachen, jetzt Brachen

b) Waldwiesen und Uferrandstreifen, die zur Biotopentwicklung freizuhalten sind

c) Kompensationsuberschisse bei der Planung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen

d) durchgewachsene Weihnachtsbaumkulturen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde sollen auch Erganzungen der Programme
.Moselapollo zum Schutz der Apollofalter und das Pilotprojekt der Kreisverwaltung
~Wanderschéaferei“ fir Kompensations- und PflegemalRnahmengeprift werden.
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12 Gesetzesverzeichnis

BauGB

BauNVO

BImSchG

GG

RL 2014/52/EU

ROG

UVPG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes
zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung vom
20.7.2017 (BGBI. I S. 2808).

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des Zusammenlebens in der Stadt vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274), zuletzt geadndert durch Art. 1 des 13.
Anderungsgesetzes vom 8.4.2019 (BGBI. | S. 432).

Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland vom 23. Mai 1949 (BGBI.
| S. 1), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anderung vom
13.7.2017 (BGBI. | S. 2347).

Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16.4.2014 zur
Anderung der Richtlinie 2011/92/EU (iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten, ABI. EU L 124
vom 25.4.2014.

Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 143,
15 des Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20.7.2017 (BGBI. | S. 2808).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes zur Durchfihrung der Verordnung der
Europaischen Union Nr. 1143/2014 Uber invasive gebietsfremde Arten vom
8.9.2017 (BGBI. | S. 3370).
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Landesverordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm vom 14. Oktober 2008

Aufgrund des § 8 Abs. 1 Satz 7 des Landesplanungsgesetzes vom
10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2. Marz
2006 (GVBI. S. 93)

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides im
Staatsanzeiger flr Rheinland-Pfalz (StAnz. S. 1194) ist der regionale
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald am 11. Dezember 2017
verbindlich geworden.
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13 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 023 | Nr. 88),

Bundesfernstraliengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

Landesstraltengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413),

Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist,
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118),

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98),

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch Art. 1
G v.5.2.2024 | Nr. 33.

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
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